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RESUMEN

El presente trabajo tiene como finalidad realizar la implementacion de las politicas
contables bajo las normas internacionales NIIF a la copropiedad CENTRO
COMERCIAL INDIGO PLAZA. Este proyecto se realiz6 bajo los estados financieros,
las politicas contables y demas normas financieras detallando toda la informacion
financiera para que sea clara para el lector, basandose en la norma decreto
2420/2015.

Palabras claves: NIIF, Politicas, Implementacion, reconocimiento, copropiedad.
ABSTRACT

The purpose of this work is to carry out the implementation of accounting policies
under international IFRS standards to the co-ownership INDIGO PLAZA SHOPPING
CENTER. This project was carried out under the financial statements, accounting
policies and other financial regulations, detailing all the financial information so that

it is clear to the reader, based on decree 2420/2015.

Keywords: IFRS, Policies, Implementation, recognition, co-ownership.



INTRODUCCION

Desde Septiembre del 2008 que abrimos las puertas, el CENTRO COMERCIAL
INDIGO PLAZA PROPIEDAD HORIZONTAL, se ha convertido, sin lugar a dudas
en el mayor perfil de Cali, gracias a su ubicacion estratégica, faciles vias de acceso,
exclusivas tiendas, amplia oferta gastrondmica, cultural y de moda, ubicado en una
de las zonas comerciales mas concurridas, el Centro Comercial indigo Plaza
Propiedad Horizontal es el punto de referencia para los conocedores de las ultimas
tendencias que siguen un estilo de vida sofisticado, las mas lujosas y exclusivas
marcas de ropa zapatos, joyas y articulos para el hogar de disefiadores nacionales

e internacionales.
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1 CONTEXTUALIZACION DEL PROYECTO

11 NUESTRA HISTORIA

El Centro Comercial indigo Plaza Propiedad Horizontal abri6 sus puertas en el mes
de septiembre del 2008, tiene como domicilio principal de su actividad en la
direccion av. 6 norte. 30 n-47 Barrio Versalles, y hace parte de la denominada zona
rosa de Cali, se realizO con el esfuerzo de diferentes personas que se
comprometieron con el desarrollo urbanistico de la ciudad, fue disefiado con un
concepto vanguardista ideal para realizar compras y compartir momentos
agradables con la familia y amigos. Integra amplias zonas, locales comerciales,
oficinas, espacios publicos llenos de luz y lugares para eventos que son ideales

para la diversion y entretenimiento de todos los visitantes.

1.1.1 Misién. Somos un centro comercial con un ambiente seguro, célido
y una amplia experiencia de compra que trabaja continuamente, para satisfacer las
expectativas y necesidades comerciales, a través de talento humano, continuidad

del servicio, infraestructura competitiva y en constante evolucion.

1.1.2 Vision. En el afio 2028, el Centro Comercial Indigo Plaza
Propiedad Horizontal, sera reconocido a nivel nacional como destino clave para el
turismo comercial, posicionados como el centro comercial con amplias zonas para
las compras y el entretenimiento, orientados a ofrecer espacios, actividades, marcas

y servicios unicos.

1.2 LINEA DE INVESTIGACION

Normas internacionales de informacion financiera NIIF.
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2 INTRODUCCION AL MANUAL DE POLITICAS CONTABLES Y LA GUIA
A LAS POLITICAS CONTABLES DE LA ENTIDAD

2.1 INTRODUCCION

El siguiente manual de politicas contables se ha desarrollado bajo las normas
internacionales de informacion financiera NIIF, utilizando el decreto 2420 de 2015,
que cumple con el marco regulatorio y las disposiciones técnicas vigentes en
Colombia; Se elabora con la finalidad de ayudar a comprender de mejor manera la
forma en que se van a reconocer y medir las operaciones en la entidad,
proporcionando informacion a usuarios internos y externos con la finalidad de

proveer transparencia y fiabilidad.

2.1.1 Uso del manual. El presente manual aplica a todas las areas
administrativas, contables, financieras, comerciales, entre otras, con respecto a la
forma en que podré ser utilizado, de tal manera que facilite su consulta y anlisis.
Ademas, compromete de manera completa, general e integral a los clientes internos

de la misma.

El manual de politicas contables consta de las siguientes secciones:
Seccion A: aspectos generales

Seccion B: marco conceptual para las politicas contables

Seccién C: politicas contables

2.2 SECCION A: ASPECTOS GENERALES

Esta sesion informa acerca de aquellos aspectos relevantes que sustentan el por

qué y el para qué de este manual.
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2.2.1 Objetivo del manual de politicas.

2.2.1.1 Objetivo general. Igualmente Establecer las politicas y préacticas
contables implementadas por el Centro Comercial indigo Plaza propiedad
horizontal, bajo las NIIF del decreto 2420/2015, con el fin de ayudar a lograr la
efectividad de los procedimientos de control y verificacion de las actividades propias
del proceso contable en los usuarios internos y externos que quieran conocer las
normas, parametros determinados para el reconocimiento, mediciéon, elaboracion,

revelacion y presentacion de los estados financieros.

2.2.1.2 Objetivos especificos. Se establecen los siguientes objetivos
especificos, con el fin de cumplir con las caracteristicas esenciales para la creacion

del manual de politicas contables:

 Definir las préacticas contables adoptadas por Centro Comercial indigo Plaza
Propiedad Horizontal para la medicion y el reconocimiento de las
transacciones, hechos econémicos, asi como la presentacién y revelacion de
la informacién financiera.

e Suministrar informacion a todos los usuarios involucrados, sobre el uso y la
gestion del manual de politicas contables y el cumplimiento de las
disposiciones legales vigentes que regulan la actividad de la organizacion.

e La informacion financiera suministrada facilita el manejo y comprension de
los estandares de contabilidad e implementa practicas contables que ayuden

a tomar decisiones importantes dentro de la organizacién.

2.2.2 Propésitos. Orientar e informar al personal involucrado, cémo se
reconocen, miden, presentan, preparan y se revelan los estados financieros, del

mismo modo para el entendimiento y aplicacion de las normas y politicas contables
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que rigen al Centro Comercial indigo Plaza Propiedad Horizontal, este manual debe

cumplir los siguientes propositos:

e Que sirva como elemento de consulta en el momento de la toma de
decisiones sobre el tratamiento contable de hechos econdmicos realizados
por el Centro Comercial indigo Plaza Propiedad Horizontal.

e Que sirva como elemento de capacitacion al personal nuevo responsable de

los procesos contables.

2.2.3 Alcance. El presente manual de politicas contables que establece el
Centro Comercial indigo Plaza Propiedad Horizontal busca la confluencia hacia
estandares internacionales de informacion financiera dando cumplimiento al nuevo
marco técnico normativo contable, su uso es obligatorio, permanente y se

establecen con el fin de:

a. El reconocimiento y medicion de las partidas contables.

b. La preparacion y presentacion de los estados financieros.

C. La informacion para revelar sobre las partidas de importancia relativa.

d. Las divulgaciones adicionales sobre aspectos cualitativos de la informacion
financiera.

2.2.4 Responsables de actualizacion del manual de politicas. Precisar los
compromisos contables para cada persona involucrada en los registros generados
por el Centro Comercial indigo Plaza Propiedad Horizontal, para asegurar que el

manual se adecua a la finalidad para la que ha sido creado.

2.2.4.1 Recepcién de informacion de nuevos hechos econdmicos. El
contador o gerente financiero del Centro Comercial indigo Plaza Propiedad
Horizontal, sera el encargado de aceptar los nuevos hechos econdémicos que se

presenten en la propiedad y que requieren de la creacion, modificacion o
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actualizacion de una politica contable. Una vez ocurrido esto, se debera informar de

manera inmediata.

2.2.4.2 Analisis de lainformacién obtenida. El contador junto con su equipo
contable, deberan analizar toda informacion emitida por el comité de las NIIF, con
el fin de generar todas sus inquietudes formuladas y proceder a establecer una
nueva politica, eliminar, complementar o modificar una practica existente, dando un

tiempo determinado de quince (15) dias para realizar respectivo analisis.

2.2.4.3 Preparaciéon de un borrador de nueva politica o de modificaciones a la
existente. El contador junto con su equipo de contabilidad seran los
encargados de la preparacion de un borrador de una nueva politica, modificacién
y/o complementacién de una politica existente, y deberan tener en cuenta el orden
inicialmente planteado por el manual de politicas; Ademas, debera acondicionar la
politica sefialando su analisis, justificacion y respaldo de las transacciones que dan

paso a una nueva politica.

2.2.4.4 Aprobacion de cambio en las politicas. Es funcion del gerente,
representante legal y el contador del Centro Comercial indigo Plaza Propiedad
Horizontal, aprobar las politicas y promulgar las modificaciones de las politicas
contables existentes o las nuevas politicas, en un plazo maximo de cinco (5) dias

después de ser analizado el borrador.

2.2.4.5 Capacitacion. La gerencia en compafia de su jefe de contabilidad, en
forma conjunta, dispondran sesiones de actualizacion al personal involucrado y
asegurando el entendimiento de las nuevas politicas y las modificaciones

efectuadas al manual.

2.2.4.6 Actualizacién de los sistemas de informacion. Es funcién del area
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contable, informar y actualizar el sistema de informacion que se esté llevando bajo
las nuevas politicas contables, asi mismo actualizar al personal involucrado,

asegurando una buena ejecucion en el proceso.

2.2.5 Usuarios. El manual de politicas contables bajo NIIF debera ser
utilizado por todo el personal del Centro Comercial indigo Plaza Propiedad

Horizontal, y en particular por las siguientes areas:

e Area contable y financiera

e Area administrativa

e Area de tesoreria

e Area de presupuesto

e Area de infraestructura y mantenimiento fisico
e Area de innovacion y desarrollo tecnoldgico

e Areajuridica y de contratacion

2.2.6 Fechade vigencia. Para dar cumplimiento a esta guia de politica
contable, la preparacion y presentacion de los estados financieros se inicio el 1 de
enero de 2022, con la elaboracion del estado de situacion financiera de apertura
(ESFA).

2.3 SECCION B: MARCO CONCEPTUAL PARA LAS POLITICAS
CONTABLES

El marco conceptual fue creado con el propésito de brindar informacion financiera
relevante sobre la entidad, y que sea util en la toma de decisiones respecto a la
preparacion y presentacion de los estados financieros de la empresa Centro

Comercial indigo Plaza Propiedad Horizontal.

El marco conceptual comprende las siguientes subsecciones:
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2.3.2

Marco legal contable.

Ley 675 agosto 3 de 2001 o de propiedad horizontal: La presente ley regula
la forma especial de dominio, denominado propiedad horizontal, en la que
concurren derechos de propiedad exclusiva sobre bienes privados y
derechos de copropiedad sobre el terreno y los demas bienes comunes, con
el fin de garantizar la seguridad y la convivencia pacifica en los inmuebles
sometidos a ella, asi como la funcion social de la propiedad (Congreso de la
Republica, 2001).

Ley 1314 de 2009, por las cuales se establece la confluencia de las normas
contables colombianas hacia estandares internacionales de informacion
financiera aceptados mundialmente (Congreso de la Republica, 2009). Esta
ley ha sido modificada bajo los siguientes decretos:

Decreto 2420 de 2015, por medio del cual se expide el decreto Unico
reglamentario de las normas de contabilidad, de informacion financiera y de
aseguramiento de la informacién y se dictan otras disposiciones (Funcién
Pdblica, s.f.).

Decreto 2483 de 2018: por medio del cual se compilan y actualizan los
marcos técnicos de las normas de informacion financiera NIIF para el grupo
1y de las normas de informacioén financiera (NIIF.com, s. f.).

Decreto 938 agosto 2021: por el cual se modifica el marco técnico de las
normas de informacién financiera para el grupo 1 del decreto Unico
reglamentario de las normas de contabilidad, de informacion financiera y de
aseguramiento de la informacién, decreto 2420 de 2015, y se dictan otras

disposiciones (Funcion Publica, s. f.).

Moneda funcional. Los registros incluidos en los estados financieros

del Centro Comercial indigo Plaza Propiedad Horizontal se expresan en pesos

colombianos (COP) la cual es su moneda funcional y la moneda de presentacion.

21



Toda la informacion contenida en los presentes estados financieros se encuentra

presentada en miles de pesos ($000).

2.3.3 Objetivos y/o propositos de la informacién contable y los estados

financieros.

2.3.3.1 Objetivo. Para el Centro Comercial indigo plaza Propiedad
Horizontal, es indispensable preparar y presentar estados financieros pertinentes,

de tal manera que garanticen la fiabilidad y la comparabilidad de la informacién.

2.3.3.2 Alcance. Se adapta para la elaboracion y presentacion de los
estados financieros de propdésito general, asi mismo este abarca cada una de las
cuentas consideradas en la materialidad para la entidad.

2.3.3.3 Politica Contable. La politica contable que se adapta a la presentacion
de estados financieros se debe reflejar de forma razonable y adecuada a la realidad
econdmica de la situacion financiera sobre los hechos econdmicos generados en el

desarrollo del propésito de la organizacion.

El andlisis que realizan los usuarios encargados de esta informacion permitira una
adecuada toma de decisiones, acordes con la razonabilidad de estos, es por esto
por lo que los estados financieros deben proyectar los flujos futuros de efectivo de
forma transparente y dar a conocer el compromiso por parte de la administracién en

la gestidn de los bienes confiados.

2.3.4 Partes interesadas de los estados financieros.

2.3.4.1 Objetivo. Determinar las personas o partes interesadas en los
estados financieros, estableciendo politicas o procedimientos relacionados con la
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difusion de la informacién y su regularidad.

2.3.4.2 Alcance. La politica incorpora a usuarios internos y externos de los
estados financieros, pero de tipo general, es decir que no incluye informacién

solicitada por terceros para propésitos diferentes.

2.3.4.3 Politica Contable. La informacion financiera del Centro Comercial
indigo Plaza Propiedad Horizontal estara especializada para cubrir los requisitos

gue exige los usuarios, tales como:

e Los directivos de la empresa desean conocer la informacion ofrecida por la
contabilidad, pues son estos quienes toman las decisiones.

e Proveedores y otros acreedores comerciales. “Estan interesados en la
informacion que les permita determinar si las cantidades que se les adeudan
seran pagadas cuando llegue su vencimiento” (Benitez et al., s.f., p. 29).

e Clientes, estos estan interesados en el éxito de la organizacién, con el fin de
determinar si ésta tiene la capacidad de seguir operando y asi seguir
sosteniendo respectivas relaciones comerciales.

e Entidades financieras, estas estan interesadas en conocer la realidad
financiera de la organizacion, lo cual les permite determinar la capacidad de
pago de las obligaciones y los intereses asociados a estas.

e Empleados, los empleados desean conocer informacién acerca de los

rendimientos de la organizacion.

2.3.5 Caracteristicas, requisitos e hipo6tesis fundamentales de informacion

financiera.

2.3.5.1 Objetivo. Proporcionar las bases fundamentales sobre las que se

mantiene la informacion contable, sus caracteristicas cualitativas, requisitos e
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hipotesis para la medicion, su registro, posterior elaboracion y revelacion de los

estados financieros.

2.3.5.2 Alcance. Abarca el desarrollo de la compilacién, el registro, la

sistematizacion, la preparacion y la difusion de los estados financieros.

2.3.5.3 Politica contable. “Caracteristicas cualitativas de los estados
financieros: son los atributos que hacen Uutil, para los usuarios, la informacion
suministrada en los estados financieros” (Benitez et al., s.f., p. 34) Existen cinco

principales caracteristicas cualitativas, estas son:

e Comprensibilidad: La informacion proporcionada en los estados financieros
debe presentarse de modo que sea comprensible para los usuarios que
tienen un conocimiento razonable de las actividades econdémicas y
empresariales y de la contabilidad, asi como voluntad para estudiar la
informacion con diligencia razonable. Sin embargo, la necesidad de
comprensibilidad no permite omitir informacion relevante por el mero hecho
de que ésta pueda ser demasiado dificil de comprender para determinados
usuarios (Zona Contable, s.f., p. 1).

e Relevancia: La informacion proporcionada en los estados financieros debe
ser relevante para las necesidades de toma de decisiones de los usuarios.
La informacion tiene la cualidad de relevancia cuando puede ejercer
influencia sobre las decisiones econdmicas de quienes la utilizan,
ayudandoles a evaluar sucesos pasados, presentes o futuros, o bien a
confirmar o corregir evaluaciones realizadas con anterioridad (Zona
Contable, s.f., p. 1).

e Fiabilidad: “La informacion es fiable cuando esta libre de error significativo y
sesgo, y representa fielmente lo que pretende representar o puede esperarse

razonablemente que represente” (Zona Contable, s. f., p. 1).
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Comparabilidad: Los usuarios deben ser capaces de comparar los estados
financieros de una entidad a lo largo del tiempo, para identificar las
tendencias de su situacion y su rendimiento financieros. Los usuarios
también deben ser capaces de comparar los estados financieros de
entidades diferentes, para evaluar su situacion financiera, rendimiento y
flujos de efectivo relativos (Zona Contable, s.f., p. 1).

Negocio en marcha: Centro Comercial indigo Plaza Propiedad Horizontal,
es constante en sus actividades y en cuanto a su funcionamiento se supone
una viabilidad y continuidad en un futuro proximo, es decir que no tiene
intencion de liquidar o reconocer de forma significativa el nivel de sus
operaciones. Es decir que expresa en sus estados financieros la capacidad
gue posee la entidad para seguir con su funcionamiento habitual.
Materialidad o importancia relativa: “La informacion es material o tiene
importancia relativa si su omision o expresion inadecuada puede influir en
decisiones que los usuarios adoptan a partir de la informacion financiera de
una entidad que informa especificamente” (Charry s.f.). La materialidad de

los elementos de estados financieros se evalla de la siguiente manera:
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Tabla 1. Materialidad

Parimetros Porcentaje de
Medida razonable
Utilidad del ejercicio 5al 10 %
Activos 0.5 al 1%
Pasivos 0.5 al 1%
Ingresos 0.5 al 1%
Patrimonio 1al 2%

Fuente: Los autores

2.3.6 Reconocimiento elementos estados financieros.

2.3.6.1 Objetivo. Determinar los criterios que se deben tener en cuenta en el
momento de disponer y presentar la informacion financiera, segun lo establecido en

el manual de politicas contables bajo las NIIF.

2.3.6.2 Alcance. Esta politica aplica todos los hechos econémicos realizados

por Centro Comercial indigo Plaza Propiedad Horizontal.

2.3.6.3 Politica contable. La situacion financiera de Centro Comercial indigo
Plaza Propiedad Horizontal hace referencia a la relacion de los activos, pasivos y
patrimonio en un periodo determinado, esto se presenta de manera equivalente en

el estado de situacion financiera; a continuacion, se evidencia que:

Se reconocera un activo en los estados financieros cuando este represente un
recurso controlado, producto de sucesos pasados de los cuales se espera obtener
beneficios econdmicos o potenciales de servicios futuros, siempre y cuando supere
los 2 SMMLV.
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Se reconocera un pasivo, en el estado de situacion financiera, cuando se registre
el pago de la obligacién y proceda con la salida de dinero, siempre y cuando supere
los 1 SMMLV.

Se reconocera un patrimonio cuando la participacion del excedente en los activos
una vez deducidos todos sus pasivos de la organizacion siempre y cuando supere
los 3 SMMLV.

Se reconocera un ingreso cuando este represente un incremento en los beneficios
econdémicos o0 aumento en el valor de los activos, o bien como salida de obligaciones
que dan como resultado incremento del patrimonio neto y no estan vinculados con

la participacion patrimonial.

Se reconocera un gasto cuando este represente un decremento en los beneficios
econdémicos, bien sea en disminucion en el valor de los activos, incluso por el
aumento de las obligaciones, que dan como resultado una pérdida en el patrimonio
neto y no estan asociados con a la compra o produccion de bienes y la prestacion

de servicios.

2.3.7 Mediciéon elementos estados financieros. La base para medir o
determinar el importe a reconocer elementos de los estados financieros son los

siguiente:

e Costo o valor histérico: Para los activos se define como el importe de
efectivo o equivalentes al efectivo pagado, o el valor razonable de la
contraprestacién entregada para adquirir el activo en el momento de su
adquisicién. Para los pasivos, el costo historico es el importe de lo recibido
en efectivo o equivalentes al efectivo o el valor razonable de los activos no
monetarios recibidos a cambio de la obligacion en el momento en que se
incurre en ella, o en algunas circunstancias (por ejemplo, impuestos a las
ganancias), los importes de efectivo o equivalentes al efectivo que se espera
pagar para liquidar el pasivo en el curso normal de los negocios (Aula Facil,
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s.f.).

Valor neto de realizacion: “es el precio estimado de venta de un activo en
el curso normal de la operacion menos los costos estimados para terminar
su produccion y los necesarios para llevar a cabo la venta” (Varén, 2020)
Valor presente: los activos se miden contablemente por su valor presente,
descontando las entradas netas de efectivo que se espera genere la partida
en el curso normal de la operacion. El pasivo se mide contablemente al valor
presente, descontando las salidas netas de efectivo que se espera necesitar
para pagar tales deudas, en el curso normal de operaciones (Marioti &
Enriquez, 2013)

Valor razonable: “Es el importe por el cual puede ser intercambiado un
activo, o cancelado un pasivo, entre un comprador y un vendedor interesado
y debidamente informado, que realizan una transaccion en condiciones de
independencia mutua” (Aula Facil, s. f.)

El valor de reposicion: “El valor de reposicién es una medicidn o estimacion
del valor de un determinado bien teniendo en cuenta el coste que supondria
tener que reemplazarlo ante contingencias como dafios irreparables o

desapariciones” (Sanchez Galan, 2020).

2.3.8 Presentacion estados financieros. El Centro Comercial indigo Plaza

Propiedad Horizontal, debe presentar sus estados financieros de acuerdo con la

norma que le rige vigentemente, debe divulgarlos de manera eficiente, se preparara

en un periodo entre 1 de enero y 31 de diciembre del afio correspondiente. Los

estados financieros que se deben presentar son:

Estado de situacion financiera: se preparara de tal manera que sus activos
y pasivos se presenten en categorias separadas, con subtotales y totales

para cada una. Este estado se formara de la siguiente manera:

a) Activos corrientes.

b) Activos no corrientes.
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e)

2.4
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C) Pasivos corrientes.

d) Pasivos no corrientes.

Patrimonio neto.

Estado de cambios en el patrimonio. “Se preparara de tal manera que
refleje una conciliacion entre los importes en libros, al inicio y al final del
periodo, del patrimonio” (Galindo, 2021).
Estado de resultado integral: Se preparard y presentara un Unico estado
del resultado integral en el periodo, los gastos seran desglosados y se
utilizara una clasificacion basada en la “funcion de los gastos”. Este estado
sera conformado por:

o Ingresos por funcion: (Ingresos de actividades ordinarias y ganancias)

o Gastos por funcion: (Gastos de actividades ordinarias)

o Utilidad de ejercicio o pérdida
Estado de flujos de efectivo. Reflejara la conciliacion entre los importes en
libros, al inicio y al final de periodo, del efectivo y equivalentes de efectivo;
clasificados por actividades de operacion, de inversién y de financiacion.
Para la preparacién del flujo de efectivo proveniente de actividades de
operacion se utiliza el método directo (Galindo, 2021).
Notas a los estados financieros. Las notas deberan contener informacion
sobre las bases para la preparacion de los estados financieros y sobre las
politicas contables utilizadas, proporcionando informacion adicional que no
se presenta en los estados financieros, pero que es relevante para la

comprension de cualquiera de ellos (Galindo, 2021).

SECCION C - POLITICAS CONTABLES

Politica contable de efectivo y equivalente al efectivo.

.1 Introduccion. Para la realizacion de esta politica se toma como referencia

el decreto 2420 del 2015.
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2.4.1.2 Objetivo. El propésito de esta politica es establecer la base contable
para el manejo del efectivo y equivalentes de efectivo de uso restringido. La politica
sera usada para la elaboracion y preparacion de los estados financieros conforme

al nuevo marco normativo para NIIF y basandonos en el parrafo 7 NIC 7.

2.4.1.3 Alcance. Esta politica sera aplicada a los conceptos de efectivo y los
equivalentes de efectivo, que seran recaudados por la copropiedad por medio de:
cuotas ordinarias de administracion, fondo de imprevistos, cuotas extraordinarias,
intereses de mora, cobros por utilizacion de zonas comunes, multas, sanciones,

entre otros; que bajo esta denominacion se agrupan las siguientes cuentas:

e Caja general: Corresponde al efectivo en dinero o cheques con que cuenta
la copropiedad, disponible de manera inmediata, lo cual sera controlado por
el administrador

e Cuentas bancarias: Registra el valor de los depdsitos constituidos por la
copropiedad en bancos, tanto en cuentas corrientes, como de ahorro.

e Efectivo restringido: “El efectivo, bancos restringidos corresponden a
valores que seran utilizados para cambio de bonos y reembolso de cajas
menores, exclusivamente y lo correspondiente al fondo de imprevistos”
(Chipichape, s.f.).

e Inversiones: de alta liquidez estan representadas en titulos valores y demas
documentos a cargo de otros entes econdmicos y representan activos de facil

enajenacion, conservados con el fin de obtener rentas fijas o variables.

2.4.1.4 Reconocimiento inicial. Se reconocera como efectivo los valores
recibidos por los copropietarios, arrendatarios u otros terceros al momento de
pagos, recaudos o abonos en caja general o entidades bancarias. Los equivalentes
al efectivo son las inversiones, que ampara los compromisos de pago a corto plazo

o para constituir el fondo de imprevistos (el cual se clasifica como efectivo y
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equivalente de efectivo restringido) este reconocimiento se realizara al valor de la

transaccion, es decir, a su valor nominal.

2.4.1.5 Medicion posterior. El efectivo en caja general se medira al costo de la
transaccion, es decir, a su valor nominal lo cual manejara un monto fijo autorizado
por el consejo de administracién para la adquisicion de bienes o servicios de baja

cuantia, lo cual se llevara un conteo real del dinero por medio de un arqueo de caja.

En los equivalentes de efectivo restringidos como son los bancos, las inversiones a
corto plazo se mediran por los valores que indiquen los extractos bancarios que
reporte cada entidad financiera, estos extractos se confrontan con el informe auxiliar
contable, dando como resultado a una conciliacion bancaria; En caso de existir
alguna discrepancia entre las partidas que aparecen en los libros de contabilidad y

los estados, se reconoceran como pasivo, ingreso o gasto respectivamente.

2.4.1.6 Presentacion. El efectivo y sus equivalentes de efectivo se presentaran
dentro de los estados financieros del periodo en la clasificacion de activos
corrientes. lo cual estd compuesta por los siguientes rubros: efectivo y equivalente

de efectivo restringido y no restringido.

2.4.1.7 Revelacién. Se revelara en el valor en libros o en las notas los saldos
del afio anterior y el saldo al 31 de diciembre por cada una de las cuentas de efectivo
y equivalente de efectivo restringido (caja, bancos, inversiones) y el efectivo y
equivalente de efectivo no restringido (bancos corrientes y bancos de ahorro). dando
Informacién de cualquier detalle, parametro o novedad que haya afectado el
movimiento. Ademas, si se llegasen a tener cuentas bancarias restringidas, se
debera manifestar esta situacion en las notas y si esta restriccion es por mas de

doce meses se reclasificard como un activo no corriente.
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2.4.2 Politica de cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar.

2.4.2.1 Introduccién. Para plantear la politica contable que menciona lo
concerniente a las cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar, se toma como
referente la NIIF 9, la NIC 32 y la NIC 39; donde hacen referencia al manejo de los

instrumentos financieros contablemente.

2.4.2.2 Objetivo. El objetivo de esta politica contable es determinar y
comprender los procedimientos, las cuentas, los criterios y las normas que seran
adquiridas por la copropiedad, esto con el fin de tener clara su medicion su
reconocimiento y su revelacién en el momento de analizar las cuentas por cobrar

gue se desarrollen durante un periodo en el progreso de su actividad.

2.4.2.3 Alcance. Esta politica es aplicada para todas las cuentas por cobrar
de corto y largo plazo, derivadas de la prestacién de servicios en desarrollo de la
actividad de las ventas ordinarias, como lo son el pago de la administracion, los
pagos del arrendamiento, el uso de servicios comunes, entre otros; ademas sera
aplicada a todos los pagos realizados por anticipado, los avances y anticipos
entregados, anticipos o saldos a favor por impuestos y contribuciones., y otras

cuentas de naturaleza deudora.

2.4.2.4 Reconocimiento. Se reconocera las cuentas por cobrar, durante el
desarrollo de sus actividades, siempre y cuando se espere una entrada de flujo de
efectivo, equivalente de efectivo u otro instrumento financiero; y adquiere los

derechos a recibir beneficios econdmicos segun los términos de la operacion.

2.4.2.5 Medicion inicial. Todas las cuentas por cobrar seran reconocidas al
valor de la transaccion, es decir a su valor nominal, 0sea al costo expresado en la

factura o titulo valor, siempre y cuando el plazo que tiene la copropiedad para sus
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deudas no supere los doce meses periddicamente.

2.4.2.6 Medicion posterior. se mediran las cuentas por cobrar al costo
amortizado al valor de la transaccion, en caso de no tener seguridad de poder
recuperar una cuenta por cobrar al final de cada ciclo contable, se analizara si existe
evidencia de deterioro del valor y si existiese se registrard como una pérdida por
deterioro y se reflejara en el estado de resultados.

2.4.2.7 Deterioro de cartera. El deterioro de cartera debe evaluarse por lo menos
anualmente en el cierre del respectivo periodo contable, se considera deterioro a
las cuentas de dificil cobro que dejan de generar un flujo de efectivo por concepto
de recaudo y cuyo valor es menor al saldo en libros de la cuenta por cobrar. Esto
se presenta cuando existe Incumplimiento en acuerdos de pago, existen
impedimentos financieros significativos por parte del deudor; entendiéndose que
estén en liquidacion, concordato, reestructuracion o intervencion, y cuando el

deudor sea reportado al boletin de deudores morosos del estado.

2.4.2.8 Materialidad. La copropiedad identificara la materialidad cuando la

cuenta por cobrar supere los 2 SMMLYV.

2.4.2.9 Baja en cuentas. Cuando las cuentas por cobrar se recuperan por
completo o los riesgos y beneficios inherentes a las cuentas por cobrar se
transfieren a la propiedad comun, se detiene el reconocimiento de las cuentas por

cobrar.

2.4.2.10 Consignaciones por identificar. Estas consignaciones por
identificar son valores que son consignados por los copropietarios, pero no se tiene
el soporte para proceder a su respectiva contabilizacion como recaudo, se registran

en una cuenta transitoria de cuentas por cobrar de naturaleza crédito, en el pasivo

33



diferido “consignaciones por identificar”.

2.4.2.11 Revelaciones. Las cuentas por cobrar seran reveladas de
acuerdo con su naturaleza y clasificacion, debera realizarse un informe de cartera
por los diferentes aspectos que esta tiene, de tal manera que evidencie los plazos,

tasa de interés, vencimiento y restricciones.

Se controlaran todos los documentos transaccionales, esto con el fin de que la
informacion sea mas fiable, se realizara una evaluacion por tercero de deudores
para verificar que no exista ningun saldo contrario a su naturaleza, por ultimo, se
ejecutara un informe efectuando analisis de la cartera que se haya determinado

como deteriorada y los factores que se consideraron para determinar el deterioro.

2.4.2.12 Presentacion. Las cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar
seran presentadas en la seccidn de los activos corrientes, en el estado de situacion

financiera.

2.4.3 Politica de propiedad, planta y equipo.

2.4.3.1 Introduccién. Para el planteamiento de esta politica contable, de acuerdo
con el marco normativo vigente, se toma como referencia NIC 16 donde trata la
informacion de las cuentas de propiedad, planta y equipo. Por medio de esta politica
contable, los usuarios de los estados financieros podran obtener un amplio
conocimiento de la inversion que la entidad tiene en sus propiedades, planta y

equipo, asi como los cambios que se produzcan en dicha inversion.
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2.4.3.2 Objetivo. El objetivo de la politica propiedad, planta y equipo es
identificar los principales aspectos que aborda, tales como, determinar los
elementos que se registran como un activo de propiedad, planta y equipo o como
un gasto; establecer un método para el control de los costos posteriores a su

adquisicién y los cargos de depreciacion.

2.4.3.3 Alcance. Esta politica sera aplicada a la propiedad, planta y equipo
que tiene la copropiedad, con el fin de prestar sus servicios para propositos
operativos y administrativos que se esperan utilizar por mas de un afio, este abarca

el valor recuperable, las vidas Utiles, la depreciacién y el deterioro de estas.

Esta politica aplicara a los siguientes elementos:
e Maquinaria y equipo.
e Equipo de oficina.
e Equipo de computacion.
e Equipo médico.
e Flota y equipo de transporte.
No se aplicara a:

e Propiedad planta y equipo mantenido para la venta.

2.4.3.4 Reconocimiento. El centro comercial reconocera como propiedad
planta y equipo aquellos activos que se mantengan con propdésito administrativo y
sirvan para el funcionamiento de las zonas comunes de la copropiedad. Ademas,
de acuerdo con la NIC 16 se reconocera una propiedad, planta y equipo como parte

de los activos si:
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e Se busca un beneficio econémico futuro derivados del uso de este; y

e El costo del activo pueda ser medido confiablemente.

e Su reconocimiento inicial sera al costo de la transaccion, este comprende: el
precio de compra incluyendo aranceles por importacion, demas impuestos y
restando de este valor cualquier descuento o rebaja del precio.

e Todos los costos incurridos para darles su condicion para operar en la
ubicacién actual y la estimacion inicial de los costos de desmantelamiento.

e Los activos de propiedad, planta y equipo se reconoceran teniendo en cuenta
su valor de adquisicion, como se muestra a continuacion:

e Los bienes que se adquieran con valor inferior a 2 SMMLV se reconoceran
como gasto de operacion en el mismo mes en el que se obtienen y su efecto
ser& en el estado de resultados.

e En cambio, los que se adquieran como valor mayor a 2 SMMLV si se
reconoceran como activo en propiedad planta y equipo.

e Las reparaciones y mantenimientos de la propiedad, planta y equipo se
cargan como un gasto en el resultado del periodo. Mientras que las adiciones
y mejoras se agregan como mayor valor del activo, siempre y cuando
mejoren el rendimiento, extiendan la vida Gtil del mismo y generen mayores

beneficios econdmicos.

2.4.3.5 Medicién posterior. Para la medicién posterior se manejan dos tipos de

modelos de acuerdo con el elemento de propiedad planta y equipo, estos son:
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Modelo de costo: En este modelo se medir4 al costo inicial mas las mejoras que
extienden la vida util, menos su depreciacion acumulada y cualquier pérdida por

deterioro de valor acumulado, afectando al estado de resultado.

Modelo de revaluaciéon: solo ser4 usado para los inmuebles. EI modelo de
revaluacion de estos activos valorizara la PPYE a su valor revaluado, siendo éste
su valor razonable a la fecha de revaluacion, menos su depreciacion acumulada y
cualquier pérdida por deterioro de valor acumulado. Si se incrementa el importe en
libros por causa de la revaluacion, el incremento se registrara en otro resultado
integral y se integra en el patrimonio neto, en cuenta de superavit de revaluacion.
En cambio, si a causa de la revaluacion se reduce el importe en libros del activo, tal

disminucién se reconocerd en el resultado del periodo.

2.4.3.6 Depreciacion. Para el centro comercial la depreciacion de los activos en

propiedad planta y equipo tendran los sigues parametros:

37



e Comienza a partir del reconocimiento del activo que se encuentra en las
condiciones necesarias para iniciar a operar en la forma que lo ha previsto el
consejo administrativo, en otras palabras, que esté disponible para su uso
inmediato.

e El total del valor depreciado por los activos de propiedad planta y equipo se
registrara como un gasto, afectando los resultados del periodo durante toda
su vida util.

e Los inmuebles y/o terrenos no son objeto de depreciacion por su vida util
ilimitada

e Cuando el activo esté sin operar, la depreciacion no dejara de reconocerse,
siempre y cuando se encuentre depreciado por completo o ya se haya dado
de baja.

e Meétodo de depreciacion: El centro comercial usara el método de linea recta
para sus activos de propiedad planta y equipo, lo cual seré distribuido de
manera mensual durante la vida util del activo, siempre y cuando su valor

residual no cambie.

Vida Util: Las vidas utiles se fijan de acuerdo con el periodo de tiempo por el cual el

centro comercial aspira beneficiarse de cada uno de sus activos.

Valor residual: Para el centro comercial el valor residual de los activos propiedad
planta y equipo estara entre el 0%-5% de su valor inicial, pues al final de su vida Util

se pretende recibir como minimo este valor por su disposicion.

Tabla 2. Vida util de activos
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ACTIVOS VIDA UTIL %ANUAL | VALOR RESIDUAL
Maguinaria y equipo 10 afios 10.00% Entre el 0% y 5%
Equipo de oficina 10 arios 10,00% Entre el 0% v 5%
Equipo de
computacion y 5 afios 20,00% Entre el 0% y 5%
comunicaciones
Equipo medico 5 afios 20,00% Entre el 0% y 5%
Flota y equipo de 5 afios 20.00% | Entre el 0% y 5%
transporte
Armamento y 5 afios 20,00% Entre el 0% y 5%
vigilancia

Fuente: Los autores

2.4.3.7 Deterioro de valor. Para el centro comercial, el deterioro de valor de los
activos propiedad, planta y equipo se calcularan cada dos afios en el cierre contable;
Es decir que cuando éste activo muestre indicios de deterioro en su valor, se
determinara el mayor valor entre el valor razonable menos el costo de venta y su
valor de uso, si este resultado es menor al valor en libros se debera registrar la

pérdida por deterioro de valor y si es superior se reconocera a su valor recuperable.

2.4.3.8 Baja en cuentas. El centro comercial dara de baja los elementos de
propiedad, planta y equipo, si no cumplen con las condiciones determinadas para
que se reconozcan como tal, de acuerdo con lo estipulado en la NIC 16 parrafo 67

y seré cuando:
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a) por su disposicién; o
b) cuando no se busque més la obtencion de beneficios econdmicos futuros por

SuU uso.

Cuando se presente una pérdida o ganancia en el proceso de la baja en cuentas de
un activo de propiedad, planta y equipo, se medira la diferencia entre el valor neto
obtenido por la disposicion del activo y su valor en libros, y se reconocera como

ingreso o gasto en el estado de resultados (NIC 16.pdf, s.f.).

2.4.3.9 Presentacion. La propiedad planta y equipo se presentara en los estados

financieros como activos no corrientes.

2.4.3.10 Revelaciones. De acuerdo con la NIC 16 parrafo 73, los estados
financieros se revelaran, con respecto a cada una de las clases de propiedades,
planta y equipo, la siguiente informacion:
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Las bases de medicion utilizadas para determinar el importe en libros bruto;
los métodos de depreciacion utilizados;
Las vidas utiles o las tasas de depreciacion utilizadas;

El importe en libros bruto y la depreciacion acumulada (junto con el importe
acumulado de las pérdidas por deterioro de valor), tanto al principio como al

final de cada periodo; y

Una conciliacién entre los valores en libros al principio y al final del periodo,
mostrando: las adiciones y los activos clasificados como mantenidos para la

venta.

Ademas, también se revela el deterioro del activo fijo tal cual como lo nombra
La NIC 36 en parrafo 126 para cada clase de activos, la siguiente

informacion:

El importe de las pérdidas por deterioro del valor reconocidas en el resultado
del periodo, asi como la partida o partidas del estado del resultado integral

en las que tales pérdidas por deterioro del valor estén incluidas.

El importe de las reversiones de pérdidas por deterioro del valor reconocidas
en el resultado del periodo, asi como la partida o partidas del estado del

resultado integral en que tales reversiones estén incluidas.

El importe de las pérdidas por deterioro del valor de activos revaluados

reconocidas directamente en otro resultado integral durante el periodo.

El importe de las reversiones de pérdidas por deterioro del valor de activos
revaluados reconocido en otro resultado integral durante el periodo (NIC
16.pdf, s.f.).

41



2.4.4 Politica contable de las propiedades de inversion. “Son propiedades
de inversion los bienes inmuebles y, por tal razén, también, cominmente llamadas
propiedades inmobiliarias; este tipo de propiedades corresponden a terrenos o
edificios destinados exclusivamente al alquiler o generacion de valorizaciones”
(Actualicese, 2015).

2.4.4.1 Introduccién. Para el planteamiento de esta politica contable, se analiza
la NIC 40 de propiedades de inversion, donde trata de ciertas caracteristicas, de las
cuales se puede obtener una plusvalia y estas producen flujos de efectivo;

independientes de los activos contenidos en la copropiedad.

2.4.4.2 Objetivo. Por medio de esta politica contable se busca plantear el
procedimiento contable reconocer, medir, valuar, presentar y revelar la informacion
financiera de las propiedades de inversion en los estados financieros de la

copropiedad.

2.4.4.3 Alcance. Esta politica aplica para los bienes inmuebles tales como
los terrenos, edificios, etc., que la copropiedad tenga en su poder para obtener

alguna renta, plusvalias o para los siguientes usos:

e En la oferta de bienes y/o servicios o para fines administrativos.
e Venta en el desarrollo normal de las actividades econdmicas de la

copropiedad.

2.4.4.4 Reconocimiento. La copropiedad reconocera las propiedades de

inversion dentro de sus activos cuando:

e Se obtengan beneficios economicos futuros por la venta, arrendamiento u
otra actividad, de dichas propiedades de inversion, vy,
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e Lainformacion en general de las propiedades en mencion, pueda ser medida
fiablemente.

e La contraprestacion por cobrar, presentada en la disposicion de una
propiedad de inversion, se reconocera inicialmente segun su valor razonable,
es decir, por el valor acordado de venta entre las partes relacionadas en el

hecho.

2.4.4.5 Medicion inicial. Las Propiedades de Inversién poseidas por la
copropiedad se valoran con el método del valor razonable, los ingresos o gastos en
lo que se incurra para aplicar dicho método de valoracién, deberan llevarse a la
cuenta correspondiente del activo y su contrapartida, contra el resultado del
ejercicio. Sin embargo, es importante tener en cuenta el valor de mercado de estos
activos y en caso de no tener esta informacion, deberan ser revelados los motivos

en los estados financieros.

Se considera importante que la copropiedad realice avalUos técnicos cada afio, para
actualizar el importe en los libros contables. En caso de no realizarse, se actualizara
su valor de acuerdo con el aumento del IPC gque se presenta anualmente. En caso
de que, durante el avallo, el experto valuador no pueda calcular el valor razonable,
el activo se medira por medio del método del costo, por lo que se tendra en cuenta

la depreciacion o deterioro que se presenten durante su vida util.

2.4.4.6 Medicion posterior. La copropiedad medird posterior a los hechos

econdémicos las propiedades de inversion, por el método del valor razonable.

2.4.4.7 Bajas de cuentas. Las propiedades de inversién se daran de baja en
las cuentas del activo cuando se dispongan de ellas, es decir, cuando estas sean
vendidas o incorporadas por medio de arrendamiento financiero; sean

permanentemente retiradas de la copropiedad y ya no generen beneficios
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econdmicos futuros por su uso o explotacion. Los resultados de dichas acciones se
determinaran sacando la diferencia entre los ingresos netos del hecho econémico y
el importe en libros de la propiedad. Estos, seran reconocidos en el estado de

resultados del periodo en que tenga lugar dicho hecho.

2.4.4.8 Revelaciones. La copropiedad revelara en los estados financieros, con

respecto a las propiedades de inversion, la siguiente informacion:

e La aplicacion y desarrollo del método de valoracion aplicado, asi como la
respectiva declaracion que indique si la aplicacién del método del valor
razonable fue realizada a partir de evidencias del mercado o se tuvieron en
cuenta otros factores deberan ser revelados por la entidad.

e Los criterios desarrollados por la copropiedad para identificar y diferenciar las
propiedades de inversion de las demas propiedades poseidas por la entidad.

e Los ingresos obtenidos por el uso o disposicién de las propiedades de
inversién, asi como sus gastos de operacion, incluyendo reparaciones y
mantenimiento.

e Los cambios que surjan en el valor razonable y que hayan sido reconocidos
en los resultados por la venta de una propiedad de inversion.

e Si existen, la copropiedad revelard la existencia y valor de las restricciones
de las propiedades de inversion, en el cobro de los ingresos derivados por
su uso y/o disposicion.

e Las obligaciones existentes para la adquisicion, construccién, remodelacion,
reparacion o mantenimiento de las propiedades de inversion.

e Las conciliaciones realizadas en el saldo en libros de las propiedades de
inversion al comienzo y al final del periodo, que incluya las adiciones
presentadas por desembolsos posteriores capitalizados de estas.

e Traslado o reclasificacion de cuenta de las propiedades de inversion hacia o

desde inventarios o0 los cambios que se puedan presentar en materia
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contable.

2.4.4.9 Presentacion en los estados financieros. El centro comercial
presentara la informacion financiera de las propiedades de inversion en sus estados

financieros, como un activo no corriente.

2.4.5 Politica contable de activos intangibles. “Los activos intangibles
provienen de los conocimientos, habilidades y actitudes de las personas y
empresas. Hay muchos tipos de activos intangibles como las patentes, marcas,
derechos de autor, fondo de comercio, dominios de internet, franquicias, etc.”
(Sevilla, 2015).

2.4.5.1 Introduccion. Para el planteamiento se analiza la NIC 38, de activos
intangibles. Un activo intangible se puede identificar, cuando los beneficios
econdémicos de este son generados por medio de la combinacién con otro activo y
cuya separacion se considera dificil para el funcionamiento de uno de ellos, tal y
como pasa con los computadores. Un computador no funciona si no cuenta con los
sistemas operativos contenidos en él, asi como una marca no puede funcionar sin

sus derechos de autor, porque seria ilegal.

2.4.5.2 Objetivo. Por medio de esta politica contable se busca establecer el
proceso contable reconocer, medir, valuar, presentar y revelar de la informacién

financiera de los activos intangibles en los estados financieros de la copropiedad.

2.4.5.3 Alcance. Esta politica contable sera aplicable a aquellos activos

intangibles excepto los de la plusvalia.

2.4.5.4 Reconocimiento. La copropiedad reconocera un activo intangible
cuando sea identificable, separable y medible de manera fiable.
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2.4.5.5 Medicion inicial. “Un activo intangible se medira inicialmente por su

costo” (NIC 38 - Activos Intangibles.pdf, s.f., parr. 24)

2.4.5.6 Medicion posterior  La copropiedad medira posteriormente los activos
intangibles por medio de los siguientes modelos, segun se acomode a su

naturaleza:

Modelo de Costo: equivale al precio - la amortizacién acumulada - el deterioro.

Modelo de revaluacion: equivale al valor en libros del activo - su amortizacion

acumulada y las pérdidas presentadas por deterioro.

Deterioro: la copropiedad, revisara de forma anual el costo residual, la vida util y

amortizacion de los activos intangibles.

2.4.5.7 Baja en cuentas. Un activo intangible se dard de baja en cuentas y
se reconocera su resultado como una ganancia o pérdida en el instante de su
disposicion, uso o cuando ya no sea posible la obtencién de beneficios econémicos

por los mismos motivos.

2.4.5.8 Revelaciones. Segun la NIC 38 la copropiedad debera revelar:

La naturaleza, impacto o cambios relevantes que se presenten en las estimaciones
contables del periodo a informar o aquellas estimaciones que se esperan que

tengan consecuencias significativas en periodos futuros.

2.4.5.9 Presentacion en los estados financieros. Los activos intangibles,

seran presentados en los estados financieros, como activos no corrientes.
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2.4.6 Politica contable de la presentacion de los estados financieros.

Los estados financieros, también denominados cuentas anuales, informes
financieros o estados contables, son el reflejo de la contabilidad de una empresa y
muestran la estructura econémica de ésta. En los estados financieros se plasman
las actividades econémicas que se realizan en la empresa durante un determinado
periodo (Sevilla, 2015b).

2.4.6.1 Introduccién. Para la elaboracion de esta politica contable se toma como

referencia la NIC 1 de presentacion de estados financieros.

2.4.6.2 Objetivo. El objetivo de esta politica contable es la de establecer el
procedimiento contable para determinar como se preparan y presentan los estados

financieros de la copropiedad.

2.4.6.3 Alcance. El alcance de esta politica sera para toda la informacion
contable que sera reconocida, medida, valuada, presentada y revelada en los
estados financieros de la copropiedad; que se identificard en los siguientes

elementos:

e Activos

e Pasivos

e Patrimonio

e Ingresosy costos
e Flujos de efectivo

¢ Notas explicativas los estados financieros.

2.4.6.4 ldentificacion de los estados financieros. Los estados financieros se

encuentran ubicados en los archivos contables de forma fisica y digital. Los

integrantes de la copropiedad y usuarios de la informacion deberan diferenciar cada
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estado financiero de la demas informacion financiera que se encuentre contenida

en el archivo contable.

Los elementos contenidos en los estados financieros seran reconocidos
correctamente. Ademas, la informacion se presentara a quien lo requiera, sera
preparada de tal forma que sea comprendida facilmente por los usuarios de la
informacion. Se presentaran datos relevantes como: el nombre de la copropiedad,
tipo y nimero de identificacion, asi como los cambios presentados en la informacion
dentro de la fecha del estado de situacion financiera antecedente. La moneda de
presentacion es el peso colombiano, pero si se dieran al lugar, operaciones en
moneda extranjera, se reconocera tal y como se define en la NIC 21 que habla sobre
los efectos presentados cuando varia la tasa de cambio y el redondeo usado para
la presentacion de los valores en los estados financieros. de las variaciones en las
tasas de cambio de la moneda extranjera; y el grado de aumento y el redondeo

usado al exponer las cifras de los estados financieros.

2.4.6.5 Periodo contable sobre el que se informa. La preparacion,
presentacion y revelacion de los estados financieros sera de forma anual. Si se
requieren presentar antes del periodo establecido, la copropiedad tendra que
informar del periodo especifico a presentar, ademas, del motivo por el cual se usa
un tiempo inferior al establecido.

2.4.7 Politica contable de beneficios a empleados. Cuando se habla
de beneficios a empleados, se refiere a todos aquellos pagos que los empleadores
bien sean personas juridicas o naturales, hacen a sus empleados y trascienden los
salarios. Por lo general, los empleadores pagan a los empleados y un salario por
hora o un salario asalariado. Estos salarios pueden basarse en la cantidad de

tiempo que trabajaron los empleados o incluso en el desempeiio de los empleados.
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Los salarios son solo una parte del paquete de compensacion total de un empleado
(Ricardo, 2022).

2.4.7.1 Introduccion. Para el planteamiento de esta politica contable, se analiza

la NIC 19 de beneficios a empleados.

2.4.7.2 Objetivo. El objetivo de esta politica contable es el de plantear el
procedimiento contable para el reconocimiento, medicion, valuacion, presentacion
y revelacion de la informacion financiera de la cuenta de beneficios a empleados de

la copropiedad.

2.4.7.3 Alcance. El alcance de esta politica contable radica en toda la cuenta

de beneficios a empleados abarca aquellos beneficios:

e A corto plazo.
e A largo plazo.

e Por finalizaciéon del vinculo laboral o contractual.

2.4.7.4 Beneficios alos empleados a corto plazo.

2.4.7.5 Reconocimiento. Como beneficios a empleados a corto plazo, se
reconocen todos aquellos pagos dados a los colaboradores durante la prestacion

de sus servicios en el periodo a informar. Son beneficios a corto plazo:
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e Los salarios pagados a los empleados
e Aportes al sistema de aportes de seguridad social
e Bonificaciones y beneficios no monetarios

e Entre otros beneficios.

Los beneficios a los empleados a corto plazo seran reconocidos como costos o
gastos, dependiendo de su area de desempefio; y como un pasivo cuando la

empresa deba provisionar este rubro y no se realice su cancelacion inmediata.

2.4.7.6 Medicion inicial. Los beneficios a empleados serdn reconocidos
inicialmente por el valor de la obligacion surgido en el momento del hecho
econdmico, restando los pagos anticipados que dan a lugar o cualquier descuento
de ley.

2.4.7.7 Baja en cuentas. Los beneficios a los empleados a corto plazo seran
dados de baja en cuentas cuando se haya finiquitado la obligacion con el empleado
y se haya cancelado oportunamente. También cuando ya no exista ningun vinculo
laboral entre el empleado y la copropiedad y haya finalizado el compromiso o

responsabilidad de la copropiedad con el individuo.

2.4.7.8 Revelaciones. La copropiedad revelara de los beneficios a

empleados la siguiente informacion:

e El hecho generador de la obligacion.
e Su origen, monto y método de pago de los beneficios por incentivos,
otorgados por el empleador.

e Los gastosy las remuneraciones del personal administrativo.

2.4.7.9 Beneficios post - empleo. Son los beneficios que se pagan después
de completar el periodo trabajado en la copropiedad. Estos integran beneficios por

retiro como pensiones, seguros de vida o ayuda médica.
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2.4.7.10 Beneficios a largo plazo.

2.4.7.11 Reconocimiento. La copropiedad reconocera beneficios a

largo plazo y otros beneficios como los beneficios por largo periodo de servicio.

La NIC 19 menciona que se debe reconocer el valor cancelado por el servicio no

consolidado como un gasto.

La NIC 19 brinda la posibilidad a la copropiedad de escoger entre varios
procedimientos de reconocimiento de los ingresos y pérdidas presentadas. Exigen
que la entidad que dictamina reconocer los ingresos y pérdidas actuariales como
otro resultado integral ademas acepte como otro resultado integral cualquier ajuste
gue surja de los parametros de reconocimiento de activos por los superavits del
proyecto establecidos en el parrafo 58(b) de la NIC 19 (NIC 19 - Beneficios a los
Empleados.pdf, s f.).

2.4.7.12 Medicién inicial. Los beneficios a empleados a largo plazo

de la copropiedad seran medidos inicialmente de la siguiente manera:

e Por el valor presente de las obligaciones por beneficios presentados a la
fecha de la presentacion de los estados financieros.

e Elvalor razonable, en la fecha de presentacion de la informacion financiera.
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La copropiedad debe reconocer el cambio neto presentado en el pasivo durante el
periodo, que sera diferente del cambio por las ganancias pagadas a los empleados
durante el periodo o los pagos de aportes del empleador. El costo por otras
ganancias durante el periodo se reconocera en su totalidad en el estado de
resultados en la cuenta de los gastos, con la excepcion de la norma plantee que su
reconocimiento se tome como parte del costo de un activo, como inventarios o

propiedades, planta y equipo.

2.4.7.13 Beneficios por terminacidén de contrato. Son los pagos
realizados por la copropiedad cuando se finaliza el contrato del empleado antes de
su caducidad, o cuando el empleado acepta voluntariamente la finalizaciéon de su
contrato de trabajo, siempre y cuando se le brinden tales beneficios (Decreto 3022
de 2013).

2.4.7.14 Reconocimiento. Se reconocerdn como beneficios por
terminacion del vinculo laboral, todos aquellos con los que la empresa esta
comprometida por ley en brindarle al empleado cuando se finaliza el vinculo laboral,
por contrato escrito, verbal u otro tipo de pacto formal e informal

Los beneficios por terminacién de contrato laboral serdn reconocidos como un

pasivo y un gasto del periodo a informar.

2.4.7.15 Medicion inicial. El devengo por terminacion del vinculo
laboral se medira inicialmente por el monto que se requeriria para cancelar la

obligacion al finalizar el periodo contable.
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Cuando los beneficios por terminacion se deban pagar en un lapso de 12 meses
después de finalizado el periodo contable, seran medidos por el valor presente de
su obligacion, aplicando la tasa de mercado indicada por el gobierno nacional con

sus respectivos plazos para el pago de las obligaciones.

2.4.7.16 Medicion posterior  La medicion posterior de los beneficios
definidos puede variar segun los sueldos, la rotacion de los empleados y la

mortalidad, asi como la tendencia en ayuda médica.

El valor final es incierto y la incertidumbre puede llegar aparecer, es por esto por lo
gue es importante implementar las siguientes estrategias para medir los beneficios

por el método del valor presente, para ello se debe:

e Establecer el procedimiento para medirlos
e Distribuir los beneficios entre el tiempo trabajado; y

e Plantear hipétesis.

2.4.7.17 Revelaciones. La copropiedad revelard, la siguiente

informacion con respecto a los beneficios de empleados:

e Detalle de la decision de la empresa, con relacién a la finalizacion del vinculo
laboral.

e EIl método que aplicara para estimar los costos en los que la copropiedad
deba incurrir por la decisién tomada.

e La informacién de los montos cancelados por concepto de salarios y otras
remuneraciones al personal clave de la gerencia, presentados en el periodo

informado.

2.4.7.18 Baja en cuentas. La copropiedad daréa de baja en cuentas los

beneficios a empleados una vez:
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¢ El pasivo haya sido cancelado o haya cumplido con su vigencia
e Cuando un activo sea utilizado para la cancelacion o expiracion del pasivo.

e Cuando los derechos sean transferidos a un tercero.

2.4.7.19 Revelaciones. La copropiedad revelara en las notas a los

estados financieros, la siguiente informacion sobre los beneficios a los empleados:

e Gastos totales de personal, por diferentes conceptos
e Los valores por concepto de aportes a los diferentes entes de pensiones.

e Su naturaleza, su costo y la tasa de descuento usada.

2.4.8 Politica contable de activos no corrientes mantenidos para la venta.

“Los activos no corrientes mantenidos para la venta son activos que la
empresa no adquiere para su actividad de explotacion diaria. La empresa espera
recuperar el valor de estos a través de su enajenacion en un futuro en lugar de su

uso continuado en el proceso productivo” (Marco, 2017).

2.4.8.1 Introduccién. Para la elaboracion de esta politica contable, para la
presentacion, medicidn y revelacion de la informacion contenida en los activos no

corrientes mantenidos para la venta, se toma como referente la NIIF 5.

2.4.8.2 Objetivo. El objetivo de esta politica contable es el de plantear el
procedimiento contable para el reconocimiento, medicidn, valuacion, presentacion
y revelacién de la informacién financiera de la cuenta de activos no corrientes

mantenidos para la venta.

2.4.8.3 Alcance. El alcance de esta politica radica en todos los activos no

corrientes poseidos por la entidad, para su posterior venta.
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2.4.8.4 Reconocimiento. Un activo mantenido para la venta sera reconocido
si y sélo si, cuando se estime un beneficio econémico futuro para la entidad gracias
a su venta. La utilidad o pérdida resultante de esta transaccion sera reconocida en

el estado de resultados como un gasto o0 un ingreso segun sea su caso.

2.4.8.5 Medicion inicial. La medicion inicial de los activos mantenidos para
la venta sera realizada por el menor valor registrado en los libros contables y su

valor razonable hasta la fecha en que se realice su reclasificacion.

2.4.8.6 Medicion posterior. Los activos mantenidos para la venta seran
medidos posteriormente por su saldo en libros realizando una comparacion con el

valor razonable y descontando los costos de venta.

2.4.8.7 Baja en cuentas. Se daran de baja los activos no corrientes
mantenidos para la venta cuando sea vendido y dicha transaccion sea reconocida

formalmente, segun lo establecido en el codigo de comercio.

2.4.8.8 Revelaciones. La copropiedad revelara:

e Una descripcion del activo,

e Valor razonable del activo,

e Hechos econdémicos relacionados con el activo,
e Resultados de las transacciones,

e Cambios que surjan en cuanto a su estado o reclasificacion.

2.4.8.9 Presentacion en los estados financieros. La informacion de los
activos mantenidos para la venta sera presentada en los estados financieros, en los
activos no corrientes, su utilidad como un ingreso por venta de activos, su pérdida

como un gasto resultante en venta de activos y el ingreso de los recursos, como un
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activo, en la cuenta del disponible.

2.4.9 Politica contable de las obligaciones financieras. “Se hace
referencia a aquella denominacion negociable de deuda, las cuales diversas
compaiias y gobiernos colocan en movimiento como un instrumento que les ayuda
a financiarse por medio de la captacion de renovados accionistas” (Obligaciones

Financieras, 2020).

2.4.9.1 Introduccién. Para la realizacion de la politica contable de las
obligaciones financieras, se toma como referencia lo mencionado en la NIIF 7 que
habla de las revelaciones de la informacion a revelar de los instrumentos financieros

y la NIIF 9 que habla de los instrumentos financieros en general.

2.4.9.2 Objetivo. El objetivo de esta politica contable es el de plantear el
procedimiento contable para el reconocimiento, medicion, valuacion, presentacion
y revelacion de la informacién financiera de las obligaciones adquiridas con

entidades financieras y de crédito.

2.4.9.3 Alcance. El alcance de esta politica contable radica en todas las
obligaciones financieras contraidas por la copropiedad con entidades vigiladas y

controladas por la Superintendencia Financiera.

2.4.9.4 Reconocimiento. La copropiedad reconocerd todas aquellas
obligaciones adquiridas con fines de financiacion, con entidades financieras y de
crédito vigiladas por la Superintendencia Financiera y cuya formalizacion cumpla

con las condiciones establecidas de los titulos valores.

2.4.9.5 Medicion inicial. Las obligaciones financieras seran medidas
inicialmente por el valor presente de la obligacion, descontando todos aquellos
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pagos realizados en el momento del desembolso, que no constituyan un incremento

al capital de la deuda.

2.4.9.6 Medicion posterior. Las obligaciones financieras se mediran
posteriormente por su costo amortizado, menos los pagos y la conciliacion

realizados con la entidad.

2.4.9.7 Baja en cuentas. Una obligacion financiera se dara de baja en
cuentas cuando se haya cancelado totalmente y la entidad financiera otorgue el

respectivo paz y salvo de la deuda cancelada a la fecha.

2.4.9.8 Revelaciones. De las obligaciones financieras, la copropiedad

revelara:

e El destino del dinero adquirido,
e Tasa de interés que sera aplicada a las mensualidades y la cual fue pactada
con la entidad,

e Fecha de finalizacion de la obligacion.

2.4.9.9 Presentacion en los estados financieros. Las obligaciones
financieras se presentan como pasivos corrientes 0 no corrientes, dependiendo de
su plazo de pago. Aquellas pactadas para ser canceladas a 12 meses, son
consideradas como pasivos corrientes; y aquellas pactadas para ser canceladas en

12 meses en adelante, se clasifican como pasivos no corrientes.

57



2.4.10 Politica contable de las cuentas por pagar. La cuenta por pagar es un
pasivo adquirido por una empresa dentro de su ejercicio econémico, ésta debe ser
cancelada a su acreedor en el tiempo acordado, una cuenta por pagar se origina
cuando se adquieren inventarios, bienes, servicios recibidos, gastos incurridos o
adquisicion de activos, los cuales no son cancelados inmediatamente (Tributos.net,
2021).

2.4.10.1 Introduccion. Para el planteamiento de esta politica contable, se
analizan: NIIF 7, 9. NIC 32 y 39; donde tratan todo lo relacionado con los

instrumentos financieros.

2.4.10.2 Objetivo. El objetivo de esta politica contable es el de
plantear el procedimiento contable para el reconocimiento, medicion, valuacion,
presentacion y revelacién de la informacién financiera de las cuentas por pagar

adquiridas por la copropiedad.

2.4.10.3 Alcance. El alcance de esta politica contable radica en todas

las cuentas por cobrar, bien sean clasificadas como corrientes o no corrientes.

2.4.104 Reconocimiento. La copropiedad reconocera todas aquellas
cuentas por pagar adquiridas por la entidad, siempre y cuando se puedan medir
fiablemente y se posea evidencia documentada de los hechos econémicos que

dieron su origen.

2.4.10.5 Medicién inicial. Las cuentas por pagar se mediran
inicialmente por su valor presente, especificando si se cuenta con alguna tasa de

interés por su financiacion o tasas de descuento por pagos anticipados.
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2.4.10.6 Medicion posterior.  Las cuentas por pagar de la copropiedad se
medirdn posteriormente por su costo amortizado menos los pagos realizados,
separando los intereses u otros pagos diferentes al capital de la obligacion, los

cuales seran reconocidos por aparte.

2.4.10.7 Baja en cuentas. Las cuentas por pagar se daran de baja en
cuentas cuando se hayan realizado todos los pagos pactados con la entidad y su
valor en libros se encuentre en 0. Para ello se requieren las conciliaciones
periodicas con los terceros emisores de la obligacién, con el fin de evitar

inexactitudes y ajustes que afecten los resultados de la copropiedad.

2.4.10.8 Revelaciones. La copropiedad revelara de las cuentas por

pagar:

e La finalidad de su adquisicion,
e Monto y plazo de pago,

e Tasas de interés o descuento, si aplican.

2.4.10.9 Presentacion en los estados financieros. Al igual que las
obligaciones financieras, las cuentas por pagar a corto plazo, se clasifican como

pasivos corrientes y las de largo plazo, son clasificadas en los pasivos no corrientes.

2.4.11 Politica contable de los instrumentos financieros. “Los instrumentos
financieros son un contrato monetario entre dos partes. Podemos crearlos,
comerciarlos o modificarlos. También podemos resolverlos. Un instrumento
financiero puede ser evidencia de la propiedad de parte de algo, como en acciones
y participaciones” (Afiez, 2020).

24.11.1 Introduccion. Para el planteamiento de esta politica contable, se
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analizan: NIIF 7 y 9 y las NIC 32 y 39; donde tratan toda la informacion de los

instrumentos financieros en mencion.

2.4.11.2 Objetivo. El objetivo de esta politica contable es el de
plantear el procedimiento contable para el reconocimiento, medicion, valuacion,
presentacion y revelacion de la informacion financiera de los instrumentos

financieros de la copropiedad.

2.4.11.3 Alcance. El alcance de esta politica contable radica en todos

los instrumentos financieros de la copropiedad.

24114 Reconocimiento. Los instrumentos financieros adquiridos por
la copropiedad seran reconocidos, segun la NIIF 9, “si este se convierte en parte de
las clausulas contractuales del instrumento; es decir, cuando el contrato genere un
activo financiero para una entidad y un pasivo financiero o instrumento de capital

para la otra entidad” (Actualicese, 2018).

Su reconocimiento se puede dar al:

e Costo amortizado
e Inversiones al valor razonable con cambio en resultado

e Inversiones a valor razonable con cambio en otros resultados integral.

La clasificacion dependera del modelo del negocio o las caracteristicas de los flujos

de efectivo contractuales.

2.4.11.5 Medicion inicial. Los instrumentos financieros de la
copropiedad seran medidos inicialmente por su valor razonable, es decir, por el
precio de la transaccion que dio lugar a la adquisicibn de dicho instrumento

financiero.
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24.11.6 Medicion posterior. Los instrumentos financieros se mediran
posteriormente, por su valor razonable, excepto los activos financieros como los
deudores, ya que estos se mediran aplicando el método de costo amortizado

aplicando el interés efectivo; al igual que las inversiones.

2.4.11.7 Baja en cuentas. Los instrumentos financieros se daran de
baja en cuentas cuando sean cancelados o no se encuentren generando ningun

beneficio econdmico para la copropiedad.

2.4.11.8 Revelaciones. La copropiedad revelara de los

instrumentos financieros:

e Naturaleza del origen del instrumento financiero,
¢ Relevancia dentro de los hechos econdmicos de la entidad,
¢ Riesgos asumidos por la adquisicion del instrumento financiero, asi como las

acciones para asumir dicho riesgo.

2.4.12 Politica contable de las provisiones. “Una provision, en el
ambito contable, es un pasivo que consiste en reservar una serie de recursos para

hacer frente una obligacion de pago prevista en el futuro” (Donoso, 2017).

24121 Introduccion. Para el planteamiento de esta politica, se analiza la
NIC 8 de provisiones, estimaciones y correccion de errores.

2.4.12.2 Objetivo. El objetivo de esta politica contable es el de
plantear el procedimiento contable para el reconocimiento, medicién, valuacion,
presentacion y revelacion de la informacion financiera de las provisiones y

estimaciones de la copropiedad.
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2.4.12.3 Alcance. El alcance de esta politica contable radica en todas
las provisiones y estimaciones de la copropiedad.

2.4.12.4 Reconocimiento. La copropiedad reconocera una provision
cuando exista la posibilidad de que la entidad deba desembolsar recursos para la

cancelacion de dicho pasivo.

2.4.12.5 Medicion inicial. La copropiedad medira inicialmente sus

provisiones, por el valor presente de la obligacion.

2.4.12.6 Medicién posterior. La copropiedad medira posteriormente las
provisiones, por el valor cancelado por concepto de la obligacion al final del periodo

informado.

2.4.12.7 Revelaciones. La copropiedad revelard sobre las

provisiones:

e Valores iniciales y finales,
e Incrementos que se dieron durante el periodo y su justificacion,

e Elvalor en libros y su justificacion,

2.4.12.8 Presentacion en los estados financieros. Las  provisiones
son presentadas en el estado de situacion financiera en el area de pasivos no

corrientes.

2.4.13 Politica contable de los cambios en las politicas contables y errores.

2.4.13.1 Introduccion. Para el planteamiento de esta politica contable se
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analiza la NIC 8, que trata de los cambios en las politicas contables y los errores
detectados.

2.4.13.2 Objetivo. El objetivo de esta politica contable es el de
establecer los criterios para la seleccion y modificacion que se realizan a las
politicas y su tratamiento contables; para posteriormente, ser revelado (8 NIC.pdf,
s. f.).

2.4.13.3 Alcance. Esta politica sera aplicada a todas las politicas
contables contenidas en este manual, que requieran de cambios y a todos aquellos

errores de ejercicios anteriores que requieran modificacion.

24134 Revelaciones. La copropiedad revelara lo que respecta a

esta politica contable:
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la naturaleza del cambio en la politica contable;

en su caso, una descripcion de la disposicion transitoria,

en su caso, la disposicion transitoria que podria tener efectos sobre periodos
futuros;

para el periodo corriente y para cada periodo anterior presentado, en la
medida en que sea practicable, el importe del ajuste: para cada partida del
estado financiero que se vea afectada; y si la NIC 33 ganancias por accion el
importe del ajuste relativo a periodos anteriores presentados, en la medida
en gue sea practicable; y es aplicable a la entidad, para las ganancias por
accion tanto basicas como diluidas;

si la aplicacion retroactiva, exigida por los apartados (a) y (b) del péarrafo 19,
fuera impracticable para un periodo previo en concreto, o para NIC 8 periodos
anteriores sobre los que se presente informacion, las circunstancias que
conducen a la existencia de esa situacion y una descripcién de como y desde
cuando se ha aplicado el cambio en la politica contable.

Esta informacion para revelar podra omitirse en los estados financieros de

periodos posteriores (8 _NIC.pdf, s. f.).
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3 EJERCICIO PRACTICO DE ADOPCION DE NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA DE UN CENTRO
COMERCIAL PROPIEDAD HORIZONTAL

3.1 ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 2.021

Tabla 3. Estado de situacion financiera 2.021

I CENTRO COMERCIAL INDIGO PLAZA PROPIEDAD HORIZONTAL
NIT 890.319.443 -9
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021 Y 2020
(Expresado en miles de Pesos)

DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 31 VARIACION
ACTIVOS. NOTA  ANOS 2021 ARO 2020 $ %
ACTIVOS CORRIENTES.
Efectivo y Equivalentes de Efectivo 6 3691118 8.411.415,00 -4.720.297,00 56%
Deudores comerciales y otros 7 11.890.509 7.555.859,00 4.334 650,00 57%
Inventarios 8 431.093 319.511,00 111.582,00 35%
Otros activos no financieros 9 782.824 670.320,00 112.504,00 17%
TOTALACTIVO CORRIENTE 16.795.544,00 16.957.105,00 -161.561,00 1%
ACTIVO NO CORRIENTE.
Inventarios 8 37.515.940,00 38.114.801,00 -698.861,00 2%
Inversiones en acciones 10 68.463,00 50.937,00 17.526,00 34%
Propiedad, Planta y equipo - Neto 1 513.903,00 486.349,00 27.554,00 6%
Otros activos no financieros 9 505.942,00 687.014,00 -181.072,00 -26%
TOTALACTIVO NO CORRIENTE 38.604.248,00 39.339.101,00 -734.853,00 2%
TOTALACTIVOS. 55.399.792,00 56.296.206,00 -896.414,00 3%
PASIVOS.
PASIVOS CORRIENTES
Obligaciones financieras 12 4.911.717,00 5.511.503,00 -599.786,00 -11%
Proveedores 13 680.273,00 432.915,00 247.358,00 57%
Cuentas por pagar 13 11.265.139,00 6.662.003,00 4.603.136,00 69%
Pasivos por Impuestos 14 481.269,00 665.331,00 -184.062,00 -28%
Pasivos por beneficios a empleados 15 200.254,00 189.154,00 11.100,00 6%
Otros pasivos no financieros 16 790.519,00 1642 229,00 -851.710,00 -52%
TOTAL PASIVO CORRIENTE 18.329.171,00 15.103.135,00 3.226.036,00 21%
PASIVO NO CORRIENTE
Obligaciones Financieras 12 18.984.733,00 23.681.509,00 -4.696.776,00 -20%
Otros pasivos no financieros 16 102.900,00 186.900,00 -84.000,00 -45%
Pasivos por impuesto diferido 14 1.152.400,00 1.267.674,00 -116.274,00 -9%
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 20.240.033,00 25.136.083,00 -4.896.050,00 -19%
TOTAL PASIVOS. 38.569.204,00 40.239.218,00 -1.670.014,00 2%
PATRIMONIO. 17
Fondo de Imprevistos 292.092,00 124.780,00 167.312,00 134%
Reserva remodelacion zonas comunes 14.731.646 00 11.713.094,00 3.018.562,00 26%
IReservas impuestos diferidos 633.096,00 1.238.964,00 -605.868,00 -49%
Excedente o déficit del ejercicio 773.600,00 2579.996,00 -1.806.396,00 -70%
Convergencia NIIF por primera vez 400.154,00 400.154,00 0,00 0%
TOTAL PATRIMONIO. 16.830.588,00 16.056.988,00 773.600,00 5%
TOTAL PASIVOS + PATRIMONIO. 55.399.792,00 56.296.206,00 -896.414,00 7%

JULY ANDREA RIOS KIMBERLY LOZADA JOSA VALENTINA MUROZ MALES
Representante Legal Contador Publico Revisor Fiscal
Ver certificacion adjunta TP 113456-T TP 1156778-T

Fuente: Las autoras
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3.2 ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

Tabla 4. Estado de resultados antes de adopcién de NIIF

| CENTRO COMERCIAL INDIGO PLAZA PROPIEDAD HORIZONTAL
NIT 890.319.443 -9
ESTADOS DE RESULTADOS POR LOS ANOS TERMINADOS EN 31 DE DICIEMBRE DE 2.021Y 2.020
(Expresado en miles de Pesos)

DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 31 VARIACION
INGRESOS POR FUNCION NOTA ANOS 2021 ANO 2020 $ %
INGRESOS DE ACTIVADES ORDINARIAS 18
Cuotas de Administracion 10.910.681 10.741.379 169.302 2%
Descuento pronto pago -899.096 -2.573.131 1.674.035 65%
Contribucion gastos areas propias 638.907 586.898 52.009 9%
Cuota de administracion nuevos locales 24978 11.329 13.649 120%
Fondo de imprevistos 208.256 167.311 40.945 24%
Concesion zonas comunes 6.374.396 5.722.604 651.792 1%
Cobro Parqueadero 3.892.475 2.667.463 1.225.012 46%
Ventas Locales zonas Comunes 53.300 0 53.300 N/C
Ingresos del proyecto ampliacion 10.954 2.423.700 -2.412.746 -100%
Ingreso financieros 60.206 125.033 -64.827 -52%
Ingresos por otras actividades ordinarias 760.187,00 297.287,00 462.900,00 156%
TOTAL INGRESOS POR FUNCION 22.035.244,00 20.169.873,00 1.865.371,00 9%
GANANCIAS 157174 212,601 -55.427 -26%
TOTAL INGRESOS POR FUNCION 22.192.418,00 20.382.474,00 1.809.944,00 9%
GASTOS POR FUNCION
GASTOS EN ACTIVADES ORDINARIAS
Gastos en actividades ordinarias -18.316.093,00 -13.687.987,00 -4.628.106,00 34%
Gastos proyecto ampliacion -2.121.839,00 -976.542,00 -1.145297,00 M7%
Gastos remodelacion -762.418,00 -3.383.263,00 2620.845,00 7%
TOTAL GASTOS EN ACTIVADES ORDINARIAS -21.200.350,00 -18.047.792,00 -3.152.558,00 17%
PERDIDAS -1.228,00 -1.014,00 -214,00 21%
TOTAL GASTOS Y COSTOS POR FUNCION -21.201.578,00 -18.048.806,00 -3.152.772,00 17%
Excedente antes de impuestos 990.840,00 2.333.668,00 -1.342.828,00 -58%
Menos Impuesto a las ganancias 14 -195.148 -359.539 164.391 -46%
Menos Impuesto Diferido Pasivo 9 -22.092 605.867 -627.959 -104%
EXCEDENTE DESPUES DE IMPUESTOS 773.600,00 2.579.996,00 -1.806.396,00 70%

JULY ANDREA RIOS KIMBERLY LOZADA JOSA VALENTINA MUNOZ MALES
Representante Legal Contador Publico Revisor Fiscal
Ver certificacion adjunta T.P 113456-T TP 1156778-T

Fuente: Las autoras
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3.3 ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

Tabla 5. Estado de flujo de efectivo antes de adopcion de NIIF

ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO POR LOS ANOS TERMINADOS EN DICIEMBRE 31 de 2.021Y 2.020
’ (Expresado en miles de Pesos)
NOTA ANOS 2021 ANO 2020
IACTNIDADES DE OPERACION
Excedente (Deficit) del Periodo 773600 2579.99%
Ajuste por ingresos y gastos que no requirieron
uso de efectivo:

Depreciacion del periodo 19 128.880 132.092
Pérdida por deterioro de deudores 19 227268 158.201
Ganancia en inversiones -17.526 -8.070
Pérdida en retiro de propiedad, planta y equipo 19 1.228 -
Activo por impuesto diferide a las ganancias 9 -605.867
Pasivo por impuesto diferido a las ganancias 14 22.092
ISubtotaI generado por la operacién 1.135.542 2.256.352
(Aumento) en deudores comerciales y otros -4.561.917 -2.222.102
(Aumento) de inventarios -111.582 -51.043
(Aumento) de otros activos no financieros -112.504 -104.625
Aumento (Disminucion ) de Proveedores 247358 -421.957
Aumento de Cuentas por pagar 4603136 2741198
(Disminucién) Pasivo por impuestos -184.062 -666.447
Aumento (Disminucion) de Obligaciones Laborales 11.100 -9.228
(Disminucién) Aumento Otros pasivos no financieros -935.710 142368
Disminucién (Aumento) Inventarios Obras de construccion en curso 598.861 -2.732.873
Disminucién de Gastos pagados por anticipado 43.705 23793
FLUJO DE EFECTIVO NETO EN ACTIVIDADES DE OPERACION 733.927 -1.044.564

ACTIVIDADES DE INVERSION
Adaquisicién Propiedad Planta y Equipo 1 -157.662 -62.493
FLUJO DE EFECTIVO NETO EN ACTIVIDADES DE INVERSION -157.662 -62.493

ACTIVIDADES DE FINANCIACION

(Disminucion) Aumento de Obligaciones Bancarias -5.296.562 7.967.882
FLUJO DE EFECTIVO NETO EN ACTIVIDADES DE FINANCIACION -5.296.562 7.967.882
Aumento Neto en Efectivo y Equivalentes de Efectivo -4.720.297 6.860.825
Efectivo y Equivalentes de Efectivo al Inicio del Ejercicio 8411415 1.550.590
Efectivo y Equivalentes de Efectivo al Final del Ejercicio 6 3.691.118 8.411.415

JULY ANDREA RIOS KIMBERLY LOZADA JOSA VALENTINA MUROZ MALES
Representante Legal Contador Publico Revisor Fiscal
Ver certificacion adjunta TP 113456-T TP 1156778-T

Fuente: Las autoras
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3.4 ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO

Tabla 6. Estado de cambio en el patrimonio antes de adopcion de NIIF

| CENTRO COMERCIAL INDIGO PLAZA PROPIEDAD HORIZONTAL
NIT 890.319.443 -9
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO POR LOS ANOS TERMINADOS EN DICIEMBRE 31 de 2.021 Y 2.020
(Expresado en miles de Pesos)

NOTA 17

RESULTADO DEL RESERVA RESERVAS I:&Sgggs Convergencia FONDO DE TOTAL
EJERCICIO REMODELACION PROYECTOS DIFERIDOS NIIF IMPREVISTOS PATRIMONIO

Saldo al 31 de Dic.de 2.019 1.280.268 80.537 11.060.652 780.911 400.154 -125.530 13.476.992
Movimiento afio 2.020 -1.280.268 978.661 406.756 458.053 250.310 0
Excedente afio 2.020 2.579.996 S0 -$530.107 $530.107 2.579.996
Saldo al 31 de Dic.de 2.020 2.579.996 1.059.198 10.653.896 1.238.964 400.154 124.780 16.056.988
Movimiento afio 2.021 -2.579.996 1.004.368 2.014.184 -605.868 167.312 0
Excedente afio 2.021 773.600 773.600
Saldo al 31 de Dic. De 2.021 773.600 2.063.566 12.668.080 633.096 400.154 292.092 16.830.588

JULY ANDREA RIOS KIMBERLY LOZADA JOSA VALENTINA MUNOZ MALES
Representante Legal Contador Publico Revisor Fiscal
Ver certificacion adjunta T.P 113456-T TP 1156778-T

Fuente: Las autoras

3.5 NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

3.5.1 Notalinformacion financiera. La copropiedad, es una persona
juridica de Naturaleza civil sin animo de lucro, se clasifica dentro del grupo de
régimen tributario ordinario, de nacionalidad colombiana, con domicilio en la avenida
Roosevelt con calle 44. La copropiedad fue constituida por escritura publica No 2837

del 19 septiembre de 2010, Notaria tercera

3.5.2 Nota 2 politicas y practicas contables. Los estados financieros
gue emite la copropiedad se preparan de manera clara y sin reservas de

conformidad con las Normas Internacionales de informacion financiera (NIIF).
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3.5.3 Nota 3 efectivo y equivalentes de efectivo. El efectivo, bancos
restringidos corresponden a cifras que seran utilizados para canje de bonos y

reembolso de cajas menores, Unicamente y lo respectivo al fondo de imprevistos.

Tabla 7. Efectivo y equivalente de efectivo

2,021 2.020 VAR %
Efectivo restringido (1)
Efectivo restringido en caja $ 174174  § 134.956 39.218 29%
Efectivo restringido en bancos 858.9684 628.542 230.442 37%
Efectivo restringido inversiones 439 437 2 0%
Efectivo no restringido -
Efectivos en bancos comiente 274217 503.390 (229.173)  -46%
Efectivos en bancos ahorro 2.383.304 7.144.090  (4.760.786) -67%
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE 0
EFECTIVO $ 3.691.118 § 8411415  (4.720.297) -56%

Fuente: Las autoras

3.5.4 Nota 4 deudores. Los Deudores comerciales y otros, representan el
total adeudado por los copropietarios, y derechos de recaudo a terceros por

transacciones vinculadas a la empresa.

La cuenta de deudores incrementa el 57% en el presente afio, a continuacion, el

desglose de cada rubro:

Tabla 8. Deudores

2.021 2.020 VAR %
Clientes
Cuota ordinaria $ 68900 § 313411 (244511)  -78%
Contribucion gastos areas propias 87 3450 (3.363) -97%
Concesidn zona comdn 38.859 55.157 (16.298)  -30%
Concesion zona comin ampliacion - 62.823 (62.823) -100%
Otros 889 1.724 (835) -48%
Intereses por mora 1613 5.844 4231)  -12%
Parqueadero clientes 586 2.386 (1.800)  -75%
Total Clientes $ 110934 § 444795 (333.861) -75%

Fuente: Las autoras
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3.5.5 Nota5 anticipo de impuestos.Se presenta una disminucién del 14% por

valor de $134.363 mil, causando principalmente porque en el afio 2.021:

o Se tomo el anticipo de impuesto de renta del afio 2.020 por valor de $
332.919 mil
o Disminuyeron las retenciones en la fuente practicadas por los clientes en

el 56% ya que en el afio 2020 se escrituraron 10 inmuebles.

Tabla 9. Anticipo de impuesto

2021 2020 VAR %
Anticipo de impuestos
Anticipo de impuesto a la renta y complementarios $ 332919 (332979) -100%
Retencion en la fuente $ 251.383 575972 (324589)  -56%
Retenciénimpuesto a las ventas 13.948 18.067 (4.119)  -23%
Retencién Impuesto industria y comercio 26.580 50.255 (24.675)  49%
Saldo a favorimpuesto de renta 551.939 551.939 NIC
Total anticipo impuestos $ 842850 9 977.213  (134.363) -14%

Fuente: Las autoras

3.5.6 Nota 7 Inventario corriente. Los inventarios de materiales, repuestos,
elementos de aseo y papeleria se encuentran adecuadamente soportados y
documentados en el sistema de inventarios que la empresa lleva para tal fin, A

continuacion, el detalle:

Tabla 10. Inventario corriente

MATERIALES, REPUESTOS Y ACCESORIOS 2021 2020 VAR %
Materiales y repuestos $ 200355 % 165.069 35.286 21%
Elementos de aseo 47.7114 13.299 34415  259%
Utiles y papeleria 176.560 135.944 40616 30%
Insumos de cafeteria 1.117 958 159 17%
Dotacién a trabajadores 5.244 4216 1.028 24%
Qtros (articulos para botiquin) 103 25 78 312%

TOTAL MATERIALES, REPUESTOS Y

ACCESORIOS $ 431093 § 319.511 111.582 35%

Fuente: Las autoras
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3.5.7 Nota 12 inversiones en acciones. Las acciones corresponden a la
empresa Distribuidora y comercializadora de Energia, los valores se contabilizan de
acuerdo con la certificacion del valor propio expedido por la compafia, la accion
pasO de costar $ 1.181 pesos a $1.588 pesos por accidon, aumentando la

valorizacion a un 34%.

Tabla 11. Inversiones en acciones

2021 2020 VAR %
Distribuidora y Comercializadora de Energla $ 68463 § 50937 17526 34%
TOTAL INVERSION EN ACCIONES $ 68.463 § 50.937 17526  34%

Fuente: Las autoras
A continuacion, un comparativo del valor de las acciones.

Tabla 12. Comparativo por afio de acciones

2021 2020 VAR %
Numero de acciones 43.113 43113
% participacion 0,39% 0,39%
Valor nominal 1.000 1.000
Valor Intrinseco por accion $ 1588 § 1.181 407 U%

Fuente: Las autoras

3.5.8 Nota 13 propiedad plantay equipo. Se manifiesta un crecimiento neto
en el valor de la propiedad planta y equipo del 5.7%, debido al resultado neto del
incremento en la cuenta de depreciacion acumulada con el 4% por valor de
$105.656 mil y en el costo en libros con el 4.1% por $133.210 mil.

Tabla 13. Propiedad, planta y equipo
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PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 2021 2020 VAR %

Magquinaria y equipo $ 578534 § 483.227 95.307 20%
Equipo de oficina 293612 279.749 13.863 5%
Equipo de computacion y comunicaciones 2441140 2417100 24.040 1%
Equipo médico 25936 25.936 - 0%
Flota y equipo de transporte 21.309 21.309 - 0%
TOTAL COSTO PROPIEDAD,PLANTAY EQUIPO $ 3360531 § 3.227.321 133210  41%

Fuente: Las autoras

Tabla 14. Depreciacion acumulada

DEPRECIACION

2021 2020 VAR %
Maquinaria y equipo $ 368514 § 353.891 14623 4%
Equipo de oficina 230.067 219139 10.928 5%
Equipo de computacion y comunicaciones 2213126 2136400 76.726 4%
Equipo médico 13612 10.233 3.379 33%
Flota y equipo de transporte 21.309 21.309 - 0%
TOTAL DEPRECIACION $ 2.846628 § 2.740.972 105.656  3,9%
TOTAL PROPIEDAD,PLANTAY EQUIPO $ 513903 § 486.349 27554 5%

Fuente: Las autoras

3.5.9 Nota 14 obligaciones financieras corrientes. Presenta un decrecimiento
del 11% por un valor de $599.786 mil debido a la porcion corriente del nuevo

financiamiento del ano 2.021

Tabla 15. Obligaciones financieras

2021 2020 VAR %
Corriente
Préstamos Bancarios (1) $ 4911616 $ 5504.959  (593.343) -11%
Tarjetas de Crédito 101 6.544 (6.443)  98%
Total Obligaciones Financieras Corriente $ 491117 % 5.511.503 (599.786) -11%

Fuente: Las autoras
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3.5.10 Nota 15 proveedores y cuentas por pagar. Los proveedores
aumentaron en el 57%, por valor de $247.358 mil, el incrementé se produjo en los
gastos a consecuencia de la reactivacion de la operacion, se resaltan los conceptos
de papeleria por compra de tiquetes y el de publicidad con el 46% por eventos fin

de afo.

Tabla 16. Proveedores

PROVEEDORES 2024 2020 VAR %
Papeleria $ 28.170 2192 25978 1185%
De mantenimiento 42935 % 19.408 23521  121%
Aseo 5.650 2.761 25889  105%
Mantenimiento 129.855 84.447 45408 54%
Publicidad 473.663 324.107 149.556 46%

TOTAL PROVEEDORES $ 680273 § 432915 247.358 57%

Fuente: Las autoras

Las cuentas por pagar aumentaron en el 69%, en un valor de $4.603.136 mil.

Tabla 17. Cuentas por pagar

2021 2020 VAR %
CUENTAS POR PAGAR
Costos y Gastos por pagar (1) $ 1671523 § 2457.719 (786.196)  -32%
Costos y Gastos sin facturar emitida (1) 112.476 12.666 99810  788%
Retenciones en la fuente por pagar (2) 71.905 86.843 (14.938) -17%
Retencién y aportes de nomina (2) 36.068 42.767 (6.699) -16%
Acreedores varios
Prestamo proyecto plan maestro (3) 9.373.167 3891540 5481627 141%
Otros - 170468 (170.468) NIC
TOTAL CUENTAS POR PAGAR $ 11265139 § 6.662.003 4.603136  69%

Fuente: Las autoras

73



3.6 SUPUESTOS DE APLICACION PARA EL EJERCICIO PRACTICO

3.6.1 Ejercicio 1. La empresa el 20 de julio de 2022, le otorga un préstamo a
un empleado por valor de $180.000.000, a una tasa de 9% AMV, a un plazo de 12
meses. La empresa se da cuenta que la tasa en el mercado para préstamos
hipotecarios estd al 12%. el contador debe hacer las transacciones

correspondientes.

Tabla 18. Préstamo a empleado por $180.000.000

Préstamo 3  180.000.000

Tasa 9% | efectivo anual
Tasa nominal 8,65%

Tasa mensual 0,72%

Tiempo 12 | meses

Cuota 5 15.711.965

Fuente: Las autoras

3.6.1.1 Reconocimiento inicial. De acuerdo con las politicas contables, las
cuentas por cobrar a empleados serdn reconocidos inicialmente a su valor

razonable.

Tabla 19. Reconocimiento inicial del préstamo a empleado

CUENTA DB CR
Prestamo a empleados $  180.000.000
Efectivo y equivalante de efective 5 180.000.000

Fuente: Las autoras

No existen costos de transaccidn que se puedan a tribuir a esta cuenta.

3.6.1.2 Reconocimiento posterior. Posteriormente las cuentas por cobrar a
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empleados seran medidas al costo amortizado, teniendo en cuenta la tasa de interés
efectiva

Tabla 20. Amortizacion de préstamo e intereses

PERIODO CUOTA INTERES CAPITAL SALDO
0 0 0 0 3 180.000.000
1 3 15711965 | § 1287318 | 5 14414647 | 5 165.585.353
2 3 15711965 | § 1.193.427 | 5 14518538 | § 151.066.816
3 3 15711965 | & 1.088.787 | & 14823177 | 5 136.443.638
4 3 15711965 | § 983393 | 5 14728571 | % 121.715.067
5 3 15711965 | 5 877240 | 5 14834725 | 5 106.880.342
5 3 15711965 | § 770321 | 5 14941644 | § 91.935.658
7 3 15711965 | § 662632 | 5 15.049333 | § 76.8659.365
8 3 15711965 | § 5R4167 | 5 15157798 | § 61.731.567
9 3 15711965 | § 444919 | § 15.267.045 | § 46.464.522
10 3 15711965 | § 334885 [ 5 15377080 [ 5 31.087.442
11 3 15711965 | § 224057 | 5 15487908 | § 15.599.534
12 3 15711965 | § 112431 | 5 15589534 |- 0
§ 188543578 5 8.5343.578 $180.000.000

Fuente: Las autoras

3.6.1.3 Registro contable.

Tabla 21. Registro contable préstamo a empleado

CUENTA DB CR
Préstamos a empleados 3 73.119.658
Intareses (ingresos financieros) 3 5.440.166
Ingresos operativo 3 5.237.322
Efectiva y equivalente de efective | 5 76.559.624
Préstamos a empleados 5 5.237.322

Fuente: Las autoras

3.6.1.4 Ajuste de transaccion.

Tabla 22. Ajuste de transaccion del préstamo
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Prestamo 3 180.000.000
Tasza 12%
Tasa nominal 11,39%
Tasa mensual 0,95%
Tiempo 12
Cuota 515941172

Fuente: Las autoras

efectivo anual

meses

Tabla 23. Amortizacion de ajuste de transaccién del préstamo

PERIODO CUOTA INTERES CAPITAL SALDO
0 0 5 180.000.000
1 5 15941172 | § 1.707.983 | § 14233189 | § 165.766.611
2 ] 15941172 | § 1572927 | § 14368.245 | § 151.398.565
3 3 15941172 | § 1436590 | 5 14504582 | § 136.893.983
4 5 15941172 | § 1.298.959 | § 14642213 | § 122.251.769
5 5 15941172 | § 1.160.022 | 5 14781150 | § 107.470.619
B 5 15941172 | § 1.019.766 | 5 14921406 | 5 §2.549.213
7 ] 15941172 | § 878180 | 5 15062992 | § 77.486.222
8 ] 15941172 | § 735251 | 5§ 15205921 | § 52.280.300
g 3 15941172 | § 590965 | 5 15350207 | % 46.930.093
10 5 15941172 | § 445310 | § 15495862 | 5 31.434.231
11 5 15941172 | § 298273 | 5 15642899 | 5 15.791.331
12 5 15941172 | § 149841 | 5 15751331 | § 0
s 15.941.172 § 11.294.066 5 180.000.000

Fuente: Las autoras

3.6.1.5 Ajuste contable.

Tabla 24. Ajuste contable sobre los intereses
CUENTA DB CR

Intereses (gasto financieros) | $ 1.819.462

Prestamos a empleados 5 1.819.462

Fuente: Las autoras
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3.6.2 Ejercicio 2. La empresa le hace un préstamo el 1 de abril de 2022 a sus
empleados de $10.000.000 a tasa cero y lo debe pagar a 12 meses en cuotas
mensuales fijas. El contador no sabe como registrar el préstamo y si tiene ajustes,

te pregunta como lo debe hacer.

Tabla 25. Préstamo a empleados por $10.000.000

Valor del prestamo recibido $ 10.000.000

Flazo 12 | meses

Tasa de interés 0.0% | Efectivo mensual mes vencido
Cuota 3 833.333

Fuente: Las autoras
3.6.2.1 Reconocimiento inicial. De acuerdo con las politicas contables, las
cuentas por cobrar a empleados serdn reconocidos inicialmente a su valor

razonable.

Tabla 26. Registro contable del prestamo a empleados por $10.00.000

CUENTA DB CR
Prestamo a empleados 3 10.000.000
Efectivo y equivalente de efectivo 3 10.000.000

Fuente: Las autoras

3.6.2.2 Medicién posterior.  Posteriormente las cuentas por cobrar a empleados
seran medidas al costo amortizado. Ademas, no existen ajustes que pudieran
realizarse, pues al no superar los 12 meses no se efectuara interés, lo cual dicha

cuenta se mantendra al valor de la transaccion.

Tabla 27. Amortizacion de préstamo
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PLAZO SALDO INICIAL INTERES CAPITAL SALDO FINAL

0 3 - 3 3 - 3 10.000.000
1 5 833333 | & 3 833333 |5 9166667
2 3 833333 | % 3 833333 |5 8333333
3 5 833333 | & 3 833333 |5 7.500.000
4 3 833333 | % 3 833333 | § B.66666T
5 5 833333 | & 3 833333 |5 5833333
B 3 833333 | % 3 833333 |5 5000000
7 5 833333 | & 3 833333 |5 4166667
8 3 833333 | % 3 833333 |5 3333333
g 5 833333 | & 3 833333 |5 2500000
10 3 833333 | % 3 833333 | 5§ 1666667
11 5 833333 | & 3 833333 | & 833333
12 3 833333 | % 3 833333 | § 0

Fuente: Las autoras

3.6.2.3 Registro contable.

Tabla 28. Registro contable de cuenta por cobrar

CUENTA DB CR |
Cuenta por cobrar 3 5.666.667
Efectivo y equivalente de efectivo 3 6.666.667

Fuente: Las autoras

3.6.3 Ejercicio 3.

La compaiiia otorga el 1 de agosto un crédito a terceros con

las siguientes caracteristicas: Crédito: valor $ 100 millones, plazo 24 meses, tasa

fija 15% anual mes vencido, paga unos gastos de estudio de crédito por 1 del valor

del crédito, se paga impuesto de timbre a cargo del prestamista de $ 22.700,000. El

contador debe reconocer el préstamo y preparar la tabla del crédito en el plazo.

Tabla 29. Préstamo a tercero
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Crédito 1 3 100.000.000

Plazo 24| meses

Tasa anual 15% | Anual vencido
Tasa mensual 1.1715%

(Gasto Estudic crédito 3 1.000.000

Impuesto de Timhbre 3 22.700

Cuota 3 4.804.024.07

Fuente: Las autoras

3.6.3.1 Reconocimiento inicial.

Tabla 30. Reconocimiento inicial cuenta por cobrar

CUENTA DB CR
Cuentas por cobrar (instrumento financiero) 100.000.000
Cuentas por cobrar (instrumento financiero) 3 1.000.000
Cuentas por cobrar (instrumento financiero) 3 22.700
Efectivo v equivalente de efectivo 3 100.000.000
Efectivo y equivalente de efectivo 3 1.022.700

Fuente: Las autoras

Los costos cobrados forman parte de los flujos del préstamo y por tanto son un

menor valor de crédito para efectos de valoracion.

Tabla 31. Saldo de préstamo

Saldo del préstamo:
Nominal 5 100.000.000
Impuesto de timbra 5 22700
Ajuste comisiones 3 1.000.000
Meto 5 101.022.700

Fuente: Las autoras

3.6.3.2 Medicion posterior. Posteriormente se valoran con base en el costo
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amortizado teniendo en cuenta la tasa de interés efectiva, con los siguientes datos
se determinard dicha tasa:

Tabla 32. Medicién de préstamo a tercero

Periodos Flujos
0 $ 101.022.700
1 -$ 4.804.024
2 -$ 4.804.024
3 -$ 4.804.024
4 -$ 4.804.024
5 -$ 4.804.024
6 -$ 4.804.024
7 -$ 4.804.024
8 -$ 4.804.024
9 -$ 4.804.024
10 -$ 4.804.024
11 -$ 4.804.024
12 -$ 4.804.024
13 -$ 4.804.024
14 -$ 4.804.024
15 -$ 4.804.024
16 -$ 4.804.024
17 -$ 4.804.024
18 -$ 4.804.024
19 -$ 4.804.024
20 -$ 4.804.024
21 -$ 4.804.024
22 -$ 4.804.024
23 -$ 4.804.024
24 -$ 4.804.024

Fuente: Las autoras
Tasa de interés efectiva (TIR): 1,0855% Mensual 1,08548%

Tabla 33. Amortizacion de intereses y valoracion del préstamo
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PERIODO CUOTA INTERES CAPITAL SALDO FINAL
0 $- $- $- $101.022.700
1 $ 4.804.024 $ 1.096.578 $ 3.707.446 $97.315.254
2 $ 4.804.024 $ 1.056.335 $ 3.747.689 $ 93.567.565
3 $ 4.804.024 $ 1.015.655 $ 3.788.370 $89.779.195
4 $ 4.804.024 $ 974.533 $ 3.829.491 $ 85.949.704
5 $ 4.804.024 $ 932.964 $ 3.871.060 $ 82.078.644
6 $ 4.804.024 $ 890.945 $3.913.079 $ 78.165.565
7 $ 4.804.024 $ 848.469 $ 3.955.555 $ 74.210.010
8 $ 4.804.024 $ 805.533 $ 3.998.491 $ 70.211.519
9 $ 4.804.024 $762.130 $4.041.894 $ 66.169.625
10 $ 4.804.024 $ 718.256 $ 4.085.768 $ 62.083.857
11 $ 4.804.024 $ 673.906 $4.130.118 $ 57.953.739
12 $ 4.804.024 $629.075 $4.174.949 $ 53.778.789
13 $ 4.804.024 $ 583.756 $ 4.220.268 $ 49.558.522
14 $ 4.804.024 $ 537.946 $ 4.266.078 $ 45.292.444
15 $ 4.804.024 $491.639 $4.312.385 $ 40.980.059
16 $ 4.804.024 $ 444.829 $ 4.359.195 $ 36.620.864
17 $ 4.804.024 $397.511 $ 4.406.513 $ 32.214.351
18 $ 4.804.024 $ 349.679 $ 4.454.345 $ 27.760.007
19 $ 4.804.024 $ 301.329 $ 4.502.696 $ 23.257.311
20 $ 4.804.024 $ 252.453 $ 4.551.571 $ 18.705.740
21 $ 4.804.024 $ 203.047 $ 4.600.978 $14.104.762
22 $ 4.804.024 $ 153.104 $ 4.650.920 $9.453.842
23 $ 4.804.024 $102.619 $ 4.701.405 $ 4.752.437
24 $ 4.804.024 $ 51.587 $ 4.752.437 $0
Fuente: Las autoras
3.6.3.3 Registro de pagos.
Tabla 34. Registro de pagos de agosto a diciembre.
CUENTA DB CR
Cuenta por cobrar tercero 3 - 5 15944056
Intereses 3 - 3 5076.0865
Efectivo y equivalente de efective | 3 24020120 1 5
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Fuente: Las autoras

3.6.4 Ejercicio 4. La sociedad el 1 de febrero de 2022 decide comercializar

un producto y adquiere $2.000 con las siguientes condiciones de compra:
a) Importe unitario al contado: $40.000 cada una.

b) Forma de pago: crédito a 18 meses, ascendiendo los gastos de financiacion
$800.000 Importe consignado en factura: $80.800.000.

El contador debe registrar el reconocimiento de la compra-Determinar el precio de

adquisicion de los inventarios.

Tabla 35. Caracteristicas de la compra

Importe unitario al contado 3 40.000
Cantidad en unidadas 2.000
Precio de adquisicidn del inventario 3 60.000.000
Gasto de financiacion 3 S00.000
Importe consignado 3 80.800.000
Fuente: Las autoras
3.6.4.1 Reconocimiento inicial. los inventarios  seran reconocidos
inicialmente al costo de adquisicion.
Tabla 36. Reconocimiento inicial de inventario
CUENTA DB CR
Inventarios 5 80.000.000
Gasto de financiacion 3 300.000
Proveedor 3 80.800.000

Fuente: Las autoras

82



3.6.5 Ejercicio 5. La sociedad incursiona en la produccion de alimentos,
presentando la siguiente informacion ya que el contador debe hacer todos los
ajustes correspondientes por el valor neto de realizacidon y le pide a usted realizar

los ajustes.
31/10/2022 Costo Inventario de Producto terminado $12.000.000.

31/10/2022 Costo Inventario de Producto proceso $ 4.800.000 y va en un 40% de

terminacion del proceso.

El precio de venta en el mercado es de $14.000.000 y los costos de transaccion de

ponerlos en el punto de venta es de $3.500.000.

Tabla 37. Costo de inventario

Costo de inventario de producto terminado 5 12.000.000
Costo de inventario de producto terminado 40% 3 1.920.000
Costo de inventario de producto en proceso 60% 5 2.580.000
Valor de inventario en libros 5 16.600.000
Fuente: Las autoras
Tabla 38. Valor neto de realizacion
valor estimade de venta 5 14.000.000
(-} costos de transaccidn para vender 5 3.500.000
valor neto de realizacion -] 10.500.000

Fuente: Las autoras

3.6.5.1 Registro contable desvalorizacion de inventario.

Tabla 39. Desvalorizacion inventario
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Inventario terminado ] 12.000.000
Valor neto de realizacion 5 10.500.000
Desvalorizacion de inventarios terminado S 1.500.000
Desvalorizacion de inventarios proceso b 600.000
Fuente: Las autoras
Tabla 40. Registro contable desvalorizacién de inventario terminado
CUENTA DB CR
Gasto por desvalorizacién de inventarios terminado | 5 1.500.000
Inventario Terminado 3 1.500.000
Fuente: Las autoras
Tabla 41. Registro contable desvalorizacion de inventario proceso
CUENTA DB CR
Gasto por desvalorizacién de inventarios procaso 5 g00.000
Inventario proceso 3 600.000

Fuente: Las autoras

3.6.6 Ejercicio 6.
adquiere un maquina extractora de productos el 15 de marzo de 2022, por un precio
de $200.000.000 a crédito, con una vida util estimada de 10 afios. La compafiia
debe adecuar el lugar para instalar la maquina y le cuesta $15.000.000. El municipio
obliga a dejar el lugar en las mismas condiciones que le concedi6 el contrato. La
comparniia estima los costos de desmantelar al final del periodo de explotacion por
$18.000.000. Los costos de capacitacion son de $ 12.000.000. El contador debe

efectuar todos los registros y su respectiva amortizacion.

Tabla 42. Costo de la maquina
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Walor de maguina 5 200.000.000
Adecuacidn de maquinaria 5 15.000.000
Costos de desmantelamiento 5 15.000.000
Costos da capacitacidn 5 12.000.000
Fuente: Las autoras
Tabla 43. Depreciacion de la maquina
Depreciacian
Costo de adquisicion vida ufil Anual Mensual
5 233.000.000 10 S 23.300.000 | § 1941667
Fuente: Las autoras
3.6.6.1 Registro contable de la maquina.
Tabla 44. Registro contable de la maquina
CUENTA DB CR
Maguinaria 5 245000000 1% -
Provisiones desmantelamiento 3 - 3 16.000.000
Gasto de capacitacion 3 12.000.000
Proveedoras 3 3 227.000.000
Efectivo y equivalente de efectivo 3 12.000.000
Fuente: Las autoras
Tabla 45. Amortizacion de la maquina de marzo a diciembre
CUENTA DB CR
Amortizacidn de maquinaria 3 17.475.000
Amorizacion acomulada de maquinaria 5 17.475.000

Fuente: Las autoras
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3.6.7 Ejercicio 7. Igualmente, la empresa compra el 1 de febrero de 2022 de
contado una maquina para hacer bolsas por $600.000.000. con vida util estimada
de 15 afos. La negociacion de la maquina con el proveedor fue puesta en Bogota,
y los fletes para trasladarla desde Buenaventura es por $18.000.000. Esta maquina
tiene un manejo especial y es necesario que los ingenieros del Japén se trasladen
para su instalacion. La empresa debe pagarles a los ingenieros $40.000.000 por sus
honorarios. Cuando la maquina lleva seis meses de estar funcionando van a sacar
un nuevo tamafno de bolsa con otro material y deben traer a los ingenieros para
probar ese nuevo producto, pagando por los honorarios $15.000.000 Compran 3
kilos de polipropileno por $6.000.000 para las muestras. El contador debe efectuar

todos los registros y su respectiva depreciacion.

Tabla 46. Datos de compra de la maquina

Maquina 3 600.000.000
Fletes 3 18.000.000
Honorarios 3 40.000.000

Fuente: Las autoras

Tabla 47. Depreciacién en linea recta

Depreciacion
Costo de adquisicion Vida util Anual Mensual
3 658.000.000 15 $43.866.667 53.655.556

Fuente: Las autoras

3.6.7.1 Reconocimiento inicial.

Tabla 48. Reconocimiento inicial de maquinaria

CUENTA DB CR
Magquinaria % 658.000.000
Efectivo y equivalente de efectivo ] 654.000.000

Fuente: Las autoras
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Tabla 49. Depreciacién por los 6 meses

CUENTA DB CR
Depreciacion {Gasto) 5 21.933.333
Depreciacion Acumulada 3 21.933.333

Fuente: Las autoras

3.6.7.2 Medicion posterior.

Tabla 50. Costo para crear un nuevo producto

Honorarios 3 15.000.000
Costo Prueha 3 &.000.000

Fuente: Las autoras

3.6.7.3 Registro contable.

Tabla 51. Registro contable de costos

CUENTA DB CR
Gasto de muestra y honorarios 5 21.000.000
Efectivo y equivalente de efectivo ] 21.000.000

Fuente: Las autoras

Tabla 52. Depreciacién de agosto a diciembre

CUENTA DB CR
Depreciacion [(Gasto) 3 18.277.778
Depreciacion Acumulada 3 18.277.778

Fuente: Las autoras

3.6.8 Ejercicio 8. La compafiia ha realizado un contrato de venta con un
importante cliente por valor de $1.000 millones para entregarle los bienes durante

el aflo 2022. El contrato se firmé el 20 de octubre de 2022. El cliente pago el 28 de
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diciembre la suma de $ 700 millones sobre el contrato. El primer despacho de bienes
se espera efectuar el 12 de enero del 2023 (se despacho el 40%). Esta situacion el
contador no ha reconocido nada en los estados financieros, usted debe evaluar los

hechos econdémicos y reconocerlos en los estados financieros.

Tabla 53. Convenio de venta

Contrato 3 1.000.000.000
Valor Pagado 3 700.000.000

Fuente: Las autoras

3.6.8.1 Reconocimiento inicial.

Tabla 54. Reconocimiento inicial de anticipo del contrato

CUENTA DB CR
Efectivo y equivalente de efectiva| 3 700.000.000
Ingresos operativos 5 700.000.000

Fuente: Las autoras

3.6.9 Ejercicio 9. La Compafiia recibi6 el 30 de agosto de 2022, un pedido de
uno de sus usuarios por valor de $ 200.000.000, Usted se lo entrego al almacén
quién espera despachar los bienes el 3 de enero de 2023, el cliente le solicita que
le facture en el mes diciembre del afio 2022. El contador le solicita le apoye en este

hecho econdmico y le registre en los estados financieros.

3.6.9.1 Respuesta. No afecta el resultado del periodo actual 2.022 debido a que

no se ha finalizado la entrega de la mercancia al almacén.

3.6.10 Ejercicio 10. La Empresa ha anunciado publicamente su plan de
negocios. Como parte de este, va a entrar en nuevos mercados, incluyendo Brasil,

Costa Rica y Estados Unidos. Espera aumentar sus ventas en $ 450.000.000. El
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nuevo mercado expone a la empresa a un incremento significativo del riesgo,
incluyendo el riesgo de cambio y a las incertidumbres legales y politicas. El contador
no sabe si debe hacer ajustes contables a los Estados Financieros, si es el caso, se

le solicita registrar los hechos econémicos y de lo contrario explique por qué no.

3.6.10.1 Respuesta.  Como contador no se pueden confirmar ya que no
existe un valor confiable, solo son estimaciones por planes o proyectos; si se
observa en la Nic 37 dice que una de las condiciones para que se reconozca un
pasivo contingente, es que este surja por un suceso pasado, de acuerdo con esto,
no cumple porque el proyecto es a futuro. Ademas, no se puede realizar una
estimacion fiable por la poca informacion que se proporciona.

3.6.11 Ejercicio 11. Una empresa por razones de politica empresarial ha
procedido a prestar un aval solidario a otra empresa filial por valor de $5000.000.000
y de la cual no posee la mayoria de capital a pesar de contar con una participacion
significativa. Dicho aval fue suscrito ante una entidad financiera y la empresa
avalada goza de una excelente situacién financiera y los resultados del ultimo afio
muestran unos beneficios acordes a las dimensiones de esta y al sector en que se
desempefia. La obligacion adquirida por la filial es de una envergadura importante
y de fracasar, podria traer problemas financieros para la empresa avalada. Con esta
informacion recibida, se le solicita darle el manejo y reconocimiento en los estados

financieros.

3.6.11.1 Respuesta. No se puede registrar ajustes contables, dado al
buen desemperio de la empresa. Por lo tanto, la deuda solidaria, se revelara en las
notas de los estados financieros, bajo el patrimonio neto mencionando la

participacion con la filial, como lo indica la NIC 37.
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3.6.12 Ejercicio 12. La sociedad compro el 30 de abril de 2022 una patente por
un precio de adquisicion de $48.000.000 y su amortizacion acumulada es de
$8.000.000 y la vida restante es de 10 afios. Antes del 30 de noviembre del 2022
se tiene el conocimiento de que la patente ha incrementado su valor en el mercado
en un 30%. La sociedad decide utilizar el método de revaluacion de activos. El 15
de diciembre sociedad vende la patente por $21.000.000. Se le pide reconocer los

ajustes necesarios.

Tabla 55. Adquisicion de la patente 30 de abril 2022

Precio de adquisicion 3 45.000.000
Amortizacion acumulada 3 &.000.000
Valor libro contable 3 40.000.000
10 afios de amortizacidan 3 4.000.000

Fuente: Las autoras

Tabla 56. Registro contable de adquisicion de patente

CUENTA DB CR
Propiedad industrial patenta 3 48.000.000
Gasto amortizacion 3 2.000.000
Amortizacidén acumulada 3 6.000.000
Efectivo y equivalente de efective 5 48.000.000

Fuente: Las autoras

3.6.12.1 Amortizacion de abril a noviembre.

Tabla 57. Amortizacion abril a noviembre

Amortizacion

Costo de adquisicion vida util Anual Mensual
5 40.000.000 10 3 4.000.000 | 3 333333

Fuente: Las autoras

Tabla 58. Registro amortizacion de abril a noviembre
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CUENTA DB CR
Gasto amortizacion 5 2.333.333
Amortizacion acumulada 3 2.333.333

Fuente: Las autoras

El 30 de noviembre incremento en el mercado la patente en un 30%

Tabla 59. Valor en el mercado de la patente

Valor antiguo de la patente 3 40.000.000

Valor patente con &l incremento de 30% 3 12.000.000

Total de la patente S 52.000.000

Muevo Valor de amortizacion 3 5.200.000
Fuente: Las autoras
3.6.12.2 Registro contable.
Tabla 60. Registro contable revaluacion

CUENTA DB CR

Incremento de la patante 3 12.000.000

Superdvit por valorizacian 5 12.000.000
Fuente: Las autoras
Tabla 61. Nueva amortizacion de la patente

Depreciacion
Costo de adquisicion vida util Anual Mensual Dias

3 52.000.000 10 3 5200000 | 5 433333 | 5 14.444
Fuente: Las autoras
Tabla 62. Amortizacion al 15 de diciembre

CUENTA DB CR
(Gasto amortizacion 3 216.667
Amortizacién acumulada 3 216.667
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Fuente: Las autoras

3.6.12.3 Registro contable de la venta.

Tabla 63. Caracteristica de la venta

Valor de la patents 5 52.000.000
Amortizacidn 3 10.550.000
Valor en libros $  41.450.000
Valor de venta 3 21.000.000
Hesultado de la venta (perdida) [ 5 20.450.000
Fuente: Las autoras
Tabla 64. Registro contable de la venta
CUENTA DB CR
Efectivo y equivalente de efectivo 3 21.000.000
Amortizacion acumulada inmovilizados 5 10.550.000
(Gasto por péerdida de venta inmovilizado 3 6.450.000
Propiedad industrial Patente 3 52.000.000
Superavit por Valorizacion 3 12.000.000

Fuente: Las autoras

3.6.13 Ejercicio 13. La empresa ha adquirido en agosto de 2022, un edificio de

oficinas en Medellin para destinarlo al alquiler sin entregar el control y riesgos. Los

datos de la operacion son los siguientes: Importe de compra $1.000.000.000,

Honorarios de registro $10.000,000, Los costos de mantenimiento mensual son de

$1.000,000.

Al cierre del ejercicio se ha podido determinar el valor razonable del edificio en forma

fiable mediante la determinacion de precios en la lonja de propiedad raiz y es de

$1.500.000.000. Se debe tener presente que a partir de este afio la entidad decide

aplicar el criterio de valor revaluado para todas sus inversiones inmobiliarias. Se

pide reconocer los hechos econom

icos.
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Tabla 65. Transaccion del edificio

Edificio 3 1.000.000.000
Honorarios de Registro 3 10.000.000
s 1.010.000.000
Costo de Mantenimizsnto 3 1.000.000
Fuente: Las autoras
3.6.13.1 Reconocimiento inicial. El reconocimiento inicial de la

propiedad de inversion es al Costo, de acuerdo con la NIC 40.

Tabla 66. Propiedad de inversiéon

CUENTA DB CR
Propiedades de Inversion 5 1.010.000.000
Efectivo y equivalente de efectivo $  1.010.000.000

Fuente: Las autoras

Tabla 67. Registro contable por mantenimiento

CUENTA DB CR
Mantenimiznto 5 4.000.000
Efectivo y equivalante de efectivo 3 4.000.000
Fuente: Las autoras
3.6.13.2 Medicién posterior. Al final de cada periodo se debe llevar al

valor razonable con cambios en resultados

Tabla 68. Revalorizacién del edificio

Propiedades de Inversion al Costo de la transaccion | 3 1.010.000.000
Valor Hazonahble a 31 de Dic 2021 5 1.500.000.000
Hevalorizacion 3 490.000.000

Fuente: Las autoras
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Tabla 69. Registro contable al valor razonable

CUENTA DB CR
Propiedades de Inversion ] 4590.000.000
Ingresos no Gravados Valorizacion de Propiedades de Inv. 3 450.000.000

Fuente: Las autoras

3.6.14 Ejercicio 14. A diciembre 31 de 2021 la empresa posee un vehiculo sin
reconocer en los Estados Financieros y el valor originalmente pagado por el activo
es de $49.900.000 y su amortizacion acumulada es de $22.100.000. La compafiia
lleva los vehiculos al costo. A fin de ejercicio del afio 2022 el valor razonable del
activo es $8.500.000. Con unos gastos de venta de $3.900.000. La compafiia
decidio registrarlo el 15 de diciembre de 2022 como Activo destinado para la venta.
El contador debe hacer los registros correspondientes y reconocimiento del activo,

le pide a usted le haga el reconocimiento en los estados financieros.

Tabla 70. Adquisicion del vehiculo

Vehiculo 3 459900.000
Amortizacion acumulada 3 22.100.000
Valor razonable 3 27.800.000

Fuente: Las autoras

3.6.14.1 Reconocimiento.

Tabla 71. Registro contable a propiedad, planta y equipo

CUENTA DB CR
Propiedad planta y equipo 5 45.900.000
Utilidades retenidas 5 45.900.000

Fuente: Las autoras

Tabla 72. Depreciacion acumulada del vehiculo reconocido al patrimonio
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CUENTA DB CR
Depreciacion acumulada 3 22.100.000
Utilidades retenidas 3 22.100.000

Fuente: Las autoras

3.6.14.2

Tabla 73. Valor razonable del vehiculo

Valor razonable del active 2022

5 8.500.000

Gasto en venta

% 3.900.000

Fuente: Las autoras

Tabla 74. Depreciacién acumula del vehiculo

Transicién de activo mantenido para la venta.

CUENTA DB CR
Gasto por depreciacion 3 15.300.000
Depreciacion acumulada 5 15.300.000
Fuente: Las autoras
Tabla 75. Vehiculo para la venta
CUENTA DB CR
Active mantenido para la venta 3 4.600.000
(Gasto por activo mantenido paralaventa [ 3 3.900.000
Depreciacion acumulada 3 41.400.000
Propiedad planta y equipo vehiculo 3 45.900.000

Fuente: Las autoras

3.6.15 Ejercicio 15.

Plazos otorgados por

los proveedores,

en moneda

extranjera es de 90 dias. Corresponde a U$ 214,748, que se adquirieron el 1 de
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noviembre del aflo 2022, para el pago en el afio 2023. el contador realizo el ajuste

a una tasa de $3.825 que no correspondia al final del afo.

Tabla 76. TRM al final del periodo 2022

Proveedor del exterior 3U $214,75|US
TREM al 31 da dic 2022 3 3.906
Proveedor del exterior en pesos S §35.784

Fuente: Las autoras

Tabla 77. TRM al 1 de noviembre 2022

TRM al 1 de Nov 3 3.825
Proveedor en contabilidad S 821.411
Fuente: Las autoras
3.6.15.1 Ajuste por error en TRM
Tabla 78. Registro contable de ajuste
CUENTA DB CR
(Gasto por cambio de tasa 3 17.373
Proveedores extranjeros 5 17.373

Fuente: Las autoras

3.6.16 Ejercicio 16. La empresa adquirié varios intangibles el 10 de mayo de
2022, asi Proyecto de investigacion $120.000.000, Software desarrollado
internamente por $820.000.000, Marcas $272.585.000.

Del proyecto de investigacion el 60% es estudio de mercado contratado en mayo
del aflo 2022 y el otro 40 % es la etapa de desarrollado, Se espera amortizar a 5
afnos. El software esta conformado por diversos aplicativos que se encuentran en

uso y se amortizan en linea recta.
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Por favor reconozca la compra de los intangibles, su amortizacion y valor en libros
a 31 de diciembre del 2022.

Tabla 79. Reconocimiento de intangibles

CUENTA DB CR

(Gasto por proyecto de investigacidn 3 72.000.000

Proyecto de investigacion 3 48.000.000

Software desarrollado internamente 3 620.000.000

Marcas 3 272.585.000

Efectivo y equivalente de efectivo 3 1.212.585.000
Fuente: Las autoras
Tabla 80. Amortizacion de intangibles

Amortizacion
Costo de adquisicidn Vida Gl Anual Mensual
3 1.140.585.000 5 $228.117.000 $13.008.750

Fuente: Las autoras

Tabla 81. Registro contable de amortizacion de mayo a diciembre

CUENTA DB CR
Gasto por amortizacion 3 133.068.250
Amortizacion acumulada 3 133.068.250

Fuente: Las autoras

3.6.17 Ejercicio 17. La entidad adquiri6 el 1 de marzo del afio 2020 una
maquinaria por medio de leasing, con la Compafia de Leasing Facil S.A. Sin
embargo, la entidad solamente contabiliza los canones pagados, como

arrendamiento operativo. Los datos del contrato se muestran a continuacion:

Construir la tabla de amortizacion y reconocer los intereses del afio 2022 que no

estan en los Estados Financieros y el saldo de la deuda a 31 de diciembre de 2022,

97



reconocer la depreciacién segun la vida util que tiene el activo, tener presente el

valor residual y ajustar segun el caso.
Contrato Leasing Facil S.A.
Maquinaria Valor 180.000.000

EA 3,33% Anual

Plazo 5 afios

Cuota mensual $ 39.674.903,04

Fecha de inicio del leasing 1 de marzo de 2022, La compafiia deprecia los vehiculos

a 7 afios y considera un valor residual en este caso del 15%.

Tabla 82. Negocio de Leasing

MAGQUINARIA
Valor 3 180.000.000
Tasa EA 3,33%
Plazo 5|afios
Cuota anual 33967490304

Fuente: Las autoras

Tabla 83. Amortizacion leasing

No. FECHA CUoTA CAPITAL INTERES SALDO

0 11312020 b - ) - b - 5 180.000.000
1 11312021 $ 3967490304 | 5 33680903 | § 5994.000 | §146.319.097
2 11312022 5 3967490304 | 5 34802477 |5 4872426 | 5 111.516.620
3 11372023 3967490304 | 5 35961400 | F 3713503 | §F 75555.220
4 11312024 $ 3967490304 | § 37158914 | § 2515989 | § 38.396.306
5 11372025 $ 3967490304 | 5 38396306 |5 1278597 | &

Fuente: Las autoras

Tabla 84. Valor residual
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Maquina 3 150.000.000
Valor residual 3 27.000.000
Valor de maquina | 153.000.000

Fuente: Las autoras

3.6.17.1 Reconocimiento leasing.

Tabla 85. Reconocimiento de leasing

CUENTA DB CR
Maquinaria (leasing) 3 180.000.000
Obligaciones financieras Leasing 3 36.396.306
Ajuste por errores anteriores 5 141.603.694

Fuente: Las autoras

3.6.17.2 Reconocimiento depreciacion.

Tabla 86. Amortizacion leasing

Amortizacidn

Costo de adquisicion vida util Anual Mensual
3 153.000.000 7 3 21857143 |5 1821429

Fuente: Las autoras

Tabla 87. Registro contables amortizacién leasing de marzo a diciembre

CUENTA DB CR
Amortizacion acumulada ] 65.571.429
Ajuste por errores anteriores 3 65.571.429

Fuente: Las autoras

3.6.18 Ejercicio 18. La facturacion de la empresa es normalmente a 45 dias y

se considera significativo el efecto financiero a partir de 180 dias. El 80% de las
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cuentas por cobrar son de clientes del exterior, con plazos no superiores a 45 dias.

Las partidas se han convertido a la TRM del cierre.

La provision se calcula como el 33% de la cartera con un vencimiento superior a 1

afo. La tasa apropiada de descuento es del 10% EA. La situacion de la cartera por

edades se muestra a continuacion: Se analizan partidas individuales superiores a
$20.000.000

Andlisis de cartera por edades al 31 de diciembre de 2022

Tabla 88. Cuenta por cobrar a 30 dias de mora

Hasta 30 dias vencidos Tasa de descuento: 10% EA
Cliente Saldo Fecha origen Dias de Situacion Observaciones Tiempo | Probabilidad Valor Provision
9 vencimiento deudor esperado | de recaudo | recuperable actual

X1 22.425 11212022 0 Normal NIA 100% 22.425 0
X6 22345 51272022 0 MNormal NIA 100% 22345 0
X8 23234 1811272022 0 Mormal NIA 100% 23234 0
X12 23215 1811272022 0 Normal NIA 100% 23215 0
X22 20.012 221272022 0 Normal NIA 100% 20,012 0

Totales 111.231 111.231 0

Fuente: Las autoras
Tabla 89. Cartera hasta 90 dias vencidos
Hasta 90 dias vencido 311272022
Cliente saldo Fecha origen Dias Situacion Observaciones Tiempo | Probabilidad Valor Provision
g Vencimiento deudora esperado | de recaudo | recuperable actual
X3 21.100 30/9/2022 90 Normal | ‘icostumbra a 180 100% 21100 | §
pagar tarde pero
X4 28.875 18/8/2022 106 En problemas| T4 pasanda 60 50% 14438 | § 14.438
por crisis de
X9 21.931 10/9/2022 82 Desaparecido| \° S& conoce NIA 0% § 21.931
paradero ni hay
Totales 71.906 35538 | § 36.369

Fuente: Las autoras

Tabla 90. Cartera mas de 90 dias vencidos
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Mas de 90 dias de vencidos

3112/2022

Cliente saldo Fecha origen Dias Situacion Observaciones Tiempo Proba. Valor Provision
g vencimiento deudora esperade | recaudo |recuperable actual
X2 | 25591 | 3/9/2020 454 Insolvente | “oPreluridico. |y NIA 25591
No recaudo
Cobro juridico.
x5 20.000 231412020 587 Desaparecido| No recaudo MIA NIA 20.000
probable
X7 11.977 161312020 625 En problemas| ESté pasando 210 50% 5939 | 5989
por crisis de
Ofrecié acuerdo
X10 20.650 200212020 645 Insolvente con rebaja y 120 60% 12.390 5.260
plazo
Totales | 78.218 18.379 59.840
Total 261.355 165.147 96.208
Deterioro| 96.208

Fuente: Las autoras

3.6.18.1

Reconocimiento del deterioro.

Tabla 91. Registro contable del deterioro por gasto en cartera

CUENTA DB CR
Gasto por deterioro 3 96.208
deterioro acumulado 3 95.208

Fuente: Las autoras

3.6.19 Ejercicio 19.

Se abrié un CDT el 1 de abril de 2022, por $22.000.000, la

tasa pactada es del 7% TV y el valor no se ha registrado en Contabilidad. La tasa

de mercado al 31 de diciembre de 2022 es del 4% TV y el vencimiento es el 31 de
marzo de 2023.

Se debe reconocer el deterioro por la baja en la tasa de interés, ajustar el ingreso

por intereses.

Tabla 92. Datos del CDT

Plazo 12 |Meses
Valor 3 22.000.000 |En un afo
Tasa de interés T00%|TV
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Fuente: Las autoras
3.6.19.1

Reconocimiento inicial.

Tabla 93. Reconocimiento inicial CDT

CUENTA DB CR
Instrumento financiero a costo amortizado COT g 22 .000.000
Efectivo y equivalente de efectivo 3 22.000.000
Fuente: Las autoras
3.6.19.2 Medicién posterior.
Tabla 94. Amortizacién del CDT al 7%
MESES SALDO INICIAL INTERES PAGO SALDO FINAL
1 Trimestre 3 22000000 | % 1540000 | 3 3 23540000
2 Trimestre 3 23540000 | 5 1647800 | 5 3 25187.800
3 Trimestre 3 25187800 | 5 1763146 | 5 - 3 26950946
4 Trimestre 3 26950946 | 5 1886566 |-3 28837512 | §
Fuente: Las autoras
Tabla 95. Amortizacion del CDT al 4%
MESES SALDO INICIAL INTERES PAGO SALDO FINAL
1 Trimestre 3 22000000 | 5% 880000 | § 3 22.880.000
2 Trimestre 3 22880000 | % 915200 | & 3 23795200
3 Trimestre 3 23795200 | 5 951808 | - 3 24747008
4 Trimestre 3 24747008 | 5 989880 -3 25736838 | §

Fuente: Las autoras

Tabla 96. Diferencia en intereses
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INTERES VALOR
7% $ 288.123
4% g 164.795
TOTAL $ 123.328

Fuente: Las autoras

3.6.19.3 Registro contable de intereses.

Tabla 97. Reconocimiento inicial cuenta por cobrar

CUENTA DB CR
Cuenta por cobrar instrumento financieros | 3 495094
Ingresos porintereses 7% 3 4.950.946

Fuente: Las autoras

Tabla 98. Deterioro de cuenta por cobrar

CUENTA DB CR
Cuenta por cobrar instrumento financieros 3 2.203.938
Ingresos porintereses 7% ] 2.203.938

Fuente: Las autoras

3.6.20 Ejercicio 20. La entidad tiene unos equipos de cOmputo que estan
totalmente depreciados, debido a que su vida util se fij6 en 3 afios, cuando en
realidad su uso es de 7 afos. Los equipos tienen a diciembre 31 de 2022 una vida
residual de 4 afios y su valor en el mercado es por $6.000.000.

Registrar los hechos econdémicos segun las NIIF.

Tabla 99. Calculo depreciacion
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Equipo de computo 3 5.000.000 |Millones de pesos
Vida util 7| Afios
Depreciacion eguipo de computo 3 867.143 [Valor anual
Depreciacion acumulada 3 2.571.429 |3 afios en uso

Fuente: Las autoras

3.6.20.1 Ajuste contable.

Tabla 100. Ajuste equipo de computo

Equipo de computo 3 5.000.000
Depreciacion acumulada 3 2.571.4259
Valor en libros (ajuste) b 3.428.571 |A 31 de diciembre/2022

Fuente: Las autoras

Tabla 101. Registro contable de ajuste en equipo de computador

CUENTA DB CR
Depreciacion Equipo de computo 3 3.428.571
Utilidades retenidas 5 3428571

Fuente: Las autoras

3.6.21 Ejercicio 21. La empresa adquiri6 una inversion corresponde a una
participacion en Quesos La Dichas S.A. equivalente al 10% de su capital, la cual
registra un costo de adquisicién a diciembre 31 de 2021, por $36.577,000 de pesos.
En los estados financieros separados, se utiliza el modelo de VR. Por error se

contabiliz6 dentro de la cuenta de bancos.

El valor razonable de la inversion en la BVC a dic 31 de 2022, se estima en

$42.400.000. Reconocer la medicion inicial y posterior y correcciones segun el caso.

Tabla 102. Valoracién de inversién
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Valor razonable segun BVC 3 42.400.000
Adguisicion inversion 3 36.577.000
Medicion posterior b 5.823.000
Fuente: Las autoras
3.6.21.1 Medicion posterior.
Tabla 103. Superavit por valorizacion
CUENTA DB CR
Inversién 3 5.823.000
superavit por valorizacion de inversiones 3 5.623.000

Fuente: Las autoras

3.6.22 Ejercicio 22. Para el periodo finalizado al diciembre 2022, no se

evidencia toma fisica y validacion de existencia de activos fijos. La empresa hace

los siguientes avallos técnicos de los activos fijos, el aumento del 40% en los

inmuebles y para los muebles y enseres con una disminucion del 15%. Reconocer

la medicion posterior de los activos.

Tabla 104. Avalud técnico de activos fijos

VALOR
DESCRIPCION VALOR EN LIBRO AVALUO DIFERENCIA
Equipo de oficina 3 293612 | 5 249570 44 042
Fuente: Las autoras
3.6.22.1 Medicion posterior.

Tabla 105. Registro contable de avalu6 técnico

105




CUENTA DB CR
Equipo de oficina 3 44 042
Gasto por avalio 3 44042

Fuente: Las autoras

3.6.23 Ejercicio 23. Acorde con lo establecido en la politica contable de la
empresa, se consideran, efectivo y equivalentes “Que sean de corto plazo, de gran
liquidez y con vencimiento igual o menor a 3 meses”, “que estén sujetas a un riesgo
poco significativo de cambio de su valor’, por tanto, es importante validar los
diferentes instrumentos financieros en los cuales se poseen recursos, asi como las

caracteristicas de su portafolio en cuanto a permanencia y riesgo.

Segun confirmacion recibida de Ultraserfinco, el producto ESPARTA esta a 180
dias, por valor de $2.400.000, fecha de constitucion 23/10/2022 fecha vencimiento

22/04/2023, esta reconocido en la cuenta de efectivo y equivalente al efectivo.

Se solicita hacer los ajustes correspondientes.

Tabla 106. Caracteristicas de instrumento financiero a corto plazo

INSTRUMENTO FINANCIERO
Esparta 3 2.400.000

Fuente: Las autoras

3.6.23.1 Reconocimiento del ajuste.

Tabla 107. Ajuste de instrumento financiero

CUENTA DB CR
Efectivo y eguivalente al efactivo 5 2.400.000
Inversidn al costo amortizado 3 2.400.000

Fuente: Las autoras
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3.6.24 Ejercicio 24. La empresa durante el afio 2022 reconocio unas cuentas
por pagar a socios por valor de $5.000.000 de pesos, se puede comprobar que la
empresa no tiene intencion de pagar esta deuda, por tanto, no cumple la condicién
de ser un pasivo, esta pensando en capitalizarlos. Igualmente tiene en otros pasivos
un monto de $3.000.000 de pesos, en partidas del banco pendientes por identificar
con una antigiedad de 455 dias. La politica de la compafia es mantener estas
partidas por 360 dias.

Hacer los ajustes si es el caso y los reconocimientos contables que correspondan.

Tabla 108. Registro contable a capital social

CUENTA DB CR
Cuentas por pagar socios 3 5.000.000
capital % 5.000.000

Fuente: Las autoras

Tabla 109. Ajuste a ingresos por aprovechamientos

CUENTA DB CR
Otras cuentas por pagar 3 3.000.000
Ingresos por aprovechamiento 5 3.000.000

Fuente: Las autoras

3.6.25 Ejercicio 25. La sociedad tiene una inversion en Cinca del 25% por
$25.200.000. La sede social de Cinca ha tiene un superavit por revaluacion por
$30.000.000 Utilidades retenidas por $20.000.000 y Prima en colocacion de
acciones por $10.000.000. Pérdidas acumuladas $50.000.000 y Las pérdidas del
afo son por - $11.000.000, la compafia presenta estados financieros consolidados

con Cinca, aplicando el método de Participacién Patrimonial.

Determine el tratamiento contable que debe darle a esta inversion.
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Tabla 110. Patrimonio de Cinca

Inversién empresa Cinca 5 25.200.000
Superavit por Revaluacion 3 30.000.000
Utilidades retenidas 3 20.000.000
Prima de colocacion en acciones | 3 10.000.000
Pérdida acumuladas 3 50.000.000
Perdidas del ejercicio -3 11.000.000

Fuente: Las autoras

3.6.25.1

Tabla 111. Reconocimiento de la inversion

Reconocimiento inicial.

25%

CUENTA DB CR

Inversiones en asociadas 3 25200000
Banco 3 25.200.000

Fuente: Las autoras

Tabla 112. Método de participacion patrimonial
Cuenta del patrimonio Valor Matriz 75% Asociada 25%
Superavit por revaluacion $ 30000000 1% 2250000015 7.500.000
Utilidades retenidas 2000000013 15.000.000 | 3 5.000.000
Prima de colocacion en acciones | 10.000.000 | § 7500000 | % 2.500.000
Pérdida acumuladas $ 50.000000 |3 37500000 | 3 12.500.000
Pérdidas del ejercicio -5 11.000.000 |-5 8.250.000 |-5 2.750.000
Total participacion $ 95.000000 | § 74250000 | S 24.750.000

Fuente: Las autoras

3.6.25.2

Registro contable.

Tabla 113. Registro contable resultado de la inversién
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CUENTA DB CR
Inversiones en asociadas 3 24750000
Superavit por revaluacion 3 7.500.000
Utilidades retenidas 3 5.000.000
Prima de colocacion en acciones 3 2.500.000
Pérdida acumuladas 3 12.500.000
(zastos 3 2.750.000

Fuente: Las autoras

3.6.26 Ejercicio 26. Una empresa con dos vehiculos del afio 1988, que
producen 20 viajes al mes, los permuta por una sola tractomula del afio 2022 que
tiene la misma capacidad de nimero de viajes. Estimamos que el uso que se le va
a dar al nuevo vehiculo es igual al de los antiguos. El valor razonable del vehiculo
recibido es de $10.000.000, El valor razonable de los vehiculos entregados es de
$8.000.000. El precio de adquisicion de los dos vehiculos viejos es de $10.000.000
y su amortizacién acumulada de $4.500.000. En la operacién no se entrega ningun

efectivo.

El precio de adquisicion del vehiculo 2011 es de $20.000 su amortizacion
acumulada es de $12.000.000. Se requieren: Los asientos necesarios en dicha

negociacion.

3.6.26.1 Reconocimiento inicial de permuta.

Tabla 114. Reconocimiento de la negociacion de vehiculos

CUENTA DB CR
Salida Vehiculo 1 % 20.000.000
Depreciacion acumulada 1 vehiculo 3 12.000.000
Salida Vehiculo 2 $ 10.000.000
Depreciacion acumulada 2 vehiculo 3 4.500.000
Vehiculo recibido fractemula 5 10.000.000
Ingreso en permuta 3 3.500.000
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Fuente: Las autoras

3.7

Tabla 115. Hoja de trabajo para el registro de ajustes

HOJA DE TRABAJO PARAEL REGISTRO DE ERRORES, AJUSTES Y RECLASIFICACIONES
Implementacién de NIIF en el Centro Comercial indigo Plaza P.H

Estado de la sitacién financiera inicial

Cifras expresadas en miles de pesos

HOJA DE TRABAJO PARA EL REGISTRO DE AJUSTES

SALDO RECLASIFICACIONES | AJUSTES POR CAMBIO EN CQ]RURStETngsF;E AJUSTE DE
CUENTA MODELO POLITICAS ERRORES SALDO NIIF Saldo NIIF CONVERSION
ANTERIOR NETO
Crédito Débito Crédito Débito Crédito

ACTIVO
Activo corriente
Efectivo y equivalentes $  3.691.118 2400 |$  745.020 ($ 3.326.485 $ 1107253 |$ 1.107.253 |-$ 2.583.865
Propiedades de inversién $ 1.500.000 $ 1.500.000 |$ 1.500.000 |$ 1.500.000
Instrumentos financieros: CDT $ 22.000 $ 22.000 | $ 22.000 | $ 22.000
Deudores comerciales y otros $ 11.890.509 $ 318651 |$ 22.967 $ 12.186.192 |$ 12.186.192 | $ 295.683
Deterioro de cartera $ 96.208 -$ 96.208 |-$ 96.208 |-$ 96.208
Inventarios $ 431.093 $ 80.000 | $ 2.100 $ 508.993 | $ 508.993 | $ 77.900
Otros activos no financieros $ 782.824 $ 782.824 | $ 782.824 | $ -
Activo no corriente
Inventarios $ 37.515.940 $ 37515940 |$ 37.515.940 | $ -
Inversiones en acciones $ 68.463 | $ $ 49.950 $ 126.636 | $ 126.636 | $ 58.173
Activos mantenidos para la venta $ 4.600 $ 4.600 | $ 4.600 | $ 4.600
Propiedad planta y equipo neto $ 513.903 $ 1.093.000 [$  123.942 $ 1482961 |$ 1.482.961 |$ 969.058
Depreciacién acumulada $ 57.900 | $ 99.086 | $ 3.429 -$ 37.758 |-$ 37.758 |-$ 37.758
Otros activos no financieros $ 505.942 $ 505.942 | $ 505.942 | $ -
Activos intangibles $ 1.200.585 | $ 52.000 $ 1148585 |$ 1.148585 | $ 1.148.585
Amortizacién acumulada $ 10.550 | $  209.190 -$ 198.640 |-$ 198.640 |-$ 198.640
TOTAL ACTIVO $ 55.399.792 | $ 2400 | $ 5.082.256 [ $ 3.931.978 | $ 3.429 - $ 56.559.321 | $ 56.559.321 | $ 1.159.529
PASIVO Y PATRIMONIO
Pasivo corriente
Obligaciones financieras $ 4911717 $ 38.396 $ 4950.113 |$ 4.950.113 | $ 38.396
Proveedores $ 680.273 $  307.800 17.373 [$ 1.005.446 |$ 1.005.446 | $ 325.173
Cuentas por pagar $ 11.265.139 $ 8.000 $ 11.257.139 |$ 11.257.139 |-$ 8.000
Pasivos por impuestos ctes $ 481.269 $ 481.269 | $ 481.269 | $ -
Beneficios a empleados $ 200.254 $ 200.254 | $ 200.254 | $ -
Otros pasivos no financieros $ 790.519 $ 790.519 | $ 790.519 | $ -
Pasivos no corrientes
Obligaciones financieras $ 18.984.733 $ 18.984.733 | $ 18.984.733 | $ -
Otros pasivos no financieros $ 102.900 $ 102.900 | $ 102.900 | $ -
Pasivos por impuesto diferido $  1.152.400 $ 1152400 |$ 1.152.400 | $ -
Provisiones $ 18.000 $ 18.000 | $ 18.000 | $ 18.000
TOTAL PASIVO $ 38.569.204 | $ - $ 8000 |$ 364.196 | $ - 17.373 |$ 38.942.773 | $ 38.942.773 | $ 373.569
PATRIMONIO
Capital $ 5.000 $ 5.000 | $ 5.000 | $ 5.000
Fondo de imprevistos $ 292.092 $ 292.092 | $ 292.092 | $ -
Reserva remodelacion zonas comunes $ 14.731.646 $ 14731646 |$ 14.731.646 | $ -
Reservas impuestos diferidos $ 633.096 $ 633.096 | $ 633.096 | $ -
Pérdidas acumuladas $ 12.500 $ 12.500 | $ 12.500 | $ 12.500
Excedente o déficit del ejercicio $ 773.600 $ 493174 |$ 1200823 |$ 17.373 $ 1463876 |$ 1.463.876 |$ 690.276
Utilidades retenidas $ 22.100 | $ 5.000 3.429 |-$ 13.671 |-$ 13.671 |-$ 13.671
Prima en colocacion de acciones $ 2.500 $ 2.500 |$ 2500 |$ 2.500
Convergencia NIIF por primera vez $ 400.154 $ 400.154 | $ 400.154 | $ -
Superavit por valorizacion 5823 | $ 12.000 | $ 19.500 $ 13323 | $ 13323 | $ 13.323
Ajustes por correccién de errores $ 65571 |$ 141604 |$ 76.032 | $ 76.032 | $ 76.032
TOTAL PATRIMONIO $ 16.830.588 | $ 5823 |$ 527274 |$ 1245323 |$ 82944 |$ 145032 [$ 17.616.548 |$ 17.616.548 |$ 785.960
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO $ 55.399.792 | $ 5.823 | $ 535274 |$ 1.609.519 | $ 82944 |$ 162.405|$ 56.559.321 | $ 56.559.321 | $ 1.159.529

Fuente: Las autoras.
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3.8 INFORME DEL REVISOR FISCAL

Sefiores

ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS

CENTRO COMERCIAL iINDIGO PLAZA PROPIEDAD HORIZONTAL

La Ciudad

Opinion

He auditado los estados financieros aqui presentados del Centro Comercial indigo
Plaza., quien en adelante sera mencionado como “La entidad”. Dichos estados
financieros son: estado de la situacion financiera, estado de resultados y estado de

cambios en el patrimonio separados incluyendo sus respectivas notas explicativas

con fecha de corte al 31 de diciembre de 2022.
Fundamento de la opinion

He llevado a cabo mi auditoria de conformidad con las normas internacionales de
auditoria adoptadas en Colombia y mis responsabilidades segun estas normas, las
describo en la seccion mas delante de responsabilidades del auditor. Soy
independiente a la entidad, por lo tanto, he llevado a cabo mi auditoria aplicando los

requerimientos de ética vigentes y el juicio profesional que caracteriza mi profesion.
Asuntos claves de la auditoria

Los asuntos claves de la auditoria son aquellos segun mi juicio profesional tienen
una mayor relevancia en los estados financieros presentados del periodo actual.
Dichos asuntos fueron tomados en cuenta en su conjunto, mas no fueron tratados

de forma separada.

Valoracion de la cuenta de activos intangibles:
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De acuerdo con la nota a los estados financieros 12, la entidad al 31 de diciembre
de 2022 adquirié unos activos intangibles por valor de $1.212.585.000, clasificados
como se muestra en la nota en menciéon. Una parte de ellos fue contabilizada en la
cuenta de gastos, por ser un proyecto de investigacion en su 60% de estudio de
mercado. El 40% restante, fue contabilizado como un activo intangible en etapa de
desarrollo. Estas compras se llevaron a cabo con el fin de enriquecer la propiedad

intelectual de la entidad y poder prestar un servicio mas completo a sus usuarios.

Mis procedimientos de auditoria para cubrir el riesgo en las estimaciones de los

activos intangibles adquiridos durante el periodo del 2022; incluyeron:

o Evaluacion de los controles internos establecidos por la entidad, para la

valoracion, reconocimiento y medicion de los activos intangibles.

o Evaluacion del modelo de exactitud matematica para los célculos
realizados.
o Revisiéon de los hechos econdmicos y documentos soporte de las compras

de activos intangibles.

Como resultado de la aplicacion de los procedimientos de auditoria aplicados, no
identifiqgué situaciones que pusieran en riesgo la razonabilidad de los estados

financieros mencionados.

Responsabilidad de la administracién y de los responsables del gobierno con

relacion alos estados financieros

La administracién es responsable de que se cumpla a cabalidad, la presentacion de
los estados financieros, con el marco legal vigente de informacion financiera y
contabilidad aceptadas en Colombia. También es responsable del control interno y
los correctivos que se puedan establecer para dar cumplimiento a la elaboracion

eficiente, libre de error y fraude de los estados financieros.
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Cuando dichos estados financieros son preparados, la administracion debera
evaluar la capacidad de la empresa para continuar con sus operaciones, cumpliendo
con el principio fundamental del negocio en marcha y si no es asi, se deben revelar

las causas por las cuales la sociedad liquidara.

Responsabilidades del auditor con relacion a la auditoria de estados

financieros

Mi objetivo dentro del desempefio de la auditoria es el de obtener una seguridad
razonable de que los estados financieros analizados y revisados se encuentran
libres de sesgo e incorrecciones materiales. Cuando me refiero a seguridad
razonable es brindar un alto grado de seguridad, mas no la garantia de que no exista

un error material segin las normas internacionales de auditoria.

Como procedimiento en la realizacién de la auditoria y de acuerdo con las normas
internacionales de auditoria aceptadas en Colombia, debo aplicar mi principio de

juicio y escepticismo profesional como también:

o Mi deber para identificar los riesgos de incorreccion material por fraude y/o
error asi mismo como disefio y aplico procedimientos de auditoria para enfrentar

dichos riesgos.

o Analizo el control interno disefiado por la compaiiia, con el fin de elaborar
procedimientos de auditoria de acuerdo con los establecido por la entidad y poder

emitir mi opinion.

o Concluyo si de acuerdo con lo analizado, los procedimientos llevados a
cabo por la administracion son los adecuados y no encuentro la existencia de

incertidumbre o aspectos que llamen mi atencion y emita mi opinion con salvedades.

o Evallo si la presentacion, estructura y contenido de los estados financieros
al igual que sus revelaciones representan fielmente los hechos economicos que

dieron lugar a los saldos finales presentados en los informes.
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Otros asuntos

Como se indica en la nota 2 los estados financieros han sido preparados y

preparados para cumplir con las disposiciones legales en Colombia.
Informe sobre los demas requerimientos legales y reglamentarios

Dando cumplimiento al alcance de mi revisoria, puedo concluir que la entidad ha
llevado a cabo sus procesos contables de acuerdo con la normatividad vigente en
Colombia. La contabilidad se encuentra debidamente registrada y soportada con
sus documentos correctamente conservados en el archivo de la entidad. La entidad
al 31 de diciembre de 2022, no se encuentra en mora por concepto de pagos de

seguridad social.

Con base en la evidencia obtenida, en mi concepto, no se presenta ningun hecho
que capte mi atencién y concluya que la administracion no se ajusta a lo establecido
en los estatutos de la sociedad y que no existen medidas de control interno que

protejan los recursos de la entidad.

VALENTINA MUNOZ MALES
Revisor Fiscal
TP 1156778-T

3.9 ESTADOS FINANCIEROS BAJO NIIF

3.9.1 Estado de la situacién financiera bajo NIIF.

Tabla 116. Estado de la situacion financiera de indigo Plaza bajo NIIF
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CENTRO COMERCIAL INDIGO PLAZA PROPIEDAD HORIZONTAL
NIT 890.319.443 - 9
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA A 31 DE DICIEMBRE DE 2022
(Expresado en miles de Pesos)

DICIEMBRE 31
ACTIVOS. NOTA ANO 2022
ACTIVOS CORRIENTES.
Efectivo y Equivalentes de Efectivo 1 1.107.253
Propiedades de inversion 2 1.500.000
Instrumentos financieros 3 22.000
Deudores comerciales y otros 4 12.186.192
Deterioro de cartera 5 -96.208
Inventarios 6 508.993
Otros activos no financieros 782.824
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 16.011.055
ACTIVO NO CORRIENTE.
Inventarios 8 37.515.940
Inversiones en acciones 9 126.636
Activos mantenidos para la venta 10 4.600
Propiedad, Planta y equipo - Neto 11 1.445.203
Otros activos no financieros 12 505.942
Activos intangibles 13 949.945
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 40.548.267
TOTAL ACTIVOS. 56.559.321
PASIVOS.
PASIVOS CORRIENTES
Obligaciones financieras 14 4.950.113
Proveedores 15 1.005.446
Cuentas por pagar 16 11.257.139
Pasivos por Impuestos 481.269
Pasivos por beneficios a empleados 200.254
Otros pasivos no financieros 790.519
TOTAL PASIVO CORRIENTE 18.684.740
PASIVO NO CORRIENTE
Obligaciones Financieras 18.984.733
Otros pasivos no financieros 102.900
Pasivos por impuesto diferido 1.152.400
Provisiones 17 18.000
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 20.258.033
TOTAL PASIVOS. 38.942.773
PATRIMONIO. 18
Capital 5.000
Fondo de Imprevistos 292.092
Reserva remodelacion zonas comunes 14.731.646
Reservas impuestos diferidos 633.096
Excedentes acumulados 773.600
Pérdidas acumuladas 12.500
Excedente del ejercicio 690.276
Utilidades retenidas -13.671
Prima en colocacién de acciones 2.500
Convergencia NIIF por primera vez 400.154
Superavit por valorizacion 13.323
Ajustes por correccion de errores 76.032
TOTAL PATRIMONIO. 17.616.548
TOTAL PASIVOS + PATRIMONIO. 56.559.321
JULY ANDREA RIOS KIMBERLY LOZADA JOSA VALENTINA MUNOZ MA
Representante Legal Contador Publico Revisor Fiscal
Ver certificacion adjunta T.P 113456-T TP 1156778-T

Fuente: Las autoras.
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3.9.2 Estado de resultados bajo NIIF.

Tabla 117. Estado de resultados de indigo Plaza bajo NIIF

CENTRO COMERCIAL INDIGO PLAZA PROPIEDAD HORIZONTAL
NIT 890.319.443 - 9
ESTADOS DE RESULTADOS A 31 DE DICIEMBRE DE 2.022
(Expresado en miles de Pesos)

DICIEMBRE 31
INGRESOS POR FUNCION NOTA ANO 2022
INGRESOS DE ACTIVADES ORDINARIAS 19
Ingresos afio 2022 1.200.823
TOTAL INGRESOS POR FUNCION 1.200.823
GASTOS POR FUNCION
GASTOS EN ACTIVADES ORDINARIAS 20
Gastos afio 2022 510.547
TOTAL GASTOS EN ACTIVADES ORDINARIAS 510.547
TOTAL EXCEDENTE DEL EJERCICIO 690.276

JULY ANDREA RIOS KIMBERLY LOZADA JOSA VALENTINA MUNOZ MALES
Representante Legal Contador Publico Revisor Fiscal
Ver certificacion adjunta T.P 113456-T TP 1156778-T

Fuente: Las autoras.

3.9.3 Estado de cambios en el patrimonio bajo NIIF.

Tabla 118. Estado de cambios en el patrimonio de indigo Plaza bajo NIIF
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CENTRO COMERCIAL INDIGO PLAZA PROPIEDAD HORIZONTAL
NIT 890.319.443 - 9

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO POR LOS ANOS TERMINADOS EN DICIEMBRE 31de 2.022
(Expresado en miles de Pesos)

) AJUSTES

NOTA 20 cApiTAL | EXCEDENTES PERDIDAS RESLI;LETLADO UTILIDADES RESERVA RESERVAS |$§S§§¥£s C(;’LR(;’\;/:\E:\(")N SUPPESQV'T CONVERG. | FONDO DE POR TOTAL

ACUMULADOS | ACUMULADAS | DFL | RETENIDAS [REMODELACION|PROYECTOS | [MPUESTOS |COLOCACION| — POR | NIF  |IMPREVISTOS [CORRECCION | PATRIMONIO

DE ERRORES

SALDO A DIC 31DE 2.021 773.600 2.063.566| _12.668.080 533.096 400.154 292.002 16.830.568
Aumentos de capital 5.000 5.000
Otros ajustes 2500 690276 Berl 2.500 B3z 76.032 780.960
SALDO A DIC 31DE 2.022 5.000 773.600 12.500 590.276 13671 2.063.566| _12.668.080 533.096 2.500 13.323] __400.154 292.002 76.032] _ 17.616.548

Fuente: Las autoras
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3.10 REVELACIONES BAJO NIIF

3.10.1 Nota 1l la empresa. El Centro Comercial indigo Plaza abri6 sus puertas
en el mes de septiembre del 2008, tiene como domicilio principal de su actividad en
la direccion av. 6 norte 30 n-47 barrio Versalles, y hace parte de la denominada
zona rosa de Cali, Se realiz6 con el esfuerzo de diferentes personas que se
comprometieron con el desarrollo urbanistico de la ciudad, fue disefiado con un
concepto vanguardista ideal para realizar compras y compartir momentos
agradables con la familia y amigos. Integra amplias zonas, locales comerciales,
oficinas, espacios publicos llenos de luz y lugares para eventos que son ideales

para la diversion y entretenimiento de todos los visitantes.

3.10.2 Nota 2 practicas contables. Los estados financieros del Centro
Comercial indigo Plaza PH, han sido preparados y presentados de acuerdo con la
normatividad que se encuentra vigente en la actualidad: ley 1314 de 2009, Decreto
2420 de 2015 y sus posteriores modificaciones: decreto 2496 de 2015, 2131 de
2016, 2132 de 2016, 2170 de 2017, 2483 de 2018 y 1432 de 2020.

3.10.2.1 Medicién del efectivo y sus equivalentes.  Se reconocera
como efectivo los valores recibidos por los copropietarios, arrendatarios u otros
terceros al momento de pagos, recaudos o abonos en caja general o entidades
bancarias. Los equivalentes al efectivo son todas aquellas inversiones a corto plazo
gue poseen gran liquidez que ampara los compromisos de pago a corto plazo o para
constituir el fondo de imprevistos (el cual se clasifica como efectivo y equivalente de
efectivo restringido) este reconocimiento se realizara al valor de la transaccion, es

decir, a su valor nominal.

3.10.2.2 Medicién de las cuentas por cobrar. Todas las cuentas por

cobrar seran reconocidas al valor de la transaccién, es decir a su valor nominal,
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Osea al costo expresado en la factura o titulo valor, siempre y cuando el plazo que
tiene la copropiedad para sus deudas no supere los doce meses periédicamente.

3.10.2.3 Medicién de las propiedades plantay equipo. Para la
medicion se manejan dos tipos de modelos de acuerdo con el elemento de

propiedad planta y equipo, estos son:

Modelo de costo: En este modelo se medira al costo inicial mas las mejoras que
extienden la vida atil, menos su depreciacion acumulada y cualquier pérdida por

deterioro de valor acumulado, afectando al estado de resultado.

Modelo de revaluacion: solo serd wusado para los inmuebles.
El modelo de revaluacion de estos activos, valorizara la PPYE a su valor revaluado,
siendo éste su valor razonable a la fecha de revaluacion, menos su depreciacion
acumulada y cualquier pérdida por deterioro de valor acumulado. Si se incrementa
el importe en libros por causa de la revaluacidén, este aumento se reconocera
directamente en otro resultado integral y se acumulara en el patrimonio, bajo la
cuenta de superavit de revaluacion. En cambio, si a causa de la revaluacién se
reduce el importe en libros del activo, tal disminucion se reconocera en el resultado

del periodo.

3.10.2.4 Medicion de las propiedades de inversion. Las Propiedades
de Inversion poseidas por la copropiedad se valoran con el método del valor
razonable, los ingresos o0 gastos en lo que se incurra para aplicar dicho método de
valoracion, deberadn llevarse a la cuenta correspondiente del activo y su
contrapartida, contra el resultado del ejercicio. Sin embargo, es importante tener en
cuenta el valor de mercado de estos activos y en caso de no tener esta informacion,

deberan ser revelados los motivos en los estados financieros.

3.10.2.5 Medicion de los activos intangibles. “Un activo intangible se
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medira inicialmente por su costo” (NIC 38 - Activos Intangibles.pdf, s. f., parr. 24)

3.10.2.6 Medicion de los beneficios a los empleados. Los beneficios a
empleados seran reconocidos inicialmente por el valor de la obligacion surgido en
el momento del hecho econdmico, restando los pagos anticipados que dan a lugar

o cualquier descuento de ley.

3.10.2.7 Medicion de los activos no corrientes mantenidos para la
venta. Los activos no corrientes mantenidos para la venta seran medidos
inicialmente por el menor valor registrado en los libros contables y su valor

razonable hasta la fecha en que se realice su reclasificacion.

3.10.2.8 Medicion de las obligaciones financieras. Las obligaciones
financieras seran medidas inicialmente por el valor presente de la obligacion,
descontando todos aquellos pagos realizados en el momento del desembolso, que

no constituyan un incremento al capital de la deuda.

3.10.2.9 Medicion de las cuentas por pagar. Las cuentas por pagar se
mediran inicialmente por su valor presente, especificando si se cuenta con alguna

tasa de interés por su financiacion o tasas de descuento por pagos anticipados.

3.10.2.10 Medicion de los instrumentos financieros. Los
instrumentos financieros de la copropiedad seran medidos inicialmente por su valor
razonable, es decir, por el precio de la transaccion que dio lugar a la adquisicion de

dicho instrumento financiero.

3.10.2.11 Medicién de las provisiones. La copropiedad medira

inicialmente sus provisiones, por el valor presente de la obligacion.
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3.10.3 Nota 3 efectivos y equivalentes. La informacion acerca de los flujos
de efectivo de una entidad es util porque suministra a los usuarios de los estados
financieros las bases para evaluar la capacidad que tiene la entidad para generar
efectivo y equivalentes al efectivo, asi como las necesidades que ésta tiene de

utilizar dichos flujos de efectivo (IFRS, s.f.).

La copropiedad presenta la siguiente informacion en sus cuentas de efectivos y

equivalentes, como se muestra a continuacion:

Tabla 119. Nota 3 efectivos y equivalentes

CUENTA DIC 31 DE 2022

Efectivo en Caja general 3 125.658
Efectivo en caja menor 3 41.114
Efectivo en cuenta corriente Bancolombia # 678-87545698-22 3 358.385
Efectivo en cuenta de ahorros Banco Ital # 45668215 3 582.096
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES $ 1.107.253

Fuente: Las autoras.

3.10.4 Nota 4 propiedades de inversion. Propiedades (terrenos o edificios, o

partes de un edificio, 0 ambos) que se mantienen por el duefio o el arrendatario bajo
un arrendamiento financiero para obtener rentas, plusvalias o ambas, y no para su
uso en la produccion o suministro de bienes o servicios, o para fines administrativos;
0 su venta en el curso ordinario de las operaciones (Actualicese, 2021). Las
propiedades de inversion de la copropiedad radican en un edificio de oficinas en la

ciudad de Medellin, adquirido el mes de agosto de 2022.

Tabla 120. Nota 4 propiedades de inversion

CUENTA DIC 31 DE 2022
Edificio de oficinas en Medellin $ 1.500.000
TOTAL PROPIEDADES DE INVERSION $ 1.500.000

Fuente: Los autores.

3.10.5 Nota 5 instrumentos financieros. “‘Un instrumento financiero es un
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contrato entre dos partes, que da lugar a un activo financiero para una de las partes
y a un pasivo financiero para la otra parte” (Lépez, 2019). La informacién de los
instrumentos financieros de la copropiedad Centro Comercial indigo Plaza PH, se
encuentra constituida en un CDT adquirido por la compaiiia el 1 de abril de 2022,

con vencimiento a 31 de marzo de 2023.

Tabla 121. Nota 4 instrumentos financieros

CUENTA DIC 31 DE 2022
Activos financieros: CDT % 22000
TOTAL INSTRUMENTOS FINANCIEROS $ 22.000

Fuente: Las autoras.

3.10.6 Nota 6 deudores comerciales y otros. “‘Un deudor es quien tiene

una deuda a favor de un tercero, y en contabilidad, un deudor es la persona o el
ente que debe algo a nuestra empresa, generalmente cuando se hacen ventas a
crédito” (Gerencie.com, 2021). Los deudores en la copropiedad se detallan como

se menciona a continuacion:

Tabla 122. deudores comerciales y otros

CUENTA DIC 31 DE 2022

Cuota ordinaria $ 8.489.242
Contribucién gastos areas propias 3 93.568
Concesion zona comdn $ 38.859
Otros $ 2.697.243
Intereses por mora % 45582
Parqueadero clientes % 526.698
Préstamos a empleados % 290.000
TOTAL DEUDORES COMERCIALES Y OTROS $ 12.186.192

Fuente: Las autoras.

3.10.7 Nota 7 deterioro de cartera. El deterioro de cartera es el valor de
perdida de dicho activo, por el no pago de los clientes. El deterioro de la cartera de

la copropiedad se encuentra representado en los clientes que se encuentran
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atravesando problemas de liquidez, pero buscan una forma de pago con el 60% y
50% de recuperacion sobre el valor total de su obligacion, dicho deterioro se

muestra a continuacion:

Tabla 123. Nota 7 deterioro de cartera

CUENTA DIC 31 DE 2022
Cartera hasta 90 dias de vencimiento -5 36.369
Cartera de mas de 90 dias de vencimiento -3 59.840
TOTAL DETERIORO DE CARTERA -5 96.208
Fuente: Las autoras.
3.10.8 Nota 8 inventarios. “Los inventarios son el conjunto de articulos o

mercancias que se acumulan en el almacén pendientes de ser utilizados en el

proceso productivo o comercializados” (Garcia, 2017).

Los inventarios de la copropiedad se encuentran presentados de la siguiente

manera:

Tabla 124. Nota 8 inventarios

CUENTA DIC 31 DE 2022

Materiales y repuestos 3 200.355
Elementos de aseo $ 47714
Utiles y papeleria $ 176.560
Insumos de cafeteria 3 1.117
Dotacion a trabajadores $ 5.244
Mercancias no fabricadas por la empresa 3 80.000
Deterioro de Inventarios de PT -$ 1.500
Deterioro de Inventarios del PP -3 600
Otros articulos para botiguin 3 103
TOTAL INVENTARIOS CORRIENTES $ 508.993

Fuente: Las autoras.

3.10.9 Nota 9 inversiones en acciones. “‘Se denomina inversiones a las

acciones realizadas con la finalidad de obtener una ganancia o beneficio”

(Economia.org, 2014).

Las inversiones en acciones de la copropiedad se encuentran representadas en:
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Tabla 125. Nota 9 inversiones en acciones

CUENTA DIC 31 DE 2022
Distribuidora y comercializadora de energia $ 68.463
Participacion Quesos La Dicha $ 5.823
Inversién en producto Esparta $ 2.400
Inversién por participacion en asociadas $ 24750
Inversién en Empresa Cinca $ 25.200
TOTAL INVERSIONES EN ACCIONES $ 126.636

Fuente: Las autoras.

3.10.10 Nota 10 activos mantenidos para laventa. Segun la NIIF 5, un activo
no corriente se clasifica como mantenido para la venta si su importe en libros se
recuperard principalmente a través de una transaccion de venta y no mediante su
uso continuado, lo que ocurrira si se cumplen las siguientes condiciones: El activo
0 grupo de activos debe estar disponible para su venta inmediata en su estado

actual y la venta debe ser altamente probable (Leegales, 2021).

Los activos mantenidos para la venta de la copropiedad radican en un vehiculo que
fue clasificado el 15 de diciembre de 2022, como activo no corriente mantenido para

la venta.

Tabla 126. Nota 10 activos no corrientes mantenidos para la venta

CUENTA DIC 31 DE 2022
Vehiculo mantenido para la venta $ 4.600
TOTAL ACTIVOS MANTENIDOS PARA LA VENTA $ 4.600

Fuente: Las autoras.

3.10.11 Nota 11 propiedad plantay equipo. La propiedad planta y equipo de la
copropiedad, radican en la maquinaria y todos aquellos equipos necesarios para su
operacion. Durante el 2022 se presentaron varias novedades en las propiedades
planta y equipo de la compafia. En este periodo fueron adquiridas varias maquinas
como: una maquina extractora de productos el 15 de marzo, el 1 de febrero se
adquiri6 una maquina para hacer bolsas y el 1 de marzo de 2020 se realizo la

compra de una maquina bajo la modalidad de leasing, la cual no habia sido
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reconocida en los estados financieros y se realizd6 para el periodo de 2022.
Finalizando el periodo de diciembre de 2022, fue realizado un avalluo técnico al
equipo de oficina, aumentando en un 15% su valor en libros, quedando asi

representada la cuenta de propiedades planta y equipo:

Tabla 127. Nota 11 propiedad planta y equipo

CUENTA DIC 31 DE 2022
Maquinaria y equipo $ 578.534
Equipo de oficina $ 249.570
Equipo de computo y comunicacion $ 607.612
Equipo Médico $ 25936
Flota y equipo de transporte $ 21.309
Depreciacion acumulada -3 37.758
TOTAL PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO $ 1.445.203

Fuente: Las autoras.

3.10.12 Nota 12 activos intangibles. Los activos intangibles son aquellos activos
que no tienen forma fisica. Durante el 2022 se adquirieron varios activos intangibles

de la siguiente forma:

Tabla 128. Nota 12 activos intangibles

CUENTA DIC 31 DE 2022
Patente $ 8.000
Proyecto de investigacion en etapa de desarrollo 3 48.000
Software desarrollado internamente $ §20.000
Marca $ 272 585
Amortizacion acumulada -$ 198.640
TOTAL ACTIVOS INTANGIBLES $ 949.945
Fuente: Las autoras.
3.10.13 Nota 13 obligaciones financieras. Una obligacion financiera es un

compromiso negociable con una entidad financiera, con el fin de financiar sus
actividades de operacion e inversion. Durante el 2022, la copropiedad presento una
novedad en el movimiento de las obligaciones financieras, en el que se realizé un

ajuste por $38.396 MM, por la compra de una maquina bajo la modalidad de leasing
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financiero. A continuacion, se detalla la informacion de las obligaciones financieras:

Tabla 129. Nota 13 obligaciones financieras

CUENTA DIC 31 DE 2022
Préstamos bancarios $ 4.950.012
Tarjetas de crédito 3 101
TOTAL OBLIGACIONES FINANCIERAS $ 4.950.113

Fuente: Los autores.

3.10.14 Nota 14 proveedores. Los proveedores de la copropiedad son aquellos
que proveen a la compariia de bienes y servicios requeridos para su funcionamiento.
Durante el afio 2022 aument6 en $325.173 MM, por unas compras de mercancia
gue se presentaron y una obligaciébn en moneda extranjera que fue ajustada, como

se detalla a continuacion:

Tabla 130. Nota 14 proveedores

CUENTA DIC 31 DE 2022
De papeleria $ 28.170
De mantenimiento $ 172.790
De aseo $ 5650
De publicidad $ 473663
Proveedores en moneda extranjera % 17.373
Proveedores nacionales $ 307.800
TOTAL PROVEEDORES $ 1.005.446

Fuente: Las autoras.

3.10.15 Nota 15 cuentas por pagar. Las cuentas por pagar son todas aquellas
obligaciones contraidas con terceros (acreedores) por la adquisicion de bienes y
servicios. Durante el 2022, las cuentas por pagar presentan una disminucién por el
ajuste de unas cuentas por pagar a socios que se consideran no seran canceladas.

A continuacion, se detalla el movimiento de la cuenta:

Tabla 131. Nota 15 cuentas por pagar
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CUENTA DIC 31 DE 2022
Acreedores $ 9.654.236
Cuentas por pagar a socios $ 78.569
Otras cuentas por pagar $ 1.524.334
TOTAL CUENTAS POR PAGAR $ 11.257.139

Fuente: Las autoras.

3.10.16 Nota 16 provisiones. “Una provision, en el &mbito contable, es un pasivo
que consiste en reservar una serie de recursos para hacer frente una obligacién de
pago prevista en el futuro” (Donoso, 2017). Las provisiones de la copropiedad se
basan en la provisibn por desmantelamiento de una maquina extractora de

productos que fue adquirida el 15 de marzo de 2022, como se detalla a continuacion:

Tabla. 132. Nota 16 provisiones

CUENTA DIC 31 DE 2022
Provision por desmantelamiento de maguinaria y equipo $ 18.000
TOTAL PROVISIONES $ 18.000

Fuente: Las autoras.

3.10.17 Nota 17 patrimonio. El patrimonio, bienes, derechos y obligaciones de la

copropiedad se compone de lo siguiente:

Tabla. 133. Nota 17 patrimonio

CUENTA DIC 31 DE 2022
Capital $ 5.000
Fondo de Imprevistos 3 292.092
Reserva remodelacién zonas comunes 3 14731646
Reservas impuestos diferidos $ 533.096
Excedentes acumulados 3 773.600
Pérdidas acumuladas $ 12.500
Excedente del gjercicio 3 690.276
Utilidades retenidas -3 13.671
Prima en colocacion de acciones 3 2.500
Convergencia NIIF por primera vez $ 400.154
Superavit por valorizacion 3 13.323
Ajustes por correccion de errores $ 76.032
TOTAL PATRIMONIO $ 17.616.548

Fuente: Las autoras.
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3.10.18 Nota 18 ingresos. Durante el afio 2022, la copropiedad obtuvo unos

ingresos por varios conceptos, como se describe a continuacion:

Tabla 134. Nota 18 ingresos

CUENTA DIC 31 DE 2022

Ingresos operacionales $ 700.000
Ingresos por aprovechamientos 3 3.000
Ingresos gravados en propiedades de inversién $ 490.000
Ingresos por intereses 3 7.823
TOTAL INGRESOS % 1.200.823

Fuente: Las autoras.

3.10.19 Nota 19 gastos. La copropiedad obtuvo unos gastos durante el afio

2022, como se detalla a continuacion:

Tabla 135. Nota 19 gastos

CUENTA DIC 31 DE 2022

Gastos financieros $ 2619
(Gastos por deterioro de inventarios PP y PT $ 2.100
Gastos por capacitacion $ 12.000
(5astos por depreciacion 5 59511
Gastos por honorarios $ 15.000
Gastos por pruebas de maquinas $ 6.000
(5astos por amortizacion $ 161.093
Gastos por pérdida de activos intangibles $ 8.450
Gastos de mantenimiento $ 4.000
(3astos por activos mantenidos para la venta 5 3.900
Gastos por ajuste en tasa $ 17.373
Gastos por proyecto de investigacion (estudio de mercado) $ 72.000
(5astos por deterioro de cartera $ 96.208
Gastos por avallo técnico de equipo de oficina $ 44.042
Gastos por pérdida en participacién de acciones $ 2.750
Gastos por pérdida en permuta de vehiculos $ 3.500
TOTAL GASTOS $ 510.547

Fuente: Las autoras.

3.11 CERTIFICACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

La copropiedad Centro Comercial indigo Plaza PH certifica por medio de la
representante legal, la suscrita contadora y revisora fiscal, que los estados
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financieros aqui presentados fueron preparados y verificados bajo la normativa

vigente; ademas se certifica que:

o Las cifras presentadas en los estados financieros aqui ilustrados fueron
verificadas y conciliadas con anterioridad.

o Las notas a los estados financieros representan fielmente los hechos
econdémicos presentados durante el periodo enero 1 a diciembre 31 de 2022.

o La informacion general aqui presentada, fue verificada con evidencia fisica,
por lo tanto, se da fe de su autenticidad, transparencia y veracidad.

Para constar lo anterior, se firma el presente documento a los 4 dias del mes de
julio del afio 2022.

July Andrea Rios Jaramillo Valentina Muioz Males
Representante legal CC indigo Plaza PH Revisor fiscal
1156778-T

Kimberly Lozada Josa
Contador publico

113456-T
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4 CONCLUSIONES

Con la elaboracién de este trabajo, podemos mencionar que hemos colocado en
practica todos los conceptos vistos en el seminario de normas internacionales de la
informacion financiera (NIIF), estos conocimientos los ejecutamos por medio de la
adopcién e implementacion de las politicas contables bajo NIIF plenas en el sector
de propiedad horizontal, segun el decreto 2420/2015.

Finalmente, la elaboracion de este trabajo de grado nos ha brindado la oportunidad
de diferenciar los estados financieros tanto en norma local como en norma
internacional (NIIF), y de esta manera prepararnos para el ambito laboral, pues la

adopcién de estas NIIF, son indispensables en todas las organizaciones.
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