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RESUMEN

El objetivo de este trabajo es realizar la implementacion de las politicas contables
basado en normas internacionales NIIF en la empresa () tomando como guia el
Decreto Unico reglamentario 2420 del 2015 Normas de contabilidad de informacion

financiera y de aseguramiento de informacién.

Palabras claves: NIIF, Politicas, Implementacion, reconocimiento, importancia

relativa, reclasificacion

ABSTRACT

The objective of this work is to carry out the implementation of accounting policies
based on IFRS international standards inthe company () taking as a guide the Single
Regulatory Decree 2420 of 2015.Accounting standards of financial reporting and

information assurance.

Keywords: NIIF, Implementation, recognition, relative importance, reclassification.



INTRODUCCION

Este trabajo es de caracter académico partiendo de los estados financieros de la
empresa centro comercial FAMILY AND FRIENDS CALI PH, Como caso practico
se debe tener en cuenta que en Colombia se elaboraban los principios o normas de
contabilidad aceptados con la conformidad con el decreto 2649 del afio 1993, en

donde se llevaba una contabilidad acorde con la realidad econémica de la empresa.

El decreto anteriormente mencionado no se veia tan alejada de lo que son las NIIF
cuando fueron estructuradas, se realizaron sobre las normas internacionales
vigentes de la época, hay que tener presente que la globalizacién acelerada de los
mercados influyo mucho en el ambito social, cultural y politicos. Lo cual
comprometié a los paises a manejar un mismo lenguaje unificado para que la
informacion financiera de cada entidad en particular tanto pequefia, mediana como

grandes empresas sea representada fielmente.

Colombia sanciono la ley 1314 en el afio 2009 y de esta manera entraron en vigor
los estandares internacionales de acuerdo a tres grupos de aplicacion, para lo cual
emitio los respectivos decretos con los marcos normativos, tales como, el decreto
unico reglamentarios 2420 del 14 de diciembre de 2015 y decreto 2496 del 23 de
diciembre 2015.
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1 CONTEXTUALIZACION DEL PROYECTO

11 HISTORIA DEL CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS CALI
PROPIEDAD HORIZONTAL

El centro comercial FAMILY AND FRIENDS CALIPROPIEDAD HORIZONTAL nace
en julio del 2015 en la ciudad de Cali, la cual se encuentra ubicada en el norte de la
ciudad en el barrio Alamos en la direccion Calle 5 norte # 33- 78. Esta regido por la
ley 675 de 2001 de propiedad horizontal, legalmente constituido mediante escritura

publica nimero 1461 otorgado en la notaria segunda del circulo de Cali.

El CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS CALI PROPIEDAD
HORIZONTAL fue una iniciativa de dos constructoras COLPATRIA SAS Y ALPES
SA con el fin de consolidar este sector como un punto estratégico para comercios e

instituciones de Cali.

La copropiedad CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS CALI PH con NIT,
999.888.666-5 es de naturaleza civil, sin animo de lucro, sin embargo, con la ley
1819 de 2016 por la explotacién de zonas comunes paso de ser del régimen
tributario especial a régimen tributario ordinario frente al impuesto de renta y

complementarios y responsable del impuesto de industria y comercio.

1.1.1 Mision.CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS CALIPROPIEDAD
HORIZONTAL esuna entidad sin animo de lucro cuyo propadsito es la administracion
de la copropiedad, con el fin de garantizar un adecuado manejo financiero,
administrativo y comercial; para asi lograr un optimo crecimiento de la inversion a

través de su liderazgo.
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1.1.2 Vision. Para el afio 2023, seremos reconocidos a nivel nacional como un
destino comercial y turistico diferente en la ciudad de Cali. Posicionado como un
conglomerado eficiente, inclusivo, altamente competitivo y en evolucion,
comprometidos con el medio ambiente y responsabilidad social, orientados a
satisfacer las necesidades de nuestros clientes, con una excelente variedad y

variada oferta de marcas y servicios con espacios para actividades unicos.

1.2 LINEA DE INVESTIGACION

Normas internacionales de informacién financiera - NIIF.

18



2 INTRODUCCION AL MANUAL DE POLITICAS CONTABLESY LA GUIA
A LAS POLITICAS CONTABLES DEL CENTRO COMERCIAL FAMILY AND

FRIENDS CALI PROPIEDAD HORIZONTAL

2.1 INTRODUCCION

El presente manual nos guia en el tratamiento contable de cada uno de los rubros
de importancia relativa que integran los estados financieros, recopilando la
informacién de todas las areas que conforman la copropiedad CENTRO
COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS PH , garantizando asi el cumplimiento de los
requerimientos establecidos en la NIF plenas (version 2020) el decreto Unico
reglamentario 2420 de 2015 y la supervision del ministerio de industria, comercio y

turismo regulado por la ley 1314 de 2009

Las politicas contables son los principios, bases, acuerdos, reglas y procedimientos
gue se adopta en la empresa para la elaboracion y presentacién de los estados
financieros, siendo este una herramienta para el reconocimiento (identificacion,

clasificacion, registro e incorporacion de una partida en los estados financieros.)

2.2 SECCION A — ASPECTOS GENERALES

2.2.1 Objetivo del manual de politicas.

2.2.1.1 Objetivo general. El objetivo del presente manual es aclarar los
conceptos correspondientes al manejo contable de las principales cuentas que
integran los estados financieros del CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS
PH., adicionalmente los conceptos adscritos a cada cuenta permitiendo el
cumplimiento de las Normas Internacionales de Infformacion Financiera —NIIF (IFRS

por sus siglas en inglés).
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Este manual detalla las NIIF plenas que le son aplicables al CENTRO COMERCIAL
FAMILY AND FRIENDS PH., también busca detallar su alcance, conceptos basicos,
los principios de reconocimiento, medicion inicial y medicion posterior, y la
informacién a revelar en los estados financieros de las transacciones, dejando
claros los sucesos o condiciones que son importantes o significativos para la
copropiedad, también busca apoyar la elaboracion y presentacién de la informacién
contable desarrollada de acuerdo a lo establecido en el nuevo marco técnico
normativo — NIIF PLENAS (versién 2020)

2.2.1.2 Objetivos especificos.

e Establecer practicas contables que se ajusten a la actividad econémica de la
empresa con el fin de realizar el reconocimiento y medicion de los hechos
econdmicos, asi como la revelacion y presentacion de la informacion financiera

de la copropiedad

e Mantener las buenas practicas contables que se deben acoger conforme a la

normatividad vigente y sus practicas propias

e Sernvir de guia contable para los usuarios que tendran relacion directa en los

procesos de reconocimiento, medicion y revelacién de los hechos econémicos.

e Servir como elemento de consulta en la toma de decisiones sobre el manejo

contable y gerencial.

e Apoyar a los evaluadores de la informacién financiera en el proceso de emitir

juicios sobre la razonabilidad de la informacion.
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2.2.2 Responsablesy procedimiento de actualizacion del manual. En
el CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS PH. Se haran responsables del
manual y su actualizacion las areas que llevan el lineamiento y conocimiento
contable basados en la normatividad vigente.

Los principales causantes de que esta informacién cumpla con lo establecido son

los siguientes:
e Area contable y financiera (Formulacion)
e Gerencia, Asamblea y Consejo de administracién (Aprobacién)

e Area contable y financiera (Actualizacion)

2.2.2.1 Aprobacion del cambio en las politicas contables. La aprobacion en
el cambio de politicas para el CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS PH.

Se realizara por asamblea de copropietarios, gerencia y el contador de la entidad.

2.2.2.2 Usuarios del manual de politicas. El manual de politicas contables
bajo la NIIF debe ser reconocido y aplicado por todo el personal del CENTRO
COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS PH. Este manual esta al alcance de los
usuarios internos que requieran informacion contable. La gerencia en cabeza de su
representante legal sera el encargado de asegurar que las politicas establecidas en

este manual se cumplan y se ejecuten apropiadamente.

2.2.2.3 Fechadevigenciadel manual de politicas. De acuerdo con el tiempo
de cumplimiento del presente manual de politicas contables su vigencia para la
presentacién y preparacion de informacion financiera debe ser a partir del 1 de
enero de 2021.

21



2.3 SECCION B - MARCO CONCEPTUAL PARA POLITICAS CONTABLES

2.3.1 Marco legal contable. El CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS
PH se rige bajo el decreto 2270 de diciembre de 2019 el cual Reemplaza el Anexo
técnico compilatorio No. 1 de las Normas de Informacién Financiera NIIF, grupo 1,
creado por el Decreto 2483 de 2018 para compilar las normas que reunen el DUR
2420 de 2015y las modificaciones y adiciones realizadas por los decretos 2496 de
2015, 2131 de 2016y 2170 de 2017. Adicional a esto al ser una propiedad horizontal

esta supervisada bajo el ministerio de industria comercio y turismo.

2.3.2 Monedafuncional. Es la moneda del entorno econdémico principal es
en el que opera la empresa (S.L s. f.). En este caso el Peso colombiano esto por
ser la moneda que opera en el pais donde se encuentra la copropiedad y esta
moneda sera la que se presentaran en los estados financieros. Conforme al parrafo
9 de la NIC 21.

2.3.3 Objetivos informacion contable y estados financieros.

2.3.3.1 Objetivo. El objetivo de esta norma es establecer las bases de
medicion y presentacion de los estados financieros de propdsito general a fin de
que los colaboradores responsables del proceso puedan garantizar la calidad de
dicha informacion esta norma establece requisitos y directrices que deben ser

ejecutados a cabalidad.

2.3.4 Alcance. Aplica para todo tipo de estados financieros de propdsito
general que sean elaborados y presentados conforme a las normas internacionales
de informacion financiera NIIF por esta razon el CENTRO COMERCIAL FAMILY
AND FRIENDS PH cumplira con dicha presentacion considerando las cuentas de

importancia relativa y materialidad que afecten los estados financieros de la entidad.
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2.3.5 Caracteristicas, requisitos e hipétesis de negocio en marcha.

Los estados financieros se preparan bajo la hip6tesis de negocio en marcha.
Conforme el marco conceptual de las NIIF. Esta hipotesis esta apoyada por el
estudio y conocimiento de la gerencia en el momento en que se prepara dicha
informacion para propositos generales. La evaluacion de la gerencia se realiza
sobre la informacion disponible del negocio para el proximo periodo a partir de la
fecha sobre la que se informa. Cualquier condicion que refleje la existencia de
incertidumbres significativas en el proceso de evaluacion se revela en notas anexas

a los estados financieros

24 SECCION C - RECONOCIMIENTO ELEMENTOS ESTADOS
FINANCIEROS

Basado en el marco conceptual se reconoceran las partidas en los estados

financieros cuando se cumpla con los siguiente

24.1 Reconocimiento elementos estados financieros.

2.4.1.1 Activo. El activo son los bienes, derechos y otros recursos de los
que dispone una empresa, pudiendo ser, por ejemplo, muebles, construcciones,
equipos informaticos o derechos de cobro por servicios prestados o venta de bienes
a clientes. También, se incluirian aquellos de los que se espera obtener un beneficio

econdémico en el futuro (Anoén s. f.).

Se reconoce un activo en el estado de situacion financiera una vez que: es posible
que se obtenga del mismo, beneficios econdémicos futuros para La Compaiiia, vy, ii)
Que hablado activo tenga un precio o costo que logre ser medido razonablemente.
Si el realizado econémico no cumple este requisito, deberia ser tratado como un

gasto.
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2.4.1.2 Pasivo. “El pasivo consiste en las deudas que la empresa posee,
recogidas en el balance de situacion, y comprende las obligaciones actuales de la

compafiia que tienen origen en transacciones financieras pasadas” (Anon s. f.).

Se reconoce un pasivo en el estado de situacion financiera cuando es posible que,
del pago de esa obligacion presente, se derive la salida de recursos que conlleven
beneficios econdmicos, y ademas que la cuantia del desembolso sea definida

razonablemente.

2.4.1.3 Patrimonio En el ambito econémico, el patrimonio es el conjunto de
bienes, derechos y obligaciones con los que una persona, grupo de personas o
empresa cuenta y los cuales emplea para lograr sus objetivos. En ese sentido, se

pueden entender como sus recursos Yy el uso que se les da a estos (Sanchez, 2016).

Es la parte residual de los activos de la entidad una vez deducidos todos sus

pasivos.

2.4.1.4 Ingreso ‘Importe de la venta de bienes y prestacion de servicios que
son el objeto del trafico de la empresa. Comprende también otros ingresos, variacion

de existencias y beneficios del gjercicio” (Campuzano, s. f.).

Se reconoce como una partida del ingreso en el estado de resultado cuando ha
surgido un aumento en los beneficios econémicos futuros, que interactian con un
aumento en los activos y disminucion de los pasivos y demas, también que el valor

del costo sea cuantificable y valorado razonablemente
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2.4.1.5 Costos y gastos: se reconoce un costo o un gasto en el estado de
resultados cuando ha surgido un decremento de en los activos o el crecimiento en
los pasivos, cuando haya una disminucién de las ventajas econdémicas futuros
involucrados y cuando el precio del gasto es cuantificable y podria ser valorado

razonablemente.

2.4.2 Presentacion estados financieros. Los estados financieros
preparados por la Gerencia se presentan para propésitos generales al terminar el
periodo contable, (31 de diciembre de cada afo) estos estados financieros se
preparan minimo para dos afios, incluyendo el afio actual sobre el cual se informa
y el afio anterior. La informacién comparativa presentada se aplica a los siguientes

estados financieros que debera presentar la Copropiedad:

e Estado de Situacion Financiera o Balance General,

e Estado de Cambios en el Patrimonio,

e Estado de Resultados Integral, presentando los gastos por funcion,
e Flujo de Efectivo,

¢ Notas Explicativas a dichos estados financieros.

25 SECCIOND - POLITICAS CONTABLES GENERALES

Luego, se presentaran las politicas contables que deberia continuar La Copropiedad
para el reconocimiento, medicion, revelacion y presentacion de hechos econémicos

especfficos.
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2.5.1 Politica contable de efectivo y equivalente al efectivo. El efectivo
comprende lo relacionado con los recursos que la empresa mantiene con una
disponibilidad inmediata, tales como caja y saldos en entidades financieras; y los
equivalentes al efectivo: comprende las inversiones a corto plazo de gran liquidez,
facilmente convertibles en importes de efectivo, los cuales se encuentran sujetos a
un riesgo poco significativo de cambios en su valor (Varon, 2018).

2.5.1.1 Introduccion. Esta politica se disefia en concordancia con lo dispuesto en
el Decreto 2270 de diciembre de 2019 Y el DUR 2420 de 2015, las reglas que lo
modifiquen o sustituyan y que le Otorgan el soporte normativo al Manual de Politicas

Contables se estiman:

e Como efectivo se registran tanto la caja como los depésitos bancarios a la vista

en moneda nacional y extranjera que tengan libre disposicion.

e Como equivalentes de efectivo se registraran inversiones a corto plazo de gran
liquidez, que son facilmente convertibles en importes determinados de efectivo,

y que estan sujetas a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.

e Se registran por su importe respectivo que se encuentra en los extractos

bancarios o saldos de caja.

2.5.1.2 Objetivo. Realizar las funciones elementales para reconocimiento y
medicion del efectivo y equivalentes al efectivo que posea la copropiedad en
entidades bancarias y entidades semejantes que administren recursos de la
copropiedad como lo pueden ser cuentas corrientes, de ahorros fiducias, fondo de
inversiones que cumplan con la definicion de efectivo e iguales al efectivo en

moneda nacional o extranjera.
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Los equivalentes al efectivo se presentaran en depdsitos, inversiones y acuerdos
bancarios que por sus caracteristicas tienen el concepto, sin embargo, algunos de

eso0s podran estar sujetos a restricciones en su disposicion 0 uso.

2.5.1.3 Alcance. La copropiedad aplicara esta politica al efectivo y
equivalente al efectivo basado en la definicién fundada en los estandares mundiales

de informacién financiera.

El efectivo comprende la caja como todos los depdsitos bancarios a que haya lugar

(efectivo, cheques).

Los efectivos o equivalentes se tendran, con el fin de reinvertir sus dineros y también
para cumplir con los compromisos de pagos adquiridos en el ciclo normal del
ejercicio a un plazo corto. Para que una inversion financiera pueda ser reconocida
como equivalente a efectivo debe ser facilmente convertible en un plazo maximo de
3 meses en una cantidad determinada de efectivo y estar sujeta a un riesgo

insignificante de cambio en su valor.

2.5.1.4 Politica contable general. La copropiedad considera los activos

financieros del efectivo y equivalente al efectivo como un medio de pago y basado
en esto se valoran y reconocen cada una de las transacciones en el estado

financiero.
2.5.1.5 Reconocimiento. Los efectivos y equivalentes se consideran como

activos financieros y representan una forma de pago y conforma la base en la que

se valoran y reconocen para las transacciones en los estados financieros
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2.5.1.6 Medicion en el instante del reconocimiento. Estos activos seran
reconocidos en el momento en que el efectivo es recibido o este sea trasladado a

equivalentes de efectivo, ya sea en titulos, depdsitos a la vista en cuentas corriente
o de ahorros

Caja. La caja se mide por el costo realmente contenido en monedas Yy billetes.

Bancos. Los saldos contables de cada una de las partidas bancarias coincidiran
con el saldo del extracto bancario finalmente de cada periodo, Por consiguiente,
cada una de las diferencias originadas en las conciliaciones bancarias se reconocen

como cuentas por cobrar, ingresos o costos, segun corresponda

La copropiedad realizara todos los pagos a proveedores y acreedores por medio de

transferencia electronica desde el portal bancario.

2.5.1.7 Medicion subsiguiente al reconocimiento. Dentro del periodo el

efectivo y sus equivalentes se mediran de la siguiente manera

Caja sera medida por el costo realmente contenido en fisico sea moneda o billete
en este sentido los criterios a usar seran los siguientes

Caja para recepcion de efectivo no esta autorizado por parte del consejo
administrativo ni la asamblea. La caja que se tiene para gastos menores de la
operacion, los faltantes de caja se reconocerdn como cuentas por cobrar si se
establece un responsable o como una perdida si no es recuperable, en el caso de
ser un sobrante sera reconocido como un ingreso 0 como pasivo si se establece

una obligacion real.
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Bancos los saldos del libro contable de cada una de las partidas bancarias
coincidiran con el extracto bancario de cada mes, las partidas o diferencias que no
sean identificadas se reconoceran como cuentas por cobrar, ingresos, gastos segun

correspondan.

Las cuentas bancarias no tendran saldos negativos es decir sobregiros contables,
en esta situacion en que se presenten se reclasificara a la cuenta de sobregiros

financieros del pasivo.

Los rendimientos y los costos financieros se registraran en resultados del periodo
en que se tiene el extracto, asi como los costos por comisiones y otros cargos

cobrados por la entidad financiera.

Las consignaciones o0 pagos en efectivo que nos realicen y no se identifique a quien
pertenece seran reconocido el ingreso al banco contra las consignaciones por
identificar, para ser reclasificadas en el momento de encontrar el responsable de

dicho pago.

2.5.1.8 Efectivo y equivalentes al efectivo comprometidos. Son aguellos
rubros que hacen parte de la categoria de los efectivos y equivalentes de efectivo,
pero que estan sujetos a restricciones temporales, voluntarias, contractuales o
legales, por lo tanto, deben reclasificarse como Efectivo y equivalente al efectivo

comprometido.

2.5.1.9 Revelaciones. El centro comercial en la politica contable sobre el efectivo
y equivalente al efectivo se detallaran en las notas a los estados financieros
expresando la informacion adicional y practica que nos facilitara la comprension de
los valores por cada uno de los rubros que sean presentados en los estados

financieros y también de todo lo que se realice en cada rubro.
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2.5.1.10 Presentacion. El rubro de efectivo y equivalente al efectivo sera

incluido dentro del estado de situacion financiera como activo corriente.

2.5.2 Politicas contables paracuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar.
“Es un derecho exigible de la entidad al cobro de una contraprestacion a
cambio de la satisfaccion de una obligacién a cumplir que se origina por laventa de

bienes o prestacion de servicios” (Montoya, 2019b).

2.5.2.1 Introduccion. Las cuentas por cobrar de la copropiedad son activos
financieros producto de los derechos que se adquieren por los cobros a terceros del
concepto de administracién y por cobros de arrendamientos sobre zonas comunes
que se formalizan por medio de la factura generada siendo esta un documento que

nos genera un derecho de cobro.

2.5.2.2 Objetivo. Realizar el correcto reconocimiento, revelacion y o
medicidn para presentar en las cuentas comerciales valores reales y fiables que
sean cobrables y a los cuales se les pueda medir con fiabilidad en caso de llegar a

deteriorarse.

2.5.2.3 Alcance. En esta politica se aplicara para las transacciones
comerciales y se registraran los valores a favor de la copropiedad y a cargo de
clientes nacionales y/o extranjeros de cualquier naturaleza, por concepto de
administracion, arrendamientos, ventas y servicios en desarrollo del objeto social,

asi como la financiacion de estos.

Las cuentas por cobrar entienden cada una de las partidas por cobrar de corto y
extenso plazo derivadas de las administraciones y arrendamientos de zona

comunes de la copropiedad
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2.5.2.4 Reconocimiento. El reconocimiento y medicion de las cuentas por
cobrar se hace en el momento en que la Copropiedad adquiere los derechos a
recibir beneficios econémicos segun los términos de la operaciony deben ser dados
de baja cuando se reciben los beneficios econémicos incorporados por cualquier

mecanismo de pago o equivalente.

Para la copropiedad se tendra en cuenta las herramientas financieras béasicas que
permiten identificar como cuentas por cobrar a arrendatarios o empleados los cuales

deberan llevar a cabo los requisitos al iniciar interrelaciones comerciales.

Para las cuentas por cobrar por administracion y arrendamientos se debe tener
presente que en el caso de los arrendatarios para que pueda existir un cobro o
transaccion que genere un ingreso de dinero, primero debe existir un contrato entre

las partes debidamente firmado y autenticado.

En cuanto a las cuentas por cobrar empleados se debe tener un contrato gremial
con la copropiedad y solicitar por medio de una carta dirigida al gerente general
donde aclare el valor solicitado como préstamo, la razén del préstamo y la forma de

pago, como garantia se autoriza por medio de documento el préstamo

2.5.2.5 Medicion en el instante del reconocimiento. Todas las cuentas por
cobrar se mediran al costo o valor razonable del efectivo a recibir, 6sea el costo

expresado en la factura o el archivo que lo origine

2.5.2.6 Medicion siguiente al reconocimiento. Para su medicion posterior

se tendra en cuentas 2 alternativas y son las siguientes:
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Las cuentas por cobrar que sean corrientes se mediran al costo razonable o costo
de transaccién y en cada lapso de periodo se identificara si existe un deterioro el
cual debera ser reconocido contra resultados de ser evidenciado. La otra alternativa
es para las cuentas por cobrar que su objetivo es de financiacién su mediciéon se

realizara por medio del precio amortizado.
Se tendra presente lo siguiente

Cuentas por cobrar por arrendamientos u administraciones deben ser canceladas
dentro del mes, para no generar intereses en el mes siguiente debido a nuestra

actividad el flujo de caja es muy importante para cubrir la operacion.

Cuentas por cobrar a empleados deben ser canceladas en un plazo no mayor de
180 dias.

2.5.2.7 Deterioro de deudores. El reconocimiento del deterioro para

deudores parte de la evaluacion del riesgo crediticio y del valor de las respectivas
pérdidas esperadas, para lo cual se tendran en cuenta las garantias que respaldan

la deuda y demds circunstancias que afecten los saldos de cartera.

Los siguientes eventos pueden suministrar informacion objetiva del deterioro
individual de las carteras con mora superior a 90 dias o de los saldos que
individualmente se han deteriorado o presentan riesgo de irrecuperabilidad,
analizado por el comité de crédito y cartera de la Copropiedad. Los siguientes son

indicios objetivos de deterioro del valor:

Evidencias o rumores de dificultades financieras.

La determinacion de la capacidad de pago del deudor.

Analisis de riesgos financieros practicados por una Compafia especializada.

Incumplimiento de sus obligaciones.
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Otorgamiento de concesiones 0 ventajas por razones economicas 0 legales,
relacionadas con dificultades financieras del deudor que en otro caso no hubiera

otorgado.

Sea un hecho o cada vez mas probable que el deudor entre en una situacion

concursal o en cualquier otra situacién de reorganizacién financiera.

Cualquier otra situaciéon que indique objetivamente que existe un alto riesgo de

irrecuperabilidad del saldo deudor

La Copropiedad, realizara analisis de deterioro del valor de los deudores de forma

mensual teniendo en cuenta lo siguiente:

2.5.2.8 Deterioro individual. Para los saldos individualmente significativos si
existe evidencia objetiva de que un saldo deudor se ha deteriorado o presenta riesgo

de irrecuperabilidad con posterioridad a su reconocimiento inicial.

Para efectos del reconocimiento de deterioro individual se debe considerar el valor
presente neto de los fluos futuros y el ajuste del deterioro se efectuara
semestralmente de acuerdo con los andlisis realizados por el area de tesoreria, y el
comité de crédito. Para este andlisis es posible utilizar los reportes de los abogados,
donde informen las probabilidades de recaudo de cada uno de los clientes con los

gue se tiene proceso juridico de cobro.

2.5.2.9 Deterioro general. En el caso que los saldos que no sean
individualmente significativos, la evaluacion se podra hacer a nivel de grupos con

caracteristicas homogéneas (Por antigiiedad de cartera, por ejemplo).
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Tabla 1. Porcentaje de deterioro de clientes vencidos por mas de 90 dias

% De deterioro de clientes vencidos por mas de 90 dias de
vencimiento

GRUPO DEUDOR 90 -120 121-180 181-360 361-720 721-1080 > 1080

Copropietarios 10% 15% 20% 30% 50%]| 100%

Arrendatarios 10% 15% 20% 30% 50% 100%

Fuente: Los autores.

Para los deudores que posean garantias, el deterioro se efectuara sobre el saldo no

cubierto por la garantia en la medida en que dicha garantia sea eficaz.

2.5.2.10 Reconocimiento del deterioro. Se reconocen en el
momento en que un saldo deudor se convierte en pérdida probable tal como lo
establece esta politica, en la medida en que el saldo es producto de sucesos

pasados, asi

El reconocimiento de la mejor estimacion para el deterioro se debe realizar mediante

un cargo a los gastos y un abono a la cuenta de deterioro de cuentas por cobrar.

Cuando se considera que un saldo deudor es irrecuperable sera reclasificado a la

cuenta de Deudores de dificil.

Si se suscribe un acuerdo de pago con un deudor que previamente habia sido
clasificado a dificil cobro, el saldo de cartera se reclasifica a corriente, pero el
deterioro reconocido solo se recuperara en la medida que se reciban los pagos
acordados y debera ser ajustado por el valor presente neto de los pagos futuros a

realizar por parte del tercero.
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25211 Castigo de cuentas por cobrar, Se reconoce el castigo de
saldos deudores cuando se ha considerado que el saldo es totalmente
irrecuperable, en consideracién a que se han agotado todos los procedimientos
establecidos para lograr la recuperacion del saldo deudor. El castigo de saldos
deudores afecta los resultados, si previamente no se habia efectuado el

reconocimiento del deterioro

25.2.12 Reintegro de castigo de cuentas por cobrar. Se reconoce en el

momento en que un saldo deudor que habia sido castigado es recuperado por la

Copropiedad. Su reconocimiento se realiza en los resultados del ejercicio.

El reintegro se mide por el valor que ha sido recibido del cliente aplicando

previamente el valor a los intereses moratorios.

2.5.3 Politica contable para propiedad, planta y equipo Es el conjunto de
bienes tangibles que utilicen los contribuyentes para la realizacion de sus
actividades y que se demeriten por el uso en el servicio del contribuyente y por el
transcurso del tiempo. La adquisicion o fabricacion de estos bienes tendra siempre
como finalidad la utilizacion de estos para el desarrollo de las actividades del
contribuyente, y no la de ser enajenados dentro del curso normal de sus

operaciones (Marquez, 2017).

2.5.3.1 Introduccién. Basado en la NIC 16 La compafia implementara Ila

contabilidad de las caracteristicas, Propiedad, planta y equipo, asi como a las
caracteristicas de inversion cuyo costo razonable no se logre medir con confiabilidad

sin precio o esfuerzo desproporcionado.
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Las caracteristicas Propiedad planta y equipo, son activos tangibles que: a) se
mantienen para su uso en la produccion o abasto de bienes o servicios, para
arrendarlos a terceros o con fines administrativos; y b) se esperan utilizar a lo

extenso de bastante mas de un tiempo.

La Propiedad planta y equipo se reconoce al precio de compra, y el importe de
cualquier pérdida por deterioro de costo que hayan sufrido durante su historia eficaz

y se deprecia por el procedimiento de linea recta.

2.5.3.2 Objetivo. Establecer los principios contables para el reconocimiento,
medicion, presentacion y revelacion para las propiedades, planta y equipo, asi como
a las propiedades de inversion cuyo valor razonable no se pueda medir con

fiabilidad sin costo o esfuerzo desproporcionado.

2.5.3.3 Alcance. Esta politica aplica para el reconocimiento, medicion y
revelacion de aquellos activos que cumplen la definicion de Propiedades Planta y
Equipo, asi como para las Propiedades de Inversion cuyo valor razonable no se

puede medir de forma fiable.

2.5.3.4 Politica contable general. La Propiedad planta y equipo se reconoce
al precio de compra, y el importe de cualquier pérdida por deterioro de costo que
hayan sufrido durante su historia eficaz y se deprecia por el procedimiento de linea

recta.

2.5.3.5 Reconocimiento. EL CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS

PH reconocera una partida de propiedades, planta y equipo como un activo si, y

sélo si:

Es probable que la Copropiedad obtenga beneficios econdmicos futuros asociados

con el elemento.
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El costo del elemento pueda medirse con fiabilidad.
Que sea un recurso tangible controlado por la Copropiedad.

Que se espera sea utilizado en el giro normal de sus negocios en un periodo de
tiempo que exceda de un afio o que sirvan de apoyo para ser utilizados en desarrollo

de su funcién administrativa.

El bien se ha recibido a satisfaccion y se han recibido los riesgos y beneficios de

este.

Que, si bien el activo como tal no genera ingresos para la Copropiedad, se requiere
por temas de tipo legal referente a aspectos medioambientales o por temas de
seguridad para que la Copropiedad logre obtener los beneficios econdmicos

derivados del resto de los activos.

2.5.3.6 Medicion en el instante del reconocimiento. En la medicién inicial la
Propiedad Planta y Equipo se medira por su costo. El costo en la medicién inicial

comprende:

Su precio en el instante del reconocimiento inicial (al instante de hacer la compra

del activo).
Los costos directamente atribuibles a la ubicacién del activo

Las propiedades, planta y equipo producto de un arrendamiento financiero se

mediran de acuerdo con lo establecido en la Norma de Arrendamientos

2.5.3.7 Medicion siguiente al reconocimiento. EL CENTRO COMERCIAL
FAMILY AND FRIENDS PH Medira todos los elementos de propiedades, planta y
equipo tras su medicion inicial se reconoceran al costo menos la depreciacion

acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulado
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EL CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS PH reconocera los costos por
mantenimiento diario o mensual se reconoceran en los resultados del periodo en el

que se incurra en dichos costos.

2.5.3.8 Depreciacion. La depreciacién se calcula con base en el método de linea
recta sobre el costo histérico, menos las pérdidas por deterioro y menos cualquier

valor de salvamento, tomando como referencia la vida Util estimada de los activos.

Con el método de linea recta que aplica la Copropiedad, la depreciacién no cesara
cuando el activo esté sin utilizar o se haya retirado del uso activo, a menos que se
encuentre depreciado por completo. Lo anterior, sin embargo, requerira la
evaluacion de un posible deterioro del activo si el retiro del uso obedece a
circunstancias diferentes a su mantenimiento.

La Copropiedad deprecia la mayoria de sus activos en funcion del tiempo, ya que

por lo general es mas facil de evaluar la vida Util en funcion de periodos de tiempo

2.5.3.9 Vida util. Para determinar la vida Util de los activos fijos, se deben

tener en cuenta los siguientes factores:

El uso del activo, el cual se estima por referencia a la capacidad o al rendimiento

fisico que se espere del mismo.

El deterioro natural esperado, el cual depende de factores operativos tales como:
nimero de turnos de trabajo en los que se utilizara el activo, el programa de

reparaciones y mantenimiento.

La obsolescencia técnica o comercial derivada de los cambios o mejoras en la

produccion no incorporados.
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Lavida util de un activo se define en términos de la utilidad que se espere que aporte

a la Copropiedad

En la siguiente tabla se describen los métodos de depreciacion, procedimientos para
la determinacién de valores residuales y las vidas Utiles para cada una de las clases

de propiedades, planta y equipo que posee la Copropiedad:

Tabla 2. Métodos de depreciacion

Concepto Método de depreciacion Valor Residual V'd? util
(anos)

Terrenos N/A 0 NA
Construcciones y edificaciones Linea recta 0 70-100
Magquinaria y Equipos Linea recta 0 10
Equipos de computo y comunicacion Linea recta 0 3-5
Muebles y enseres Linea recta 0 10
Equipos médicos Linea recta 0 5
Flota y equipo de transporte Linea recta 0 10
Activos fijos de menor cuantia (< a 50 UVT) Linea recta 0|<=aun afo
Fuente: Los autores.
2.5.3.10 Deterioro del valor. Al final de cada periodo sobre el que se

informa, (fecha de cierre) EL CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS
evaluara si un elemento de la propiedad, planta y equipo o grupo de éstos ha visto
deteriorado su valor y, en tal caso, reconocer y medir la pérdida por deterioro de

valor.

25311 Pérdidas por deterioro del valor. La Copropiedad al final de
cada fecha anual sobre la que se informa evaluara si existen indicios de deterioro
del valor para las partidas de propiedades, planta y equipo, en caso de evidencia
objetiva de deterioro la Copropiedad reconocera el importe de las pérdidas en los

resultados.
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25.3.12 Baja de activos. Procedimiento por el cual la retira activos
fijos, previas las acciones administrativas que sean del caso, ordena se retiren del
inventario los bienes que no se requieran para el normal desarrollo de las
actividades empresariales o aquellos que por su desgaste, deterioro u
obsolescencia no son Utiles para el servicio al cual se destinaron o que no sean
susceptibles de adaptacion o reparacion o que hayan sido perdidos o hurtados. La

baja puede ser de bienes servibles o inservibles.

Un elemento de Propiedad, Planta y Equipo es dado de baja en el momento de su
disposicion o cuando no se esperan futuros beneficios econébmicos de su uso o
disposicion. Cualquier utilidad o pérdida que surge de la baja del activo (calculada
como la diferencia entre el valor neto de disposiciony el valor en libros del activo)
es incluida en el estado de resultados integral en el ejercicio en el cual el activo es
dado de baja. La pérdida o ganancia surgida al dar de baja un elemento de
propiedad, planta y equipo se incluye en el resultado del ejercicio cuando la partida

sea dada de baja en cuentas.

2.5.3.13 Revelaciones. EL CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS
PH en los estados financieros revelara con respecto a cada una de las clases de

activos fijos, la siguiente informacion:

Las bases de medicion utilizadas para determinar el importe en libros bruto.
Los métodos de depreciacion utilizados.
Las vidas Utiles o las tasas de depreciacion utilizadas.

El importe bruto en libros y la depreciaciéon acumulada (agregada con pérdidas por
deterioro del valor acumuladas si las hubiere), al principioy al final del periodo sobre

el que se informa.
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Una conciliacion entre los importes en libros al principio y al final del periodo sobre
el que se informa, que muestre por separado: Las adiciones realizadas, las
disposiciones, las adquisiciones mediante combinaciones de negocios. las
transferencias a propiedades de inversion, si una medicionfiable del valor razonable
pasa a estar disponible, las pérdidas por deterioro del reconocidas o revertidas en

el resultado, la depreciaciony otros cambios.
No sera necesario presentar esta conciliacion para periodos anteriores.
EL CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS PH revelara también:

La existencia e importe en libros de las propiedades, planta y equipo a cuya

titularidad tiene alguna restriccion o que esta pignorada como garantia de deudas.

El importe de los compromisos contractuales para la adquisicion de propiedades,

planta y equipo.

253.14 Presentacion. EL CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS
PH presentara en los estados de situacién financiera el valor de la propiedad planta
y equipo en los rubros de activos no corrientes, de este modo también se tendran
en cuenta para la presentacion de estado de flujos de efectivo y sera representado

COMo inversiones.

2.5.4 Politicas contables en propiedades de inversiéon.  “Es un activo que
se tiene esencialmente bajo un modelo de negocios cuyo objetivo principal es ganar
por la apreciacion de su valor a mediano plazo mediante su venta; es decir, es una

inversiéon mas bien de tipo financiero” (Marquez, 2020).
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2.5.4.1 Introduccion. Las inversiones basado en la NIC 40 poseen unas
caracteristicas de las cuales podemos obtener alquilas plusvalias o las dos por
consiguiente las caracteristicas de inversion producen flujos de efectivo que son en
gran medida independientes de los activos que posea la copropiedad. Lo cual nos
ayuda a distinguir a la de las caracteristicas de inversion de las ocupadas por el
propietario

2.5.4.2 Objetivo. Establecer las bases contables para el reconocimiento,

medicion, valuacion, presentacién y revelacion de las propiedades de inversion en

los estados financieros.

2.5.4.3 Alcance. Esta politica aplica para las propiedades (terrenos o
edificios, considerados en su totalidad o en parte, 0 ambos) que la copropiedad

posea para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para:

Su uso en la produccion o suministro de bienes o servicios, o bien para fines

administrativos (Ver politica — Propiedad, planta y equipo)

Su venta en el curso ordinario de los negocios.

2.5.4.4 Politica contable general. La Copropiedad reconoce como
Propiedades de Inversion aquellas propiedades (terrenos o edificios, en su totalidad

0 en parte) que se para obtener rentas a través de contratos de arrendamiento.

Por ello, las propiedades de inversion generan flujos de efectivo que son, en gran
medida, independientes de los procedentes de otros activos poseidos por la
Copropiedad. Afecta a las propiedades no utilizadas por la Copropiedad en su
actividad habitual y que, normalmente, se encuentran en situacion de arrendamiento

a terceros.
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Las propiedades de inversion generan plusvalias, resultantes de los avalluos las
cuales afectan los resultados de la Copropiedad generando ingresos no realizados

gue no son susceptibles de ser reinvertidos.

2.5.4.5 Reconocimiento. Las propiedades de inversidn se reconoceran como

activos cuando, y sélo cuando:

Sea probable que los beneficios econdmicos futuros que estén asociados con tales

propiedades de inversion fluyan hacia la copropiedad;y

El costo de las propiedades de inversion pueda ser medido de forma fiable.

2.5.4.6 Medicion en el instante del reconocimiento. Las Propiedades de
Inversion poseidas por la Copropiedad se valoran siguiendo el método del valor
razonable. No obstante, la informacion financiera debe revelar el valor de mercado
de estos activos (tasacidn externa) y en caso de no poder determinarlo fiablemente,

debera explicarse el motivo.

Los ingresos o gastos por mediciones a valor razonable se llevaran contra la cuenta

correspondiente del activo y su contrapartida afectara los resultados del periodo.

Es de anotar que para las propiedades de inversion no se calcula depreciacion,

puesto que ésta se entiende implicita en las mediciones a valor razonable.

La copropiedad hara avallos técnicos para las propiedades de inversion dentro del
alcance de esta politica por lo menos cada 3 afios, o cuando las circunstancias lo
ameriten. Adicionalmente, durante el periodo de tiempo de 3 afios previos a los
avallos técnicos, la copropiedad actualizara el importe en libros de sus propiedades

de inversion de acuerdo al IPC acumulado anual.
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Cuando no se pueda medir de forma fiable el valor razonable (Experto evaluador no
pueda calcular el valor de mercado) de una propiedad de inversion, esta se medira
por el método del costo, lo cual implica que, para dichas propiedades, la
Copropiedad calculara depreciacion y deterioro del valor si los hubiere durante su

vida util remanente.

2.5.4.7 Medicion siguiente al reconocimiento. La copropiedad medira las
caracteristicas de inversion a costo razonable y una vez que logre ser valorado con
confiabilidad y sin sobreestimas o subestimar el precio en cada fecha en la que se

informa se reconocera en resultados los cambios en el costo razonable.

2.5.4.8 Bajas de propiedades de inversion. Las propiedades de inversion se
dardn de baja en cuentas (eliminadas del estado de situacién financiera) en el
momento de su disposicion o cuando las propiedades de inversion queden
permanentemente retiradas de uso y no se esperen beneficios econémicos futuros

procedentes de su disposicion.

La disposicién de una propiedad de inversién puede producirse bien por su venta o
por su incorporacion a un arrendamiento financiero. La pérdida o ganancia
resultante del retiro o la disposicion de una propiedad de inversion se determinaran
como la diferencia entre los ingresos netos de la transaccion y el importe en libros
del activo, y se reconocera en el resultado del periodo en que tenga lugar el retiro o

la disposicion.

La contraprestacion por cobrar, derivada de la disposiciéon de una propiedad de
inversion, se reconocera inicialmente segun su valor razonable (Valor acordado de

venta entre las partes).

2.5.4.9 Revelaciones. En los estados financieros se revela con respecto a las

propiedades de inversion, la siguiente informacion:
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La aplicacion del modelo del valor razonable.

Cuando la clasificacionde la propiedad de inversion resulte dificil, se debe presentar
los criterios desarrollados por la copropiedad para distinguir las propiedades de
inversion de las propiedades ocupadas por la entidad y de las propiedades que se

tienen para vender en el curso normal de las actividades del negocio.

Los métodos e hipotesis significativas aplicados en la determinacion del valor
razonable de las propiedades de inversion, incluyendo una declaracién que indique
si la determinacion del valor razonable fue hecha a partir de evidencias del mercado
0 se tuvieron en cuenta otros factores de peso (que deben ser revelados por la
entidad) por causa de la naturaleza de las propiedades y la falta de datos

comparables de mercado.

La medida en que el valor razonable de las propiedades de inversion (tal como han
sido medidas o reveladas en los estados financieros) esta basado en una tasacion
hecha por un perito independiente que tenga una capacidad profesional reconocida
y una experiencia reciente en la localidad y categoria de las propiedades de
inversion objeto de la valoracion. Si no hubiera tenido lugar dicha forma de

valoracion, se revelara este hecho.
Las cifras incluidas en el resultado del periodo por:

Ingresos derivados de rentas provenientes de las propiedades de inversion; gastos
directos de operacién (incluyendo reparaciones y mantenimiento) relacionados con
las propiedades de inversion que generaron ingresos por rentas durante el periodo;
y el cambio acumulado en el valor razonable que se haya reconocido en el resultado
por la venta de una propiedad de inversion, perteneciente al conjunto de activos en

los que se aplica el modelo del valor razonable.

La existencia e importe de las restricciones a la realizacién de las propiedades de
inversion, al cobro de los ingresos derivados de las mismas o de los recursos

obtenidos por su disposicion.
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Las obligaciones contractuales para adquisicion, construccion o desarrollo de
propiedades de inversidon, o por concepto de reparaciones, mantenimiento o

mejoras de las mismas.

Ademas de las revelaciones anteriormente mencionadas, la Copropiedad cuando
aplique el modelo del valor razonable a sus propiedades de inversién, también
revelard una conciliacion del importe en libros de las propiedades de inversion al

inicio y al final del periodo, que incluya lo siguiente:

adiciones, presentando por separado las derivadas de adquisiciones y las que se
refieren a desembolsos posteriores capitalizados en el importe en libros de estos

activos;
Adiciones derivadas de adquisiciones a través de combinaciones de negocios;

Los activos clasificados como mantenidos para la venta o incluidos en un grupo de
activos para su disposicion que haya sido clasificado como mantenido para la venta,

asi como otras disposiciones;
Pérdidas o ganancias netas de los ajustes al valor razonable;

Traspasos de propiedades de inversion hacia o desde inventarios, o bien hacia o

desde propiedades ocupadas por la copropiedad; y otros cambios.

2.5.4.10 Presentacion. El centro comercial llevara el rubro de propiedades

de inversidon en los estados financieros como un activo no corriente.

2.5.5 Politica contable de arrendamientos “Es un contrato, o parte de un
contrato, que transfiere el derecho a usar un activo por un periodo de tiempo, a

cambio de una contraprestacion” (Montoya, 2019a).
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2.5.5.1 Introduccién. Un arrendamiento es un acuerdo mediante el cual el
arrendador cede al arrendatario el derecho a utilizar un activo durante un periodo
de tiempo determinado a cambio de percibir una suma Unica de dinero o una serie
de pagos, EL CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS PH debe aplicar los

principios contables segun la NIC 17 de arrendamientos

2.5.5.2 Objetivo. Establecer los principios que debe aplicar la Copropiedad
en la contabilizaciéon de operaciones relativas a los arrendamientos operativos

desde la perspectiva de arrendador y arrendatario.

2.5.5.3 Alcance. La politica contable se aplicara a todos los contratos de

arrendamiento que celebre el CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS PH,
en los que interviene como arrendatario y que sean considerados como

arrendamientos operativos.

Esta politica no se aplicara a los acuerdos que tienen la naturaleza de contratos de
servicios que no transfieren el derecho a utilizar activos desde una perspectiva a la

otra.
Se excluyen de esta politica los siguientes arrendamientos:
Contratos de arrendamientos Financieros

Contratos de arrendamientos operativos con onerosos.
2.5.5.4 Politica contable general. La copropiedad aplicara los principios

establecidos en la NIC 17 (arrendamientos) para reconocer como arrendamientos

aguellos acuerdos que transfieren el derecho de uso de activos.
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2.5.5.5 Reconocimiento. Un  arrendamiento se clasificardA  como
arrendamiento operativo en el momento que no transfiere sustancialmente todos los

riesgos y las ventajas inherentes a la propiedad.

Un arrendamiento se clasificard como arrendamiento operativo si NO transfiere

sustancialmente todos los riesgos y las ventajas inherentes a la propiedad.

La clasificacion de un arrendamiento se hace al comienzo del arrendamiento y no
se cambia durante su plazo, siempre y cuando el arrendatario y el arrendador
decidan cambiar las clausulas del arrendamiento, en tal caso la clasificacién del

arrendamiento tiene que ser evaluada nuevamente.

2.5.5.6 Medicion en el instante del reconocimiento. Un arrendatario
reconocera los pagos por arrendamientos bajo arrendamientos operativos (se
excluye los costos por servicios como seguros 0 mantenimiento), como un gasto

lineal esto se daria siempre y cuando que:

Otra base sistematica sea mas representativa del patron de tiempo de los beneficios

del usuario.

Los pagos al arrendador se estructuren para incrementarse en linea con la inflacién
general esperada para subsanar los incrementos del costo por inflacion esperados
del arrendador. Si los pagos cambian debido a factores distintos de la inflacion

general, esta condicion no se aplica.

2.5.5.7 Revelaciones. EL CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS PH,

revelara en los estados financieros la siguiente informacion:
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El total de los pagos futuros minimos del arrendamiento, derivados de contratos de
arrendamiento operativo no cancelables, que se vayan a satisfacer en los siguientes

plazos:

Hasta un afo.

Entre uno y cinco afios.
A mas de cinco afios.

El valor total de los pagos futuros minimos por subarriendo que se espera recibir en
la fecha del estado de situacion financiera y los subarriendos operativos no

cancelables.
Los pagos por arrendamiento reconocidos como un gasto.

Una descripcion general de los acuerdos de arrendamiento significativos
incluyendo, informacion sobre cuotas contingentes, opciones de renovacion o
adquisicion y clausulas de revision, subarrendamientos y restricciones impuestas

por los acuerdos de arrendamiento.

2.5.6 Politica contable intangible “Son aquellos activos no monetarios
identificables, sin sustancia fisica, que genera beneficios econdmicos futuros

controlados por la entidad” (Medina, 2018).

2.5.6.1 Introducciéon. Un activo intangible es un activo identificable, de caracter
no monetario y sin aspecto fiscal. Un activo intangible es identificable es cuando se
representan los beneficios econdmicos futuros que nacen de otros activos
adquiridos en generando una combinacion susceptible de ser separado o dividido
del CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS PH y vendido, transferido,
arrendado o intercambiado. Surge de un contrato o de otros derechos legales,
independientemente de si son transferibles los derechos o separables de la entidad

y obligaciones.
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2.5.6.2 Objetivo. Prescribir el Proceso contable de los activos intangibles que
no se encuentren contemplados exclusivamente en otra regla. Laregla necesita que
las entidades reconozcan un activo intangible siempre y cuando se cumplan ciertos
criterios. La norma también define como establecer el importe en libros de los

activos intangibles y pide revelar informacién especifica sobre estos activos.

2.5.6.3 Alcance. Esta politica contable se va a aplicar a la cuenta de todos
los activos intangibles diversos de la plusvalia. (Combinaciones de negocios) No
incluye los activos financieros (incluidos en la NIC 32 artefactos financieros) y
derechos y reservas mineras como el petréleo, gas natural, recursos semejantes.

(NIIF 6 investigacion y evaluacion de recursos minerales).

2.5.6.4 Politica contable general. EL CENTRO COMERCIAL FAMILY AND
FRIENDS PH, reconocera como activos intangibles diferentes a la plusvalia, las
licencias de uso o derecho y las pdélizas de seguros que se aplican para el

desempeiio de la actividad de la copropiedad.

2.5.6.5 Reconocimiento. EL CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS
PH, se necesita reconocimiento de un activo intangible en el caso que: es

identificable y separable.

Segun la NIC 38 pueden determinar los beneficios econémicos futuros del activo

individualmente:

Control, si la copropiedad tiene el poder de obtener los beneficios econémicos
futuros que procedan de los recursos que estén por debajo del mismo. Y ademas

se pueda restringir el acceso de terceras personas a tales beneficios.
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Beneficios econdmicos futuros procedentes de un activo intangible, como ingresos
de las actividades ordinarias de la copropiedad, los ahorros de costo y otros

rendimientos.

2.5.6.6 Medicion en el instante del reconocimiento. Un activo intangible se
medira inicialmente por su costo segun como lo indica la NIC38 parrafo 24, en donde
el precio se comprende el costo de la compra y los precios de manera directa

aplicables a la elaboracion del activo.

2.5.6.7 Medicién siguiente al reconocimiento. El CENTRO COMERCIAL
FAMILY AND FRIENDS PH, determinara una politica contable entre:

Modelo de Costo: Es el modelo de precio menos la amortizacion acumulada menos
el deterioro

Modelo de revaluacion.

2.5.6.8 Deterioro del costo. EICENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS
PH, realizaria una revision anual del costo residual, la vida eficaz y el procedimiento
de amortizaciébn de los activos intangibles y los intangibles de vida eficaz
contabilicen el costo historico menos las perdidas por deterioro del costo si se

llegase a presentar.

2.5.6.9 Baja en cuentas. Un activo intangible se le dara de baja y se
reconocera una ganancia o pérdida en el resultado al instante de la disposicién o
una vez que no se pueda obtener beneficios econémicos futuros por su uso o

disposicion.
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2.5.6.10 Revelaciones. Segun la NIC 8 solicita al CENTRO COMERCIAL
FAMILY AND FRIENDS PH revelar la naturaleza e impacto de los cambios en las

estimaciones contables que tengan un impacto relevante en el lapso corriente o que

se espera que tengan consecuencias significativas en futuros periodos.

Pueden generar cambios estas revelaciones de informaciéon cuando:

El lapso de amortizacion es fijado para un activo intangible
Su procedimiento de amortizacion

Los valores residuales

2.5.7 Politica contable pasivos financieros “Un pasivo financiero es toda
obligacioén, deuda o compromiso de pago en un plazo exigible determinado, que

puede ser en el corto, medio y largo plazo” (Vasquez 2016).

2.5.7.1 Introduccién. Un Instrumento financiero es un contrato que da lugar a un
activo financiero en una entidad, un pasivo financiero o0 a un instrumento de

patrimonio, en otra entidad. Un pasivo financiero es cualquier pasivo que sea.

2.5.7.2 Objetivo. Establecer las bases contables y la metodologia que el

CENTRO COMERCIAL FAMILLY AND FRIENDS PH va a aplicar para el
reconocimiento, medicion, presentacion y revelacion de los hechos econdmicos

involucrados con las obligaciones financieras, proveedores y cuentas por costear.
2.5.7.3 Alcance. El alcance de esta politica contable contemplada en la NIC
32 todos los instrumentos financieros pasivos corrientes y no corrientes entre los
cuales se describen los siguientes:

Obligaciones Financieras
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Proveedores Nacionales
Acreedores

Anticipos recibidos

Depositos recibidos de terceros

Otras cuentas por pagar

2.5.7.4 Politica contable general. La Copropiedad establece como politica
contable general para el reconocimiento, medicion e informacion a revelar de los

instrumentos financieros pasivos.

Esta politica Contable dependera de los términos contractuales que sera aprobado
por la asamblea, consejo de administracion y gerencia general determinando que

las cuentas por pagar de conformidad con los términos crediticios acordados.

2.5.7.5 Reconocimiento. EL CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS
PH reconocera un instrumento financiero pasivo en su estado de situacion financiera
solo cuando se convierta en cierta forma impuesta segun las clausulas contractuales

del instrumento.

El término “contractual’ hace referencia a un acuerdo entre dos o mas partes, que
les produce claras consecuencias econdémicas, que ellas tienen poca 0 ninguna
capacidad de evitar, por ser el cumplimiento del acuerdo legalmente exigibles. Los
contratos, y por tanto los instrumentos financieros asociados, pueden adoptar una
gran variedad de formas y no precisan ser fijados por escrito. Para que un contrato

tenga validez, ambas partes deben dar su aprobacién.
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2.5.7.6 Medicion en el instante del reconocimiento. Al reconocer inicialmente
un instrumento financiero pasivo, la copropiedad lo medira al precio de la
transaccion, o al valor presente de los pagos futuros descontados a una tasa de

interés de mercado para un instrumento de deuda similar.

2.5.7.7 Medicion siguiente al reconocimiento. Luego de su
reconocimiento inicial, las demas cuentas por costear se mediran al precio

amortizado.

2.5.7.8 Baja en cuentas. El CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS
PH dejara de reconocer una cuenta por pagar cuando se extingan las obligaciones
que la originaron, cuando la obligacion se haya pagado en su totalidad, haya

expirado o se haya transferido a un tercero.

2.5.7.9 Revelaciones. El CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS debera

revelar informacién coherente sobre:

Politicas contables. La Copropiedad revelara, en el resumen de politicas contables

significativas, la base (o bases) de medicion utilizadas para instrumentos financieros
y otras politicas contables utilizadas para instrumentos financieros que sean

relevantes para la comprension de los estados financieros.

Categorias de pasivos financieros. La Copropiedad debera revelar los importes en

libros de cada una de las siguientes categorias de pasivos financieros en la fecha

sobre la que se informa, en total, en el estado de situacién financiera o enlas notas:

Pasivos financieros medidos al costo amortizado. Adicionalmente, la
Copropiedad debera revelar informacion coherente con respecto a los siguientes

ftems:
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Deudas a largo plazo, esta informacioén debera incluir los plazos y condiciones de

los instrumentos de deuda (tal como la tasa de interés, vencimiento, plazos de

reembolso y restricciones que el instrumento de deuda impone a la Copropiedad).

Incumplimientos y otras infracciones de préstamos por pagar. Para los préstamos

por pagar reconocidos en la fecha sobre la que se informa para los que haya

infraccion de los plazos o incumplimiento, la Compafia revelara lo siguiente:
Detalles de esa infraccion o incumplimiento.

El importe en libros de los préstamos por pagar relacionados en la fecha sobre la

gue se informa.

Si la infraccion o incumplimiento ha sido corregido o si se han renegociado las
condiciones de los préstamos por pagar antes de la fecha de autorizacion para

emisién de los estados financieros.

Partidas de gastos, o pérdidas. La Copropiedad revelara las siguientes partidas de

gastos o pérdidas relacionadas con:

Pasivos financieros medidos al costo amortizado. Gastos  por intereses
totales (calculados utilizando el método del interés efectivo) para pasivos financieros

gue no se miden al valor razonable con cambios en resultados.

2.5.8 Politica contable pasivos por impuesto corrientes “Los pasivos por
impuestos corrientes son obligaciones por pagar que corresponden al periodo
presente o0 a los anteriores, cuyo reconocimiento es comprometer a la empresa con

Su pago en un tiempo a corto plazo” (Jhonatan s. f.).
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2.5.8.1 Objetivo. Establecer el tratamiento contable que El ente econémico
aplicara para el reconocimiento, medicion, presentacion y revelacién de los hechos
economicos relacionados con los impuestos corrientes, a las ganancias y diferidos
de acuerdo con lo contenido en la NIC 12 y en congruencia con el Decreto Unico
Reglamentario 2420 de 2015

El impuesto a las ganancias comprende todos los impuestos que obtiene El ente
econdmico, ya sean nacionales o extranjeros, que graben las utilidades del Ente
econdémico, tales como el impuesto sobre la renta, el impuesto sobre ganancias
ocasionales y el impuesto sobre la renta para la equidad (CREE). Elimpuesto a las
ganancias también puede incluir otras formas de recaudo, como anticipos o

retencion.

El gasto o ingreso por el impuesto a las ganancias es el importe total que se tiene
en cuenta al determinar la ganancia o pérdida neta del periodo. Este incluira tanto

el impuesto corriente como el diferido.

2.5.8.2 Impuestos corrientes.

Reconocimientos. El impuesto corriente es la cantidad por pagar o recuperar
por el impuesto a las ganancias relativo a la ganancia fiscal del periodo, ya sea real

O presuntiva.

El impuesto corriente, del periodo presente y los anteriores, se reconocera como
un pasivo; sin embargo, cuando la cantidad pagada para este impuesto exceda el

valor a pagar por esos periodos, el exceso se reconocerd como un activo.
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Los impuestos corrientes generados como producto de una transacciéon, hecho o
suceso en el periodo actual o en periodos posteriores se reconoceran como ingreso
0 gasto y se incluiran en el resultado del periodo, excepto cuando estos hayan
surgido de transacciones 0 sucesos reconocidos en el patrimonio, caso en el cual
se reconoceran en el patrimonio. Los impuestos corrientes reconocidos en el
patrimonio que se relacionen con partidas presentadas en el otro resultado integral

se presentaran en el otro resultado integral.

Medicién en el instante del reconocimiento. Los pasivos y activos por impuestos
corrientes, procedentes del periodo presente o de periodos anteriores, se mediran por los
valores que se espera pagar o recuperar de la autoridad fiscal utilizando la normativa y
tasas impositivas vigentes al final del periodo contable al cual corresponda el activo o pasivo
relacionado.

2.5.8.3 Impuestos diferidos.

Reconocimiento. El reconocimiento de activos 0 pasivos por impuestos
diferidos se basara en las diferencias temporarias, es decir, en las diferencias que
existen entre el valor en libros de un activo o pasivo en el estado de situacion

financiera y su base fiscal.

El ente econdmico reconocera un pasivo por impuestos diferidos cuando exista una
diferencia temporaria imponible. Las diferencias temporarias imponibles son
aguellas que se esperan generen un aumento en la ganancia fiscal correspondiente
a periodos futuros, en los cuales el activo sea recuperado o el pasivo sea liquidado.
No obstante, un pasivo por impuestos diferidos no se reconocera cuando la

diferencia haya surgido por:

a) el reconocimiento inicial de una plusvalia o
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b) el reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transaccion que no haya
sido una combinacion de negocios y que, en el momento de realizarse, no haya

afectado ni la ganancia contable ni la ganancia o pérdida fiscal.

Para la preparacion u presentacion de los estados financieros consolidados, las
diferencias temporarias imponibles procedentes de inversiones en entidades
controladas, de inversiones en asociadas o de participaciones en acuerdos

conjuntos, no se reconoceran como un pasivo por impuesto diferido cuando:

a) la controladora, el inversionista o el participante en un acuerdo conjunto sea

capaz de controlar el momento de la reversion de la diferencia temporaria y
b) sea probable que la diferencia temporaria no se revierta en un futuro previsivo.

El ente reconocera un activo por impuestos diferidos cuando exista una diferencia
temporaria deducible en la medida en que resulte probable que El ente econdmico
disponga de ganancias fiscales futuras contra las cuales se puedan cargar esas
diferencias temporarias deducibles. Las diferencias temporarias deducibles son
aguellas que se espera reduzcan la ganancia fiscal correspondiente a periodos

futuros, en los cuales el activo sea recuperado o el pasivo sea liquidado.

Adicionalmente, se reconocera un activo por impuestos diferidos cuando existan
beneficios tributarios, pérdidas o créditos fiscales no utilizados hasta el momento,
los cuales sean susceptibles de compensarse con ganancias fiscales futuras. En
consecuencia, se reconocera un activo por impuestos diferidos so6lo en la medida
en que sea probable la disponibilidad de ganancias fiscales futuras, antes de que

expire su derecho de compensacion.

No obstante, un activo por impuestos diferidos no se podra reconocer cuando la
diferencia haya surgido por el reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una
transaccion que no haya sido una combinacion de negocios y que, en el momento
de realizarse, no haya afectado ni la ganancia contable, ni la ganancia o pérdida

fiscal.
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Los impuestos diferidos generados como producto de una transaccion, hecho o
suceso en el periodo actual o en periodos posteriores se reconoceran como ingreso
0 gasto y se incluiran en el resultado del periodo, excepto cuando estos hayan
surgido de transacciones 0 sucesos reconocidos en el patrimonio, caso en el cual
se reconoceran en el patrimonio. Los impuestos diferidos reconocidos en el
patrimonio que se relacionen con partidas presentadas en el otro resultado integral

se presentaran en el otro resultado integral.

Los impuestos diferidos originados en una combinacién de negocios afectaran el
valor de la plusvalia o de la ganancia por una compra en condiciones favorables, de

acuerdo con la Norma de Combinacion de Negocios.

Cuando los activos o pasivos por impuestos diferidos se originen por activos y
pasivos no monetarios medidos en una moneda distinta al peso colombiano, las

variaciones en la tasa de cambio se reconoceran como ingreso o gasto del periodo.

2.5.8.4 Determinacion de la base fiscal. La base fiscal de un activo es el
valor que sera deducible de los beneficios econémicos que, para efectos fiscales,
obtenga El ente econémico en el futuro cuando recupere el valor en libros de dicho
activo. Sitales beneficios econémicos no tributan, la base fiscal del activo sera igual

a su valor en libros.

La base fiscal de un pasivo esigual a su valor en libros menos cualquier valor que
sea deducible fiscalmente respecto de tal partida en periodos futuros. En el caso de
los ingresos de actividades ordinarias que se reciben de forma anticipada, la base
fiscal del pasivo correspondiente es su valor en libros menos cualquier ingreso de

actividades ordinarias que no resulte imponible en periodos futuros.

Para las partidas que tienen base fiscal, pero no estan reconocidas como activos o
pasivos en el estado de situacion financiera, la diferencia temporaria correspondera

al valor que la autoridad fiscal permite deducir en periodos futuros.
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2.5.8.5 Medicion en el instante del reconocimiento. Los activos y pasivos por
impuestos diferidos se mediran por las cantidades que se espera recuperar o pagar
en el futuro cuando el activo se realice o el pasivo se cancele, utilizando las tasasy
leyes fiscales que se hayan aprobado al final del periodo contable. Para el efecto,
se emplearan las tasas que sean de aplicacion en el ejercicio grabable en que el

activo se realice o el pasivo se cancele.

La medicidn de los activos y pasivos por impuestos diferidos reflejara el origen y las
consecuencias fiscales que se derivarian de la forma como El ente econémico
espere, al final del periodo contable, recuperar o liquidar el valor en libros de sus
activos y pasivos. Esto es, mediante su uso o su disposicion. Los activos y pasivos

por impuestos diferidos no se mediran por su valor presente.

2.5.8.6 Medicién siguiente al reconocimiento. El valor en libros de un
activo por impuestos diferidos se sometera a revision al final de cada periodo
contable. EI ente econémico reducira el valor del saldo del activo por impuestos
diferidos, en la medida que estime probable que no dispondra de suficiente ganancia
fiscal en el futuro como para cargar contra la misma, la totalidad o una parte de los
beneficios del activo por impuestos diferidos. Esta reduccion sera objeto de
reversion cuando El ente econdmico recupere la expectativa de tener suficiente

ganancia fiscal futura para utilizar los saldos dados de baja.

2.5.8.7 Revelaciones. El ente econdmico revelara los principales componentes del

gasto o ingreso por impuestos desagregando la siguiente informacion:

a) El valor del gasto por impuestos corrientes;

b) Cualquier ajuste reconocido en el periodo por impuestos corrientes de periodos

anteriores;
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c) Elvalor del gasto o ingreso por impuestos diferidos relacionado con el origen y la

reversion de las diferencias temporarias;

d) El valor del gasto o ingreso por impuestos diferidos relacionado con los cambios

en las tasas fiscales o con la aparicién de nuevos impuestos;

e) El efecto sobre el gasto por impuestos diferidos originado por variaciones

derivadas de una reversion de las autoridades fiscales;

f) Los ajustes al gasto por impuestos diferidos derivados de un cambio en la

situacion fiscal de la empresa;

g) Cualquier ajuste realizado, durante el periodo contable, a los activos por
impuestos diferidos; y

h) El valor del gasto por impuestos relacionado con la aplicacion retroactiva por
efecto de un cambio en una politica contable y con la re-expresion retroactiva por

efecto de una correccion de errores de periodos anteriores.

El ente econémico también revelara la informacion cualitativa y cuantitativa

relacionada con lo siguiente:

a) El valor de los impuestos corrientes y diferidos reconocidos en el patrimonio y

presentados en el otro resultado integral;

b) Una justificacion de las diferencias materiales entre los valores presentados en

el estado del resultado integral y los valores presentados a las autoridades fiscales;

c) Una explicacién de los cambios en la tasa o tasas fiscales aplicables, en forma

comparada con las del periodo anterior;

d) El valor de los activos y pasivos por impuestos diferidos, los ajustes realizados
en el periodo contable y un andlisis de las variaciones presentadas en el periodo,
para cada tipo de diferencia temporaria y para cada clase de perdida y créditos

fiscales no utilizados; y
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e) La fecha de vencimiento de las diferencias temporarias, asi como de las pérdidas

y créditos fiscales no utilizados

2.5.9 Politica contable beneficio a empleados “Son los beneficios
(diferentes de los beneficios por terminacion) cuyo pago seré atendido en el término
de los doce meses siguientes al cierre del periodo en el cual los empleados han

prestado sus servicios” (Anon s. f.).

2.5.9.1 Introduccion. Los beneficios alos empleados entienden todos los tipos de

retribuciones que el ente da a los trabajadores a cambio de sus servicios.

2.5.9.2 Objetivo. El prop6sito del CENTRO COMERCIAL FAMILY AND PH.
es prescribir el procedimiento contable y la revelacion de informacién financiera
respecto de las ventajas de los empleados. La Regla necesita que una entidad
acepte: (a) un pasivo una vez que el empleado ha prestado servicios a cambio de
los cuales se le crea el derecho de recibir pagos en el futuro; y (b) un gasto una vez
que la entidad ha consumido el beneficio econémico procedente del servicio

prestado por el empleado a cambio de las ventajas en cuestion.

Todos los beneficios serdn reconocidos contablemente al momento que el
empleado adquiera el derecho de recibirlo y que la empresa adquiera la obligacién
de pago. Excepto aquéllas a las que sea de aplicacién la NIIF 2 Pagos Basados en

Actividades.
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2.5.9.3 Alcance. Los beneficios a los empleados comprenden todas las
retribuciones que la empresa proporciona a sus trabajadores a cambio de sus
servicios, incluyendo, cuando haya lugar, beneficios por terminacion del vinculo
laboral o contractual. Estos beneficios abarcan tanto los suministrados directamente
a los empleados como a sus sobrevivientes, beneficiarios y/o sustitutos, segun lo
establecido en la normatividad vigente, en los acuerdos contractuales o en las

obligaciones implicitas que dan origen al beneficio.

Las obligaciones suministradas a los empleados podran originarse por lo siguiente:
a) Acuerdos formales celebrados entre la empresa y sus empleados.

b) Requerimientos legales en virtud de los cuales la empresa se obligan a efectuar

aportes o asumir obligaciones.

c) Obligaciones implicitas asumidas por la empresa, producto de politicas
empresariales de dominio publico, patrones de comportamiento o declaraciones
especificas a través de las cuales, se haya dado a conocer a terceros, que la
empresa esta dispuesta a aceptar ciertas responsabilidades y, como consecuencia,

se haya creado una expectativa valida de su cumplimiento.

Para el caso del CENTRO COMERCIAL FAMILY AND PH, los beneficios a los

empleados pueden ser:

a) Beneficios a los empleados a corto plazo.
b) Beneficios a largo plazo.
C) Beneficios por terminacion del vinculo laboral o contractual.

2.5.9.4 Beneficios a los empleados a corto plazo.
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Reconocimiento. Se identificaran como beneficios a los empleados a corto plazo,
aquellos otorgados a los empleados que hayan cedido sus servicios a la empresa durante
el periodo contable, cuya obligacion de pago vence dentro de los 12 meses siguientes al

cierre de este. Hacen parte de dichos beneficios:

. Sueldos

. Salarios

. Aportes a la seguridad social

. Incentivos pagados

. Beneficios no monetarios, entre otros

Los beneficios a los empleados a corto plazo se reconoceran como un gasto o costo
y un pasivo cuando la empresa consuma el beneficio econémico procedente del

servicio prestado por el empleado a cambio de los beneficios otorgados.

2.5.9.5 Medicion en el instante del reconocimiento. Los beneficios a los
empleados a corto plazo se mediran por el valor de la obligacion derivada de los
beneficios definidos al final del periodo contable, después de deducir cualquier pago

anticipado si lo hubiera.

El activo diferido reconocido cuando el ente efectle pagos por beneficios a corto
plazo que estén condicionados al cumplimiento de determinados requisitos por
parte del empleado y este no los haya cumplido parcial o totalmente, se medira por
el valor equivalente a la proporcion de las condiciones no cumplidas con respecto

al beneficio total recibido por el empleado.
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2.5.9.6 Politica contable general. Beneficios a corto plazo. las ventajas a
corto plazo entienden partidas como los salarios, aportaciones a estabilidad social,
ausencias remuneradas a corto plazo, incapacidades, incentivos y beneficios no
monetarios, como ayuda médica, alojamiento, entre otros que se tienen que costear
a lo largo del lapso contable. La compafia reconocera el costo de dichos servicios

prestados por el empleado, a lo largo del lapso contable que fueron hechos:

Como pasivo luego de deducir los valores pagados al empleado, o a un fondo de
beneficios a empleados. Si el costo ya pagado es preeminente al importe sin
descontar de las ventajas, una entidad reconocerd aquel exceso como un activo
(pago anticipado de un gasto), en el tamafio en que el pago anticipado vaya a
ofrecer sitio, ejemplificando, a una reduccion en los pagos futuros o a un reembolso

en efectivo.

2.5.9.7 Revelaciones. El ente revelara, como minimo, la siguiente informacién

sobre beneficios a los empleados a corto plazo:

a) La naturaleza de los beneficios a corto plazo.

b) La naturaleza, cuantia y metodologia que sustenta la estimacion de los beneficios

otorgados a los empleados por incentivos; y

c) La informacion relacionada con los gastos derivados en el periodo y las
remuneraciones del personal clave de la gerencia, entendido como aquel que tiene
el poder y la responsabilidad de planificar, dirigir y controlar las actividades de la

empresa, ya sea en forma directa o indirecta.
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2.5.9.8 Beneficios post-empleo. Son los beneficios (diferentes de
los beneficios por terminacion) que se pagan después de completar su periodo de
empleo en la entidad. Estos se componen por dos clases de planes: planes por

aportaciones definidas y planes por beneficios definidos (Decreto 3022 de 2013).

Las ventajas post—empleo integran, beneficios por retiro como pensiones u otros
beneficios posteriores al trabajo como seguros de vida o ayuda médica. Las
ventajas post-empleo se catalogan en planes de aportaciones definidas: Son
beneficios post trabajo que la entidad paga a un fondo, y no posee ni una obligacion
legal o implicita de manera directa al empleado, el costo de dichos beneficios se
establece por el costo de las aportaciones que haya llevado a cabo la entidad y el

empleado, a una estrategia de beneficios post-empleo o aseguradora.

Y planes de beneficios definidos: Son los diversos a las aportaciones definidas, la
entidad usara técnicas actuariales para hacer una estimacion del precio final de las
ventajas a los empleados, el peligro actuarial y el peligro de inversion, recaen sobre
la entidad.

La NIC 19 pide a la entidad reconocer el precio del servicio pasado no consolidado
como un gasto, repartiéndolo linealmente a lo largo del lapso medio que reste hasta
la consolidacion definitiva del derecho a recibir los resultados positivos de forma
irrevocable. La NIC 19 necesita que una obligacion por beneficios definidos deberia
constantemente medirse usando el procedimiento de la unidad de crédito

proyectada.

La NIC 19 posibilita a la entidad escoger entre varios procedimientos de
reconocimiento de los ingresos y pérdidas actuariales. Exigen que la entidad que
dictamina reconocer los ingresos y pérdidas actuariales como otro resultado integral
ademas acepte como otro resultado integral cualquier ajuste que surja de los
parametros de reconocimiento de activos por los superdvits del proyecto

establecidos en el parrafo 58(b) de la NIC 19.
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2.5.9.9 Beneficios a largo plazo.

Reconocimiento. Se reconoceran beneficios a largo plazo otros beneficios

para los empleados los cuales incluyen:
A) los beneficios por largo periodo de servicio.

B) La participacion en ganancias e incentivos pagaderos a partir de los doce meses
del cierre del periodo en el que los empleados han prestado los servicios

correspondientes.

Incluye las ausencias remuneradas a extenso plazo, como vacaciones especiales,
beneficios por antigledad gremial, por invalidez de extensa duracién, incentivos y
beneficios diferidos, pagaderos desde los 12 meses del cierre del lapso. La entidad
reconocera un pasivo y/o medira por el total del costo presente de las obligaciones,

menos el costo razonable de los activos, en la fecha sobre la que se informa.

2.5.9.10 Medicién en el instante del reconocimiento. EI ente debera
reconocer un pasivo por otros beneficios a largo plazo y los medira por el total neto

de los siguientes importes:

A) por el valor presente de las obligaciones por beneficios definidos a la fecha de

presentacién; menos

B) El valor razonable, en la fecha de presentacion de los activos del plan (si los

hubiere) que se emplearan para la cancelacién directa de las obligaciones.
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El ente debe reconocer el cambio neto en el pasivo durante el periodo, distinto de
un cambio atribuible a ganancias pagadas a empleados durante el periodo o
aportaciones del empleador, como el costo de sus otras ganancias a los empleados
a largo plazo durante el periodo. Ese costo se reconocera en su totalidad en el
resultado como un gasto, a menos que otra seccion de esta norma requiera que se
reconozca como parte del costo de un activo, tales como inventarios o propiedades,

planta y equipo.

259.11 Beneficios por terminacion de contrato. Son las
remuneraciones por pagar a los empleados como consecuencia de la decision del
ente de resolver el contrato del empleado antes de la edad normal de retiro; o la
decisiéon del empleado de aceptar voluntariamente la conclusion de la relacion de

trabajo a cambio de tales beneficios (Decreto 3022 de 2013).

(@) una eleccion del ente establecer el contrato del empleado antecedente de la
fecha usual de retiro; o (b) la eleccion del empleado de admitir una oferta de

beneficios a cambio de la terminacién de un contrato de trabajo.

2.5.9.12 Reconocimiento. Se reconoceran como beneficios por
terminacion del vinculo laboral o contractual, aquellos a los cuales la empresa esté
comprometida por ley, por contrato u otro tipo de acuerdo, o por una obligacion
implicita basada en practicas habituales de la empresa, cuando finaliza los contratos
laborales anticipadamente o cuando el empleado acepta una oferta de beneficios
en compensacién por la terminacion del vinculo laboral o contractual. Estas
obligaciones se sustentardn en la existencia de un plan formal para efectuar la

terminacion anticipada del vinculo laboral y en la imposibilidad de retirar la oferta.
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Los beneficios por terminacion del vinculo laboral o contractual se reconoceran
como un pasivo y un gasto. El ente reconocera el costo de todos los beneficios a
los empleados a los que estos tengan derecho como resultado de los servicios

prestados durante un periodo determinado del ente.

2.5.9.13 Medicion en el instante del reconocimiento. EI devengo por
terminacion del vinculo laboral o contractual se mediran por la mejor estimacion del
desembolso que se requeriria para cancelar la obligaciéon al finalizar el periodo
contable. En caso de existir una oferta de la empresa para incentivar la rescision
voluntaria del contrato, la medicion de los devengos por terminacion se basara en

el nimero de empleados que se espera acepten tal ofrecimiento.

Cuando los devengos por terminacién se deban pagar a partir de los 12 meses
siguientes a la finalizacion del periodo contable, se mediran por el valor presente de
la obligacion derivada de los devengos definidos, calculado utilizando la tasa de
mercado de los TES emitidos por el gobierno nacional con plazos similares a los

estimados para el pago de las obligaciones.

2.5.9.14 Medicion siguiente al reconocimiento. El precio final de
una estrategia de beneficios definidos puede estar influido por diferentes
cambiantes, como por ejemplo los sueldos finales, la rotacion de los empleados y la
mortalidad, las tendencias en los precios de ayuda médica y, en la situaciéon de
planes instrumentados por medio de fondos, por el rendimiento obtenido de la

inversion de los activos.

El precio final es incierto, y esta incertidumbre es factible que persista a lo extenso
de lapso. Con el objetivo de medir el costo presente de las obligaciones por

beneficios post-empleo, asi como el precio relativo al lapso corriente, se necesita:

a) ejercer un procedimiento de medicion actuarial;

69



b) repartir las ventajas entre las etapas de servicio; y

) hacer suposiciones actuariales.

2.5.9.15 Revelaciones. EI ente revelara, como minimo, la siguiente

informacion sobre beneficios por terminacion del vinculo laboral o contractual:

a) Las caracteristicas del plan formal emitido por la empresa para efectos de la

rescision del vinculo laboral o contractual.

b) La metodologia aplicada para la estimacion de los costos a incurrir por efectos

de la aplicacion del plan de rescision del vinculo laboral o contractual; y

c) La informacion relacionada con los gastos derivados en el periodo y las
remuneraciones del personal clave de la gerencia, entendido como aquel que posee
el poder y la responsabilidad de planificar, dirigir y controlar las actividades de la

empresa, ya sea en forma directa o indirecta.

2.5.9.16 Baja en cuentas. El ente dara de baja a las ventajas a

empleados una vez que se cumpla las proximas propiedades:

* Se haya cancelado la integridad del pasivo o este expire.
* Una vez que se utilice un activo para cancelar el pasivo.

* Una vez que se transfiera los derechos a un tercero.

25917 Revelaciones. El ente revelara en las notas a los estados

financieros Los beneficios brindados a corto plazo, legales y extralegales.

* El gasto total de personal.

* El costo identificado en el lapso como aporte del ente, los fondos de pensiones.
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* Los supuestos actuariales usados para las ventajas de largo plazo y beneficios por
terminacion, como por ejemplo su naturaleza, su costo, la tasa de descuento usada,

etcétera.

* Los supuestos actuariales usados para las ventajas post-empleo, como por

ejemplo su naturaleza, su costo, la tasa de descuento usada, etcétera.

2.5.10 Politica contable cuentas por pagar comerciales y otras cuentas

“Consisten en una obligacion (deuda) que posee una empresa relacionada
con su actividad econdmica. Estos tipos de obligaciones son créditos por la compra
de materiales e insumos, que no estan vinculados a entidades bancarias” (Editorial
Grudelmi 2019).

2.5.10.1 Introduccion. Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas
de la copropiedad son pasivos financieros producto de las obligaciones que se
adquieren con terceros, originadas por sus actividades y que se esperen pagar a

futuro.

2.5.10.2 Objetivo. Realizar el correcto reconocimiento, revelacion y o
medicion para presentar en las cuentas por pagar comerciales y otras, valores
reales y fiables que sean pagadosy a los cuales se les pueda medir con fiabilidad

en caso de llegar a deteriorarse.

2.5.10.3 Alcance. Esta politica contable se aplicara a las obligaciones
contraidas por EL CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS PH con terceros,
originadas en el desarrollo de sus actividades y de las cuales se espere a futuro la
salida de un flujo financiero fijo o determinado por el efectivo equivalente al efectivo

u otro instrumento financiero.
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Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas se clasificaran de la siguiente

manera:

25.104 Cuentas por pagar medida al costo.

Cuentas por pagar medidas al costo amortizado.

Cuentas por pagar medidas al costo: Corresponde a las Obligaciones en las que se
conceden plazos de pago normales al negocio y del sector.

Cuentas por pagar medidas al costo amortizado: Corresponde a las obligaciones en las que
se pactan plazos de pago superiores a los plazos normales del negocio y sector (se

calculara costo amortizado en los pasivos a largo plazo cuando supere los 12 meses).

2.5.105 Reconocimiento. Las Obligaciones financieras son deudas
financieras adquiridas que cumplen con las condiciones para clasificarse como
instrumento financiero de acuerdo con lo establecido en la NIC 32 que puede
convertirse en una obligacién contractual de entregar efectivo y otro activo

financiero.

Las obligaciones financieras que adquiera la copropiedad se reconocen segun los
parametros establecidos en esta politica que cumplen con las siguientes

condiciones:

Los intereses generados pactados son: un importe fijo, una tasa fija sobre la
proyeccion del pasivo financiero, una tasa variable que a lo largo de la deuda se
iguala a la aplicacion de una referencia Unica cotizada y alguna combinacion de

estas tasas fija y variables.

No hay clausulas contractuales que por sus condiciones puedan dar lugar a que el
acreedor pierda el importe del principal y cualquier interés atribuible al periodo

corriente 0 a periodos anteriores
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Las clausulas contractuales que permitan al CENTRO COMERCIAL FAMILY AND
FRIENDS PH pagar anticipadamente la deuda financiera no estan sometidas a

hechos futuros.

No existe un rendimiento condicional o una clausula de reembolso.

2.5.10.6 Medicién en el instante del reconocimiento. Cuentas por pagar

medidas al costo se mediran por el valor de la transaccion.

Cuentas por pagar medidas al costo amortizado se mediran de la siguiente forma:

Cuando se hayan pactado precios diferenciados para compras con plazos de pago
superiores a los 12 meses y se empleara el precio establecido por el proveedor para

ventas con plazos normales de pago.

Cuando no se hayan pactado precios diferenciados para ventas con plazos de pago
superiores a los normales, se aplicara el valor presente de los flujos futuros
descontados a la tasa de referencia del mercado para transacciones similares

durante el periodo que exceda el plazo normal para el negocio y el sector.

2.5.10.7 Medicién siguiente al reconocimiento. Cuentas por pagar

medidas al costo se mantendra por el valor de la transaccion.

Cuentas por pagar medidas al costo amortizado, se medira al valor inicialmente
reconocido mas el costo efectivo menos los pagos realizados. El costo efectivo se
calculara multiplicando el valor en libros de la cuenta comercial por pagar, por la

tasa de interés efectiva durante el tiempo que exceda el plazo normal de pago.
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La amortizacion de financiacion se reconocera como un mayor valor de la cuenta
por pagar y como un gasto, los costos de financiacion se reconoceran como un
mayor valor del activo financiado cuando los recursos obtenidos se destinen a

financiar un activo apto, de acuerdo con la norma de costos de financiacion.

2.5.10.8 Baja en cuentas. Se dejard de reconocer una cuenta
comercial por pagar, cuando se extingan las obligaciones que la originaron, esto se
daria cuando la obligacion se haya pagado, expirado o se haya transferido a un

tercero.

La diferencia entre el valor en libros de la cuenta comercial por pagar y otras cuentas
que se haya pagado o transferido a un tercero y la contraprestacion pagada,
incluyendo cualquier activo o transferido diferente del efectivo o pasivo obtenido, se

reconocera como ingreso o gasto del periodo.

2.5.10.9 Revelaciones. EL CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS
PH, revelara, para cada categoria de las cuentas comerciales por pagar y otras
cuentas, informacion relativa al valor en libros y a las condiciones de la cuenta por
pagar tales como: plazo, tasa de interés, vencimiento y restricciones que estas le

impongan a la empresa.

En las cuentas por pagar medidas al costo amortizado, se revelara la tasa de interés
establecida para el célculo de componente de financiacion y los criterios para
determinarla, también la copropiedad revelara los valores totales de los gastos por

intereses calculados al utilizar la tasa de interés efectiva.

Si la copropiedad infringe los plazos o incumple con el pago principal, intereses o

clausulas de reembolso, revelara:

e Los detalles de esa infraccion o incumplimiento
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e EIl valor en libros de las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas
relacionadas al finalizar el periodo contable
e La correccion de la renegociaciéon de las condiciones de las cuentas por pagar

antes de las fechas de autorizacion para la publicacion de los estados

financieros.
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3 PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Para la preparacion y presentacion de estados financieros con objetivo de
informacion general, ya sean consolidados, separados y personales, EL CENTRO
COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS PH empleara los criterios establecidos en la
Norma Mundial de Contabilidad 1 — NIC 1.

Los estados financieros con objetivo de informacién general son esos que pretenden
cubrir las necesidades de usuarios que no permanecen en condiciones de reclamar
informes a el tamafio de sus necesidades especificas de informacién. Esta norma
establece las bases para la presentacién de los estados financieros de objetivo
general, para afirmar que los mismos sean equiparables, tanto con los estados
financieros de la misma entidad que corresponden a periodos anteriores, como con

los de otras entidades.

Finalidad de los estados financieros.

Los estados financieros conforman una representacion estructurada de la situacion
financiera y del rendimiento financiero de una entidad. La finalidad de los estados
financieros es proporcionar informacién sea util en una amplia variedad de usuarios
para la toma de decisiones a nivel econémico, Los estados financieros ademas
presentan los resultados de la administracién desarrollada por los administradores
con los recursos que les fueron confiados. Para cumplir este objetivo, los estados

financieros suministraran informacion sobre los recursos de una entidad:
Activos

Pasivos

Patrimonio

Ingresos y costos, en los cuales se integran los ingresos y pérdidas;
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Aportaciones de los propietarios y distribuciones a los mismos en su condicion de

tales; y

Flujos de efectivo. Esta informacién, junto con la contenida en las notas, ayuda a
los usuarios a analizar los flujos de efectivo futuros de la entidad y, en particular, su

distribucion temporal y su nivel de certidumbre.

Conjunto completo de estados financieros.

Una estructura completa de estados financieros comprende:

° Un estado de situacién financiera a la fecha de presentacion

° Un estado del resultado integral para el periodo sobre el que se informa que

muestre todas las partidas de ingresos y gastos reconocidas durante el periodo.

° Un estado de cambios en el patrimonio del periodo sobre el que se informa;
° Un estado de flujos de efectivo del periodo;
° Notas, que incluyan un resumen de las politicas contables significativas y

otra informacién explicativa,

° Informacién comparativa con respecto al lapso inmediato anterior como se
especifica en los parrafos 38 y 382 de la NIC 1;

° Un estado de situacion financiera inicialmente del primer periodo inmediato
anterior, una vez que una entidad aplique una politica contable de manera
retroactiva o realice un re-expresion retroactiva de partidas en sus estados
financieros, o una vez que reclasifique partidas en sus estados financieros segun
los parrafos 40A a 40D de la NIC 1.
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3.1 ESTRUCTURAY CONTENIDODE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

3.1.1 Identificacion de los estados financieros. Los estados financieros
estaran evidentemente ubicados, y EL CENTRO COMERCIAL FAMILY AND
FRIENDS PH tienen que diferenciar cada estado financiero y las notas de cualquier

otra informacion financiera publicada en el mismo archivo.

Todo elemento de los estados financieros quedard precisamente reconocido.
Ademas, la siguiente informacién se presentard en sitio destacado, y se repetira
cuantas veces sea necesario para una adecuada comprension de la informacion
presentada: el nombre, u otro tipo de identificacion, de la entidad que muestra la
informacidn, asi como cualquier cambio en dicha informacion a partir de la fecha del
estado de situacion financiera antecedente; si los estados financieros pertenecen a
la entidad personal o a un conjunto de entidades; la fecha del estado de situacién
financiero o el periodo cubierto por los estados financieros, segun resulte
conveniente al elemento en tan solo los estados financieros ; la moneda de
presentacion, de la misma forma que se define en la NIC 21 Efectos de las
Variaciones en las Tasas de Cambio de la Moneda Extranjera; y el grado de

aumento y el redondeo usado al exponer las cifras de los estados financieros.

3.1.2 Periodo contable sobre el que seinforma. Los estados financieros se
elaboraran con una periodicidad que va a ser, al menos, anual. Una vez que cambie
la fecha de la entidad y elabore estados financieros para una época contable
relevante o inferior a un afio, CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS PH
tendr4 que informar del periodo concreto cubierto por los estados financieros v,
ademas, de: el motivo para usar un tiempo inferior o relevante; y el realizado de que
las cifras comparativas que se proponen en el estado de resultados, en el estado
de cambios en el patrimonio neto, en el estado de flujo de efectivo y en las notas

que corresponden no sean plenamente equiparables.
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3.2 ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

El estado de situacién financiera muestra en forma clasificada, resumida y
consistente, la situacion financiera de la compafia a una fecha estableciday expone
la totalidad de sus bienes, derechos y obligaciones, y la situacidn del patrimonio. La
entidad presentara sus activos corrientes y no corrientes, asi como sus pasivos

corrientes y no corrientes, como categorias separadas dentro del estado de

El CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS PH. clasificara un activo como

corriente una vez que cumpla con alguno de los proximos criterios:

Se espere hacer, o se pretenda vender o consumir, en el periodo comun de la

operacion de la entidad.
Se mantenga basicamente con objetivos de negociacion.

se espere hacer dentro del periodo de los doce meses posteriores a la fecha del

estado de situacion financiera.

Seintente efectivo u otro medio equivalente al efectivo (tal como se define en la NIC
7), cuya implementacion no se encuentre restringida, para ser intercambiado o
utiizado para cancelar un pasivo, por lo menos en los doce meses siguientes a la

fecha del estado de situacion financiera.
Todos los otros activos se clasificaran como no corrientes.

El CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS PH. clasificara un pasivo como

corriente una vez que cumpla con alguno de los proximos criterios:
se espere liquidar en el periodo usual de la operacién de la entidad.
se mantenga practicamente para negociacion.

deba liquidarse dentro del lapso de doce meses a partir de la fecha del estado

situacion financiera.
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la entidad no tenga un derecho incondicional para aplazar la abolicion del pasivo a
lo largo de por lo menos, los doce meses siguientes a la fecha del estado de

situacion financiera.
Todos los otros pasivos se clasificardn como no corrientes.

EL CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS PH. revelara, asi sea en el
estado de situacion financiera o en las notas, subclasificaciones mas detalladas de
las partidas que conforman los rubros del estado de situacion financiera, clasificadas

de una manera conveniente a la actividad elaborada por la entidad.

3.3 ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

EL CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS PH aplicara esta politica para:

Presentar su estado de resultado integral total para un periodo, es decir, su

rendimiento financiero para el periodo contable correspondiente.

Establecer la informaciéon que tiene que presentarse en ese estado y cémo

presentarla

El estado de resultado integral muestra las partidas de ingresos, costos y precios
de la compafiia, basado en el flujo de ingresos provocados y consumidos a lo largo
del periodo. Ademas, muestra de manera separada, la informacion que corresponde

al resultado del lapso, al otro resultado integral y al resultado integral total.

En el estado de resultado integral se incluiran, por lo menos, rubros concretos con

los importes que correspondan a las proximas partidas para el periodo
Ingresos recurrentes (o0 de operacion);
Precios financieros;

Colaboracion en el resultado del lapso de las relacionadas y negocios conjuntos que

se contabilicen conforme el procedimiento de la colaboracién;

80



Gasto por impuestos;
Un exclusivo importe que comprenda el total de
El resultado luego de impuestos procedente de las ocupaciones discontinuadas y

El resultado luego de impuestos que se haya identificado por el tamafio a costo
razonable menos los precios de comercializacion o por causa de la comercializaciéon
o disposicion por otra via de los activos o conjuntos de activos para su disposicion
de recursos que representen la actividad en discontinuacion; y (f) resultado del

lapso.
En el estado del resultado integral, se mostrara lo proximo:

El resultado del Periodo, el cual corresponde al total de las ganancias menos los

costos y precios, excluyendo los elementos del otro resultado integral.

El otro resultado integral, el cual comprende las partidas de ingresos y costos que

no se reconocen en el resultado del periodo.

El resultado integral del periodo, o sea, la suma del resultado del periodo mas el

otro resultado integral.

En el estado de resultados, se presentardn rubros extras que contengan otras
partidas, asi como agrupaciones y subtotales de las mismas, una vez que tal
presentacion sea importante para la comprension del funcionamiento financiero de

la entidad.

EL CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS PH. presentara un desglose de
gastos, utilizando un método de clasificacion basado en la funcion de los gastos
dentro de la entidad, lo que proporcione una informacién que sea fiable y mas
relevante. Segun este método de clasificacion, los gastos se agruparan de acuerdo
con su funcién como parte del costo de las ventas o, por ejemplo, de los costos de

actividades de distribucién o administracion.
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EL CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS PH. revelara, asi sea en el
estado de resultados, en el estado de cambios en el patrimonio neto, o en las notas,
el importe de los dividendos cuya reparticion a los poseedores de aparatos
financieros de colaboracién en el patrimonio neto se haya acordado a lo largo del

lapso, asi como el importe por accién que corresponde.

3.4 ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO.

El CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS PH aplicara esta politica para
presentar los cambios en el patrimonio de la entidad para un periodo, en un estado

de cambios en el patrimonio.

El Estado de Cambios en el Patrimonio muestra las variaciones de las partidas del
patrimonio en forma representativa, clasificada y comparativa entre un periodoy el
otro.

El CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS PH. presentara un estado de

cambios en el patrimonio que revelara:
El resultado del periodo.

Todas las partidas de ingresos y costos del periodo que, segun lo solicitado por
otras reglas o Interpretaciones, se haya identificado de manera directa en el

patrimonio neto, asi como el total de aquellas partidas.

Para todos los elementos del patrimonio neto, los efectos de los cambios en las

politicas contables y en la correccion de errores, son conforme a la NIC 8.

EL CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS PH. presentara, ademas, en el estado
de cambios en el patrimonio o en las notas: el desglose por partida del otro resultado

integral.
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35 ESTADO DE FLUJO EN EFECTIVO

EL CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS aplicar4 esta politica para
establecer la informacién a incluir en un estado de flujos de efectivo y cémo
presentarla. El estado de flujos de efectivo proporciona informacion sobre los
cambios en el efectivo y equivalentes al efectivo de una entidad durante el periodo
sobre el que se informa, mostrando por separado los cambios segun procedan de

actividades de operacion, actividades de inversion y actividades de financiacion.

También los flujos de efectivo suministran a los usuarios las bases para la
evaluacion de la capacidad que la entidad tiene para producir efectivo y otros
medios liquidos iguales, asi como las necesidades de la entidad para la
implementacion de aquellos flujos de efectivo. La NIC 7, establece ciertos
requerimientos para la presentacion del estado de flujo de efectivo, asi como otras

informaciones relacionadas con él

3.5.1 Actividades de operacion. Los flujos de efectivo que proceden de las
ocupaciones de operacion se derivan basicamente de las transacciones que
conforman la principal fuente de ingresos recurrentes de la entidad. Por
consiguiente, proceden de las operaciones y otros sucesos que acceden en la

decision de los ingresos o pérdidas netas.

Ciertos ejemplos de fluos de efectivo por ocupaciones de operacion son los

proximos:
Los cobros que proceden de las ventas de bienes y prestacién de servicios.

Los cobros que proceden de regalias, cuotas, comisiones y otros ingresos de

ocupaciones ordinarias.

Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios.
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Los cobros y pagos de las entidades de seguros por primas y prestaciones,

anualidades y otras obligaciones derivadas de las poélizas suscritas.

Pagos o devoluciones de impuestos sobre las utilidades, a menos que éstos logren

clasificarse fundamentalmente en las ocupaciones de inversion o financiacion; y

Los cobros y pagos derivados de contratos que se poseen para intermediar o para

comercializar con ellos.

3.5.2 Actividades de inversion. Son las actividades relacionadas con la
adquisiciony disposicionde activos a largo plazo, asi como de otras inversiones no

incluidas en el efectivo y los equivalentes al efectivo.

La presentacion separada de los flujos de efectivo que proceden de las ocupaciones
de inversién es fundamental, pues tales flujos de efectivo representan el tamafio en
la cual se hicieron desembolsos por causa de los recursos econOmicos que van a

generar ingresos Yy flujos de efectivo en el futuro.
Ciertos ejemplos de flujos de efectivo por actividades de inversién son las siguiente:

Pagos por la adquisicién de propiedades, planta y equipo (incluidos trabajos
realizados por la entidad para sus propiedades, planta y equipo), activos intangibles

y otros activos a largo plazo.

Cobros por ventas de propiedades, planta y equipo, activos intangibles y otros

activos a largo plazo.

Pagos por la adquisicion de instrumentos de patrimonio o de deuda emitidos por
otras entidades y participaciones en negocios conjuntos (distintos de los pagos por
esos instrumentos clasificados como equivalentes al efectivo, 0 mantenidos para

intermediacion o negociar).
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Cobros por la venta de instrumentos de patrimonio o de deuda emitidos por otras
entidades y participaciones en negocios conjuntos (distintos de los cobros por esos
instrumentos clasificados como equivalentes de efectivo o mantenidos para

intermediacion o negociar).
Anticipos de efectivo y préstamos a terceros.
Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos a terceros.

Pagos procedentes de contratos de futuros, a término, de opcién y de permuta
financiera, excepto cuando los contratos se mantengan por intermediacién o para

negociar, o cuando los pagos se clasifiguen como actividades de financiacion.

Cobros procedentes de contratos de futuros, a término, de opcién y de permuta
financiera, excepto cuando los contratos se mantengan por intermediacion o para

negociar, o cuando los cobros se clasifiquen como actividades de financiacion.

3.5.3 Actividades de financiacion. Son las actividades que originan cambios

en el tamafio y composicién de los capitales aportados y de los préstamos tomados

de una entidad.

Es fundamental la presentacion separada de los flujos de efectivo que proceden de
servicios de financiacion, ya que resulta de una positiva al hacer la prediccion de
necesidades de efectivo para cubrir compromisos con los suministradores de capital
del CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS PH.

Ciertos ejemplos de flujos de efectivo por ocupaciones de financiacién son los

proximos:
Cobros que proceden de la emisién de actividades u otros aparatos de capital.
Pagos a los propietarios por obtener o salvar las ocupaciones de la entidad;

Cobros que proceden de la emisién de obligaciones sin garantia, préstamos, bonos,
cédulas hipotecarias y otros fondos tomados en préstamo, asi sea a largo o a corto plazo.
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Reembolsos de los fondos tomados en préstamo; y

Pagos hechos por el arrendatario para minimizar la deuda pendiente procedente de

un arrendamiento financiero.

Los flujos de efectivo que proceden de transacciones en moneda extranjera se van
a convertir a la moneda servible de la entidad implementando al importe en moneda
extranjera la tasa de cambio entre las dos monedas en la fecha en que se produjo

cada flujo en cuestion.

Los flujos de efectivo que proceden de pagos involucrados con el impuesto a los
ingresos tienen que revelarse por separado, y tienen que ser clasificados como
flujos de efectivo que proceden de ocupaciones de operacién, a menos que logren

ser especialmente asociados con ocupaciones de inversion o de financiacion.

Los flujos de efectivo que corresponden tanto a los intereses recibidos y pagados,
como a los dividendos notados y satisfechos, tienen que ser revelados por
separado. Todas las anteriores partidas deberian ser clasificada de manera
coherente, lapso a lapso, como correspondiente a ocupaciones de operacion, de

inversion o de financiacion.

CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS PH. Deberia revelar los elementos
de la partida efectivo e iguales al efectivo, y deberia exponer una conciliacion de los
saldos que figuran en su estado de flujo de efectivo con las partidas iguales en el

balance.

CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS PH. deberia revelar en sus estados
financieros, en compafia de un comentario de parte de la gerencia, cualquier
importe relevante de sus saldos de efectivo e iguales al efectivo que no se encuentre

disponible para ser usado por ella sola o por el conjunto al que pertenece.
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3.6 NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Las notas son descripciones o desagregaciones de partidas de los estados

financieros presentadas en forma sistemética.

También se pueden definir como aclaraciones o explicaciones que se hacen al
margen de los Estados Financieros con la finalidad de precisar, aclarar o explicar

algo.

3.6.1 Estructura. En cuanto a su estructura tiene una declaracion de
cumplimiento con las NIF (NIC 1.16) Pasivos contingentes y compromisos
contractuales no reconocidos (NIC 37) Revelacion de informacion no financiera,
como los objetivos y politicas de gestién de riesgo financiero (NIIF 7) Informacidon

relevante para comprender la informacion financiera presentada.

En las notas se presentara datos sobre las bases para la preparacion de los estados
financieros, asi como de las politicas contables significativas utilizadas por el
CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS PH. o concretas empleadas segun
los péarrafos 108 a 115 de la NIC 1, revelara la informacién que, siendo solicitada
por las NIIF, no se presente en el estado de situacion financiera, en el estado de
resultados, en el estado de cambios en el patrimonio neto o en el estado de flujo de
efectivo; y se suministrara la informacién adicional que, no habiéndose integrado en
el estado de situacion financiera, en el estado de resultados, en el estado de
cambios en el patrimonio neto o en el estado de flujo de efectivo, sea importante

para la comprensién de alguno de ellos.

Las notas se presentaran, en la forma en que sea aplicables, de una manera
sistematica. Cada partida del Estado de situacion financiera, del estado de
resultados, del estado de cambios en el patrimonio y del estado de flujo de efectivo

contendra una indicacion cruzada a la informacion que corresponde en las notas.
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3.6.2 Informacién por revelar. Asi mismo, la empresa revelara lo

siguiente:

El valor de los dividendos, propuestos o anunciados antes de que los estados
financieros se hayan autorizado para su publicacion, que no se hayan reconocido
como distribucién a los propietarios durante el periodo, asi como los importes

correspondientes por accion; y

El valor de cualquier dividendo preferente de caracter acumulativo que no se haya
reconocido.

Los juicios diferentes de aquéllos relativos a las estimaciones que la gerencia haya
llevado a cabo al utilizar las politicas contables del CENTRO COMERCIAL FAMILY
AND FRIENDS PH.

CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS PH. Revelara en las notas
informacion acerca de los supuestos clave acerca del futuro, asi como otros datos
clave para la estimacion de la incertidumbre en la fecha de balance, continuamente
gue lleven asociado un peligro relevante de dar por sentados cambios materiales

en el costo de los activos o pasivos dentro del afio proximo.

CENTRO COMERCIAL FAMILLY AND FRIENDS PH. Revelara informacion que
posibilite que los usuarios de sus estados financieros evalien las metas, las
politicas y los procesos que la entidad aplica para gestionar capital. La entidad
revelara en las notas:

CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS CALI PH. informara de lo préximo,
si no fue objeto de revelacion en otra parte de la informacion publicada con los

estados financieros:

El domicilioy forma legal de la entidad, asi como el territorio en que se ha construido
y la direccion de su sede social o el domicilio principal donde desarrolle sus

ocupaciones, si fuese distinto a la sede social.
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Una especificacion de la naturaleza de la operacion del CENTRO COMERCIAL
FAMILY AND FRIENDS PH, asi como de sus principales ocupaciones.

El nombre de la entidad controladora directay de la controladora Ultima del conjunto.

3.6.3 Hechos ocurridos después del periodo contable sobre el que se informa.

Los hechos ocurridos a partir del periodo sobre el que informa son todos
eso0s eventos, ya sean favorables o desfavorables, que se han producido entre el
desenlace del periodo contable sobre el que informa y la fecha de autorizacion de

los estados financieros para su publicacion.

Tienen la posibilidad de identificarse 2 tipos de eventos: los que involucran ajuste y

los que no involucran ajuste.

3.6.4 Hechos ocurridos después del periodo contable que implican ajuste.

EL CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS PH. Ajustara los
importes identificados en sus estados financieros para reflejar La evidencia de los
hechos ocurridos desde el Periodo sobre el que se informa que impliquen ajustes.
Los hechos ocurridos desde el periodo contable que involucran ajuste son esos que
dan pruebas de las condiciones existentes finalmente de comentado periodo. La
organizacion ajustara los valores ubicados en sus estados financieros para reflejar
el acontecimiento de los hechos ocurridos desde el periodo contable que generan

ajuste.

3.6.5 Revelaciones. La informacion revelada en las notas a los estados
financieros y relacionada con las partidas objeto de ajuste se actualizard en

funcionalidad de la informacion recibida.

EL CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS PH revelara la siguiente

informacion:

La fecha de autorizacion para la publicacion de los estados financieros.
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El responsable de la autorizacion.

La realidad de alguna instancia que tenga la facultad de ordenar la modificacion de

los estados financieros una vez se hayan publicado.
La naturaleza de los eventos que no involucran ajuste. y

La estimacion del impacto financiero de los eventos que no involucran ajuste o la

aclaracion de que no es viable hacer tal estimacion.
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4 EJERCICIO PRACTICO DE NORMAS INTERNACIONALES DE

INFORMACION FINANCIERA EN UN CENTRO COMERCIAL

4.1 ESTADO FINANCIERO ANTES DE LA ADOPCION DE NORMAS
INTERNACIONALES LLAMADO BALANCE GENERAL EN UN CENTRO
COMERCIAL PROPIEDAD HORIZONTAL

Tabla 3. Estado financiero antes de la adopcién NIIF

CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS PROPIEDAD HORIZONTAL
NIT: 900.888.666 - 5
BALANCE GENERAL
A 31 DE DICIEMBRE DEL 2020 COMPARATIVO CON 2019
(Expresado en Pesos Colombianos)

ACTIVO Notas 2020 2019 Variacion
absoluta

ACTIVO CORRIENTE
Disponible 3 279.638.805 303.534.867 -23.896.062
Disponible restringido 4 131.003.133 148.046.883 -17.043.750
Deudores 5 721.932.407 614.763.651 107.168.756
Activos por impuestos 6 8.897.898 - 8.897.898
Diferidos 7 81.713.275 76.448.471 5.264.804
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 1.223.185.518 1.142.793.908 80.391.609
TOTAL ACTIVO 1.223.185.518 1.142.793.908 80.391.609

PASIVO

PASIVO CORRIENTE
Obligaciones financieras 8 160.000.000 0 160.000.000
Cuentas por pagar y proveedores 9 824.896.389 826.437.529 -1.541.140
impuestos gravamenes y tasas 10 6.540.000 53.199.190 -46.659.190
Ingresos recibidos por anticipado 11 60.935.617 3.800.936 57.134.681
TOTAL PASIVO CORRIENTE 1.052.372.005 883.437.653 168.934.352
TOTAL PASIVO 1.052.372.005 883.437.653 168.934.352

PATRIMONIO

Reservas 12 76.601.967 101.837.552 -25.235.585
Excedentes de ejercicios anteriores 13 106.631.294 -108.591.479 215.222.773
Resultado del presente ejercicio -12.419.746 266.110.183 -278.529.929
TOTAL PATRIMONIO 170.813.515 259.356.256 -88.542.741
TOTAL PASIVO MAS PATRIMONIO 1.223.185.518 1.142.793.908 80.391.610

Las notas hacen parte integral de los Estados Financieros

—\}-_\—ULC\\) F'"l/n u/r"r ( L ".] "_l "

e eadalny Y
JULIAN DAVID MALO :’ ;'
Representante Legal GERMAN HINCAFIE
Ver certificacion adjunta Revisor Fiscal
T.P.170621-T

Ver opinién adjunta

VICTOR HUGO ROJAS
Contador Publico

T.P.139855-T
Ver certificacién adjunta

Fuente: Los autores.
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4.2 NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

421 NotalInformacién general. La copropiedad CENTRO COMERCIAL
FAMILY AND FRIENDS CALI PH, con Nit. 900.888,666 - 5, se encuentra ubicada en la
ciudad Santiago de Cali, en la Calle 5 norte # 33- 78. Esta regido por la Ley 675 de 2001
de Propiedad Horizontal. Legalmente constituida mediante Escritura Publica No. 1462 del

28 de Julio de 2015 otorgada en la Notaria segunda del circulo de Cali.

4.2.2 Nota 2 Politicas y practicas contables. Las principales politicas
contables aplicadas a la presentacién de los estados financieros se detallan a
continuacion. Estas politicas han sido aplicadas uniformemente, a menos se indique

lo contrario.

4.2.3 Nota 3 Disponible. Comprende los recursos disponibles a 31 diciembre
del 2020 para atender las operaciones normales de funcionamiento. La caja menor
de la administracion esta constituida por $1.000.000 y la caja menor constituida para
mercadeo por $2.000.000, Enla cuenta de ahorros 6984 del BCS se encuentran los
recursos con los que opera la Copropiedady la cuenta de ahorros 0269 del BCS es
la destinada para el manejo de los anticipos y los reembolsos de la caja menor, la
cuenta de ahorros 7354 del BCS es la destinada para el recaudo de recursos de
parqueadero.

Tabla 4. Nota 3 Disponible

CONCEPTO 2020 2019
Caja Menor administracion 1.000.000 1.000.000
Caja Menor Mercadeo 2.000.000 2.000.000
Cuenta bancaria para Recaudo Administracién Ahorros 6984 BCS 253.995.109| 236.532.105
Cuenta bancaria para reembolso caja menor Ahorros 0269 BCS 10.283 10.152
Cuenta bancaria para Recaudo Parqueadero Ahorros 7354 BCS 21.441.958 63.990.591
Banco Coomeva 1.189.435 0
Total Disponible 279.638.805( 303.534.867

Fuente: Los autores.
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4.2.4 Nota4 Disponible restringido. Corresponde a los recursos del
fondo de reserva legal de la copropiedad, los cuales se encuentran en la cuenta de

ahorros 1008 del banco caja social.

Tabla 5. Nota 4 Disponible restringido

Concepto 2020 2019
Cuenta ahorros 1008 BCS 131.003.133 148.046.883
Total Disponible restringido 131.003.133 148.046.883

Fuente: Los autores.

425 Nota5 Deudores. Comprenden los derechos de cobro originados en
el desarrollo de las actividades normales de la operacién de la copropiedad que se
producen como resultado de la facturacion por concepto de cuotas de

administracion, intereses de mora, areas en concesion, recobros.

Tabla 6. Nota5 Deudores

CONCEPTO 2020 2019
Cuotas de Administracion 587.977.262| 676.536.787
Intereses de Mora 60.796.665| 181.003.820
Areas en Concesion 39.127.353 29.747.800
Publicidad 297.500 1.666.000
Recobro cambio de sistema A/C 1.234.343 3.260.600
Recobro dafios 808.302 1.113.865
Recobro recoleccion residuos hospitalarios 0 99.681
Recobro servicios Publicos 0| 213.796.365
Recobro intereses presencia facturados a la constructora 0 10.558.780
cambio tuberia PVC 0 3.998.062
Total Deudores 690.243.445| 1.121.783.779

Fuente: Los autores.
4.2.5.1 Cuentas por cobrar. Corresponde al ingreso por concepto de

parqueadero segun contrato de administracion delegada con Parking y el recobro

de Energia y acueducto, que se realizara en el mes de enero del 2021.
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Tabla 7. Cuentas por cobrar

CONCEPTO 2020 2019

Ingresos parqueadero - administracion delegada (parking) 17.016.307| 65.987.103
Recobro Energia y Acueducto - biosanitarios 1.641.420 13.645.789
Recobro dafio Ascensor 0 516.401
cuentas pendiente por cobrar a proveedores 13.031.235 0
Total cuentas por cobrar 31.688.962| 80.149.293
Fuente: Los autores.

Total deudoresy Cuentas por cobrar 721.932.407 614.763.651

42.6 saldo a favor

resultado de la depuracion de la provision de renta para el afio gravable 2020. Por

Nota 6 Activos por impuestos. Corresponde al

régimen tributario.

Tabla 8. Nota 6 Activos porimpuestos

Concepto 2020 2019
Saldo a favor en impuestos de renta y complementarios 5.981.898 0
Descuento Tributario 2.916.000 0
Total activos por impuestos 8.897.898 0

Fuente: Los autores.

4.2.7 Nota 7 Diferidos.
anticipado, Podliza adquirida con Zurich y SBS Seguros, con una cobertura del 6 de
julio del 2020 al 5 de Julio del 2021.

A continuacién, se relaciona los gastos pagados por

Tabla 9. Nota 7 Diferidos

CONCEPTO 2020 2019
Poliza UPL Property Todo Riesgo 136.018.811| 130.924.368
Poliza de Responsabilidad Civil General 14.303.800( 14.280.000
Poliza infidelidad de Empleados 4.165.000f 4.760.000
Poliza Rc Directores y Admon 4.522.000( 3.689.000
Total Diferidos 159.009.611( 153.653.368

Fuente: Los autores.
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Tabla 10. Amortizacion diferidos

CONCEPTO 2020 2019

Poliza UPL Property Todo Riesgo -66.120.255( -65.784.960
Poliza de Responsabilidad Civil General -6.259.071| -2.391.610
Poliza infidelidad de Empleados -2.718.819| -7.174.826
Poliza Rc Directores y Admon -2.198.195| -1.853.501
Total amortizacion Diferidos -77.296.340| -77.204.897
Fuente: Los autores.

Total Diferidos 81.713.275 76.448.471

428
por Bancoomeva para la cancelacion de la pdliza de la copropiedad, Adquirido en

Nota 8 Obligaciones financieras. Corresponde al préstamo otorgado

el mes de septiembre del 2020 por un plazo a 12 meses.

Tabla 11. Nota 8 Obligaciones financieras

CONCEPTO 2020 2019
Banco Coomeva SA 160.000.000 0
Total obligaciones Financieras 160.000.000 0
Fuente: Los autores.
4.29 Nota9. Cuentas por pagar y proveedores. Corresponde a las

obligaciones a favor de terceros originadas en la prestacion de servicios recibidos o
compra de bienes; los terceros relacionados son proveedores y acreedores
prestadores de suministros y servicios para el normal funcionamiento de la
operacion, el reembolso de la caja menor del edificio, retencion en la fuente e
impuesto de industria y comercio retenido que la copropiedad realiza a los
proveedores y acreedores por las transacciones econdémicas que existen entre las

partes.
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Tabla12. Nota 9. Cuentas por pagary proveedores

CONCEPTO 2020 2019
Costos y gastos por pagar 689.997.692| 654.585.510
Recoleccion de residuos ordinarios 340.206 298.560
Servicios de Mantenimiento 8.520.400| 10.650.500
Telefono 648.218 0
Acueducto y alcantarillado 8.078.748 0
Energia 99.306.125 0
Retenciaones en la fuente por renta e industria y comercio (ICA) Por pagar
Retencion en la fuente por renta 12.791.000f 8.876.000
Retencion Impuesto de Industria y comercio 5.214.000f 4.929.000
Total Cuentas por pagar 824.896.389| 679.339.570

Fuente: Los autores.
4.2.9.1 Proveedores. A continuacion, se relaciona el reconocimiento de gastos
del mes de diciembre por concepto de servicios publicos, los cuales seran

facturados en el mes de enero de 2020.

Tabla 13. Proveedores

CONCEPTO 2020 2019

Energia 0| 114.400.773
Acueducto 0| 32.405.979
Internet 0 289.187
Total Proveedores 0| 147.097.958
Fuente: Los autores.

Total cuentas por pagary proveedores 824.896.389 826.0437.528

4.2.10 Nota 10 Impuestos, gravamenes y tasas. Corresponde al impuesto a

las ventas por pagar resultante de ingresos por operaciones gravadas, impuesto de
industria y comercio (ICA) calculado a una tarifa de 10*1000 sobre los ingresos
gravados, impuesto de renta y complementarios de la cual es responsable la
copropiedad por explotacién de zonas comunes acorde a los dispuesto por la ley
1819 de 2016 liquidados conforme al decreto reglamentario 2150 del 20 de
diciembre de 2017.
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Tabla 14. Nota 10 Impuestos, gravamenesytasas

CONCEPTO 2020 2019
Impuesto sobre las ventas 708.000f 9.214.000
Impuesto de Industria y comercio por pagar 5.832.000] 11.989.396
Impuesto de rentay Complementarios 0| 31.995.794
Total Impuestos gravamenes y tasas 6.540.000| 53.199.190
Fuente: Los autores.
4.2.11 Nota 1l Ingresos recibidos por anticipados. Refleja los valores

cancelados de manera anticipada por cuotas de administracion, el valor mas

significativo corresponde a el local 506 - Colpatria por $48.209.136 del total de los

ingresos recibidos por anticipado.

Tabla 15. Nota 10 Impuestos, gravamenesytasas

CONCEPTO 2020 2019
Cuota de Administracion 57.835.274| 3.800.935
Ingresos pendientes poridentificar 3.100.343 0
Total ingresos recibidos por anticipado 60.935.617| 3.800.935

Fuente: Los autores.

4.2.12 Nota 12 Reservas. Corresponde a la reserva del fondo de Imprevistos
de afios anteriores estipulada en el Articulo 35 de la ley 675 de 2001 de propiedad
horizontal, la reserva se encuentra depositada en la cuenta de ahorros 1008 del
banco Caja Social. Lo correspondiente al fondo de imprevistos del afio 2020, sera
sometido a aprobacion de asamblea para la constitucion de dicha reserva e
inmediatamente reclasificar al patrimonio, esto acorde a la orientacién técnica

ndimero 15.
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Tabla 16. Nota 12 Reservas

CONCEPTO 2020 2019
Fondo de imprevistos afio anteriores 101.837.515| 67.200.135
Apropiacion Fondo de Imprevistos en 2020 /2019 50.887.413| 34.637.380
Total Reservas 152.724.928| 101.837.515
|Ejecucion de fondo de imprevistos | -76122961| O|
Fuente: Los autores.
Total Reservas 76.601.967 101.837.515
4.2.13 Nota 13 Excedentes de ejercicios anteriores.
Tabla 17. Excedentes de ejercicios anteriores

CONCEPTO 2020 2019
Resultado de ejercicios anteriores 106.631.292|-108.591.479
Total Excedentes de ejercicios anteriores 106.631.292| -108.591.479

Fuente: Los autores.
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5 EJERCICIOS ADICIONALES PARA APLICACION EN TRABAJO DE

GRADO

La empresa el 15 de septiembre de 2021, le otorga un préstamo a un empleado por
valor de $150.000.000, a una tasa de 10% AMV, a un plazo de 24 meses. La
empresa se da cuenta que la tasa en el mercado para préstamos hipotecarios esta

al 8%. El contador debe hacer las transacciones correspondientes.

Tabla 18. préstamo a un empleado porvalor de $150.000.000

PRESTAMO $ 150.000.000

TASA 10%|EFECTIVO ANUAL
TASA NOMINAL 9,57%

TASA MENSUAL 0,80%

TIEMPO 24|MESES

CUOTA $6.891.936

Fuente: Los autores.

5.1 RECONOCIMIENTO INICIAL

De acuerdo con las politicas contables, las cuentas por cobrar a empleados seran

reconocidos inicialmente a su valor razonable, asi:
Tabla 19. Reconocimiento inicial préstamo a un empleado por valor de $150.000.000

CUENTA DEBITO CREDITO
prestamo a empleados $ 150.000.000
bancos S 150.000.000

Fuente: Los autores.

No existen costos de transaccion que se puedan a tribuir a esta cuenta, es decir que

el valor neto del préstamo es de 150.000.000.

99



5.2 RECONOCIMIENTO POSTERIOR

Posteriormente las cuentas por cobrar a empleados seran medidas al costo
amortizado, teniendo en cuenta la tasa de interés efectiva

Tabla 20. Causacion del préstamo e intereses

tabla de causacion de prestamo e intereses

PERIODO CUOTA INTERES CAPITAL SALDO
0 0 0 0 $ 150.000.000
1 -S 6.891.936 | S 1.196.121 |-  8.088.057 | $ 158.088.057
2 -S  6.891.936 | S 1.260.616 |-S  8.152.552 | S 166.240.609
3 -S 6.891.936 | $ 1.325.626 |-S  8.217.562 | $ 174.458.171
4 -S  6.891.936 | S 1.391.154 |-S  8.283.090 | $ 182.741.261
5 -S  6.891.936 | S 1.457.204 |-S  8.349.140 | S 191.090.402
6 - 6.891.936 | $ 1.523.782 |-$  8.415.718 | $ 199.506.120
7 -S  6.891.936 | $ 1.590.890 |-S  8.482.826 | S 207.988.945
8 -5 6.891.936 | S 1.658.533 |-S  8.550.469 | $ 216.539.414
9 -S  6.891.936 | S 1.726.716 |-S  8.618.652 | S 225.158.066
10 -S 6.891.936 | $ 1.795.442 |-S  8.687.378 | S 233.845.444
11 -S  6.891.936 | S 1.864.716 |-S  8.756.652 | S 242.602.097
12 -S  6.891.936 | S 1.934.543 |-S  8.826.479 | S 251.428.576
13 -$ 6.891.936 | $ 2.004.927 |-S  8.896.863 | S 260.325.439
14 -S  6.891.936 | S 2.075.872 |-S  8.967.808 | S 269.293.246
15 -S  6.891.936 | S 2.147.382 |-S  9.039.318 | S 278.332.564
16 -$ 6.891.936 | $ 2.219.463 |-S  9.111.399 | S 287.443.963
17 - 6.891.936 | S 2.292.119 |-S  9.184.055 | S 296.628.018
18 -S  6.891.936 | S 2.365.353 |-S  9.257.289 | S 305.885.307
19 -S  6.891.936 | S 2.439.172 |-S  9.331.108 | $ 315.216.416
20 -$ 6.891.936 | $ 2.513.580 |-S  9.405.516 | S 324.621.932
21 -S  6.891.936 | S 2.588.581 |-S  9.480.517 | S 334.102.448
22 -S  6.891.936 | S 2.664.180 |-S  9.556.116 | S 343.658.564
23 -S  6.891.936 | S 2.740.382 |[-S  9.632.318 | $ 353.290.882
24 -S 6.891.936 | $ 2.817.191 |-S  9.709.127 | S 363.000.009
-$ 165.406.464 | S 47.593.545 |-S 213.000.009

Fuente: Los autores.
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Registro contable

Tabla 21. Registro contable cuentas por cobrara empleados

CUENTA DEBITO CREDITO
CXC EMPLEADOS S 17.224.064
intereses (ingresos financieros) S 3.451.743
bancos S 20.675.807

Fuente: Los autores.

Ajuste de transaccion

Tabla 22. Ajuste de transaccion cuenta por cobrara empleados

PRESTAMO $ 150.000.000
TASA 8%
TASA NOMINAL 7,72%
TASA MENSUAL 0,64%
TIEMPO 24
CUOTA $6.765.011
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PERIODO CUOTA INTERES CAPITAL SALDO

0 0 $ 150.000.000
1 $ 6.765.011( S 965.105 | $ 5.799.907 | $ 144.200.093
2 $ 6.765.011( $ 927.788 | S 5.837.224 | $ 138.362.869
3 $ 6.765.011 (S 890.231 | S 5.874.781 | $ 132.488.089
4 $ 6.765.011 (S 852,432 | S 5.912.579 | $ 126.575.510
5 S 6.765.011 | S 814.391 | S 5.950.621 | S 120.624.889
6 $ 6.765.011 [ $ 776.104 | $ 5.988.907 | $ 114.635.981
7 S 6.765.011 | S 737571 | S 6.027.440 | $ 108.608.541
8 $ 6.765.011 (| $ 698.791 [ S 6.066.221 | $ 102.542.321
9 S 6765011 $ 659.760 | $ 6.105.251 | S 96.437.069
10 $ 6.765.011( S 620.479 | $ 6.144.532 | S 90.292.537
11 $ 6.765.011 [ $ 580.945 [ $ 6.184.067 | S 84.108.470
12 $ 6.765.011 | $ 541.156 | $ 6.223.855 | S 77.884.615
13 $ 6.765.011 [ $ 501.112 | $ 6.263.900 | S 71.620.716
14 $ 6.765.011( S 460.810 | S 6.304.202 | S 65.316.514
15 $ 6.765.011 [ $ 420.248 | S 6.344.763 | S 58.971.751
16 S 6.765.011 [ $ 379.426 | $ 6.385.585 | S 52.586.166
17 $ 6.765.011 | $ 338341 $ 6.426.670 | S 46.159.495
18 $ 6.765.011 [ $ 296.992 | $ 6.468.020 | S 39.691.475
19 $ 6.765.011( S 255.376 | $ 6.509.635 | S 33.181.840
20 $ 6.765.011 | $ 213.493 [ $ 6.551.519 | S 26.630.322
21 $ 6.765.011 (S 171.340 | $ 6.593.671 | $ 20.036.650
22 $ 6.765.011 [ $ 128.916 | $ 6.636.095 | S 13.400.555
23 $ 6.765.011 (S 86.220 | $ 6.678.792 | S 6.721.763
24 $ 6.765.011 | $ 43.248 | S 6.721.763 |-$ 0
$162.360.275 [ §  12.360.275 | $ 150.000.000

Fuente: Los autores.

5.3 AJUSTE CONTABLE

Tabla 23 Ajuste contable sobre los intereses porlas cuentas por cobrar

CUENTA DEBITO CREDITO
intereses S 3.046.181
cxc prestamo empleados S 3.046.181

Fuente: Los autores.

La empresa le hace un préstamo el 1 de mayo de 2021 a sus empleados de
$6.000.000 a tasa cero y lo debe pagar a 12 meses en cuotas mensuales fijas. El
contador no sabe cdmo registrar el préstamo vy si tiene ajustes, te pregunta como lo

debe hacer.
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Tabla 24. Préstamo alos empleados por $6.000.000

Valor del préstamo recibido S 6.000.000
Plazo 12 | meses
Tasa de interes 0,0%
Cuota S 500.000

Fuente: Los autores.

5.4

5.4.1

Tabla 25. Registro contable préstamo

RECONOCIMIENTO INICIAL

Registro contable préstamo.

Efectivo mensual mes vencido - Es una tasa de mercado

CUENTA DEBITO CREDITO
PRESTAMO A EMPLEADOS S  6.000.000
BANCOS S 6.000.000
Fuente: Los autores.
Tabla 26. Tabla de causacion intereses yvaloracion préstamo
PLAZO »ALDO INICIA  INTERES CAPITAL SALDO FINAL
0 s - IS - 1S - | $ 6.000.000
1 $ 500.000 | $ - $ 500.000 | S 5.500.000
2 S 500.000 | $ - S 500.000 | $ 5.000.000
3 $ 500.000 | $ - $ 500.000 | S 4.500.000
4 S 500.000 | $ - S 500.000 | $ 4.000.000
5 $ 500.000 | $ - $ 500.000 | S 3.500.000
6 S 500.000 | $ - S 500.000 | $ 3.000.000
7 $ 500.000 | $ - $ 500.000 | S 2.500.000
8 S 500.000 | $ - S 500.000 | $ 2.000.000
9 $ 500.000 | $ - $ 500.000 | S 1.500.000
10 S 500.000 | $ - S 500.000 | $ 1.000.000
11 $ 500.000 | $ - $ 500.000 | $ 500.000
12 S 500.000 | $ - S 500.000 | $ -

Fuente: Los autores.
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5.4.2 Registro contable.
Tabla 27. Registro contable de cuenta por cobrar

CUENTA DEBITO CREDITO
CUENTAS POR COBRAR $ 3.500.000
BANCO S 3.500.000 | $ -

Fuente: Los autores.

La compafia otorga el 1 de agosto un crédito a terceros con las siguientes
caracteristicas: Crédito: valor $ 100 millones, plazo 36 meses, tasa fija 13% anual
mes vencido, paga unos gastos de estudio de crédito por 1 del valor del crédito, se
paga impuesto de timbre a cargo del prestamista de $ 700,000. El contador debe

reconocer el préstamo y preparar la tabla del crédito en el plazo

Tabla 28. Caracteristicas de crédito 1

Crédito 1 $ 100.000.000

Plazo 36[meses

Tasa anual 13%|Anual vencido
Tasa mensual 1,0237%

Gasto Estudio crédito | S 1.000.000

Impuesto de Timbre S 700.000

Cuota $3.335.021,92

Fuente: Los autores.

5.4.3 Reconocimiento inicial.
Tabla 29. Reconocimiento inicial de cuenta por cobrar

CUENTA DEBITO CREDITO

cuentas por cobrar 101.700.000
banco $ 101.700.000

Fuente: Los autores.

Los costos cobrados forman parte de los flujos del préstamo y por tanto son un

menor valor del mismo para efectos de valoracion
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Tabla 30. Saldo del préstamo

Saldo del préstamo:
Nominal S 100.000.000
Impuesto de timbre S 700.000
Ajuste comisiones S 1.000.000
Neto S 101.700.000

Fuente: Los autores.

54.4 Medicion posterior. Se valoran con base en el costo amortizado que

tiene en cuenta la tasa de interés.
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Tabla 31. Medicién del préstamo 1

Periodos Flujos

0 $ 101.700.000
1 -S 3.335.022
2 -S 3.335.022
3 -S 3.335.022
4 -S 3.335.022
5 -S 3.335.022
6 -S 3.335.022
7 -S 3.335.022
8 -S 3.335.022
9 -S 3.335.022
10 -S 3.335.022
11 -S 3.335.022
12 -S 3.335.022
13 -S 3.335.022
14 -S 3.335.022
15 -S 3.335.022
16 -S 3.335.022
17 -S 3.335.022
18 -S 3.335.022
19 -S 3.335.022
20 -S 3.335.022
21 -S 3.335.022
22 -S 3.335.022
23 -S 3.335.022
24 -S 3.335.022
25 -S 3.335.022
26 -S 3.335.022
27 -S 3.335.022
28 -S 3.335.022
29 -S 3.335.022
30 -S 3.335.022
31 -S 3.335.022
32 -S 3.335.022
33 -S 3.335.022
34 -S 3.335.022
35 -S 3.335.022
36 -S 3.335.022

Fuente: Los autores.
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Tasa de interes efectiva (TIR): 0,9262% Mensual0,92617%

Tabla32. Tabla de causacion intereses yvaloracion préstamo

$941.559

PERIODO CUOTA INTERES CAPITAL SALDO FINAL
0 S - S - S - $ 101.700.000
1 S 3.335.022 | $ 941.914 | $2.393.108 | S 99.306.892
2 $ 3.335.022 | $ 919.750 | $2.415.272 | S 96.891.620
3 S 3.335.022 | $ 897.380 | $2.437.642 | S 94.453.978
4 S 3.335.022 | $ 874.803 | $2.460.219 | S 91.993.759
5 $ 3.335.022 | $ 852.018 | $2.483.004 | S 89.510.755
6 S 3.335.022 | $ 829.021 | $2.506.001 | S 87.004.754
7 S 3.335.022 | $ 805.811 | $2.529.211 | S 84.475.543
8 $ 3.335.022 | $ 782.386 | $2.552.636 | S 81.922.907
9 S 3.335.022 | $ 758.744 | $2.576.277 | S 79.346.630
10 S 3.335.022 | $ 734.884 | $2.600.138 | S 76.746.492
11 $ 3.335.022 | $ 710.802 | $2.624.220 | S 74.122.272
12 S 3.335.022 | $ 686.497 | $2.648.524 | S 71.473.747
13 S 3.335.022 | $ 661.968 | $2.673.054 | S 68.800.693
14 $ 3.335.022 | $ 637.211 | $2.697.811 | S 66.102.882
15 S 3.335.022 | $ 612.224 | $2.722.798 | S 63.380.084
16 S 3.335.022 | $ 587.007 | $2.748.015 | S 60.632.069
17 $ 3.335.022 | $ 561.555 | $2.773.467 | S 57.858.602
18 S 3.335.022 | $ 535.868 | $2.799.154 | $ 55.059.449
19 S 3.335.022 | $ 509.943 | $2.825.078 | S 52.234.370
20 $ 3.335.022 | $ 483.779 | $2.851.243 | $ 49.383.127
21 S 3.335.022 | $ 457.371 | $2.877.651 | $ 46.505.476
22 S 3.335.022 | $ 430.719 | $2.904.303 | $ 43.601.174
23 $ 3.335.022 | $ 403.821 | $2.931.201 | $ 40.669.972
24 S 3.335.022 | $ 376.673 | $2.958.349 | S 37.711.623
25 S 3.335.022 | $ 349.273 | $2.985.749 | S 34.725.874
26 $ 3.335.022 | $ 321.620 | $3.013.402 | S 31.712.473
27 S 3.335.022 | $ 293.711 | $3.041.311 | S 28.671.162
28 S 3.335.022 | $ 265.543 | $3.069.479 | S 25.601.683
29 S 3.335.022 | S 237.115 | $3.097.907 | S 22.503.776
30 S 3.335.022 | $ 208.423 | $3.126.599 | S 19.377.177
31 S 3.335.022 | $ 179.465 | $3.155.557 | $ 16.221.621
32 $ 3.335.022 | $ 150.240 | $3.184.782 | $ 13.036.838
33 S 3.335.022 | $ 120.743 | $3.214.279 | S  9.822.560
34 S 3.335.022 | $ 90.973 | $3.244.048 | S  6.578.511
35 $ 3.335.022 | $ 60.928 | $3.274.094 | $  3.304.417
36 S 3.335.022 | $ 30.604 | $3.304.417 | $ 0

Fuente: Los autores.
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5.45 Pago primera cuota.

Tabla 33. Pago primera cuota

CUENTA DEBITO CREDITO
CUENTAS POR COBRAR A TERCEROS S - S 2.393.108
INTERES S - S 941.914
BANCO S 3.335.022 | $ -

Fuente: Los autores.

La sociedad el 1 de febrero de 2021 adquiere $2.000 unidades de un producto que

va a vender y con las siguientes condiciones de compra:
Importe unitario al contado: $30.000 cada una.

Forma de pago: crédito a 18 meses, ascendiendo los gastos de financiacion

$600.000 Importe consignado en factura: $60.600.000.

El contador debe registrar el reconocimiento de la compra-Determinar el precio de

adquisicion de los inventarios.

Tabla 34. Importe unitario al contado

30.000
cantidad en unidades 2.000

importe unitario al contado S
$

precio de adquisicion del inventario S 60.000.000
$
$

600.000
60.600.000

gasto de financiacion

importe consignado

Fuente: Los autores.

5.4.6 Reconocimiento inicial, se reconoceran al precio de adquisicion.

Tabla 35. Reconocimiento inicial, en adquisicion de productos

CUENTA DEBITO CREDITO

inventarios S 60.600.000 | S -
banco S - S 60.600.000

Fuente: Los autores.
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La sociedad incursiona en la produccion de alimentos, presentando la siguiente
informacioén ya que el contador debe hacer todos los ajustes correspondientes por

el valor neto de realizacion y le pide a usted realizar los ajustes.
31/10/2021 Costo Inventario de Producto terminado $12.000.000

31/10/2021 Costo Inventario de Producto proceso $ 4.800.000 y va en un 40% de

terminacion del proceso.

El precio de venta en el mercado es de $14.000.000 y los costos de transaccion de

ponerlos en el punto de venta es de $3.500.000

Tabla 36. Costo de inventario

costo de inventario de productor terminado S 12.000.000

costo de inventario de producto en proceso S 4.800.000 |40% en terminacion del proceso 1.920.000
precio de venta en el mercado S 14.000.000

costo de transaccion para ponerlo en punto venta| $ 3.500.000

Fuente: Los autores.

Valor de inventario en libros 16.800.000

Tabla 37. Valor de inventario en libros 16.800.000

valor estimado de venta 14.000.000

(-) cotos de transaccion para vender 3.500.000

valor neto de realizacion 10.500.000

Fuente: Los autores.

Desvalorizacion de inventarios 6.300.000

5.4.7 Registro contable deterioro de inventario.
Tabla 38. Registro contable deterioro de inventario

CUENTA DEBITO CREDITO
deterioro de inventarios S 6.300.000 | S -
inventario S - S 6.300.000

Fuente: Los autores.
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La sociedad decide incursionar en algunos negocios y adquiere un maquina
extractora de productos el 15 de marzo de 2021, por un precio de $200.000.000 a
crédito, con una vida Util estimada de 8 afios. La compafia debe adecuar el lugar
para instalar la maquina y le cuesta $15.000-000. EI municipio obliga a dejar el lugar

en las mismas condiciones que le concedio el contrato.

La compairiia estima los costos de desmantelar al final del periodo de explotacién

por $25.000.000. Los costos de capacitacion son de $ 12.000.000. El contador debe

efectuar todos los registros y su respectiva amortizacion.

Tabla 39. Costos de maquinara

valor de maquina S 200.000.000
adecuacion de maquinaria S 15.000.000
costos de desmantelamiento S 25.000.000
costos de capacitacion S 12.000.000
deprecion (linea recta 8 afios) S 25.200.000

Fuente: Los autores.

5.4.8 Registro contable maquinaria.

Tabla 40. Registro contable maquinaria

CUENTA DEBITO CREDITO
magquinaria $240.000.000 | S -
provisiones desmantelamiento S - S 25.000.000
banco S - S 215.000.000

Fuente: Los autores.

Tabla41. Amortizacién de maquinaria

CUENTA DEBITO CREDITO
amortizacion de maquinaria S 25.200.000
amortizacion acomulada de maquinaria S 25.200.000

Fuente: Los autores.
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lgualmente, la empresa compra el 1 de febrero de 2021 de contado una maquina
para hacer bolsas por $400.000.000. Con vida util estimada de 20 afios. La
negociacion de la maquina con el proveedor fue puesta en Bogota, y los fletes para
trasladarla desde Buenaventura es por $8.000.000. Esta maquina tiene un manejo
especial y es necesario que los ingenieros del Japdén se trasladen para su
instalacion. La empresa debe pagarles a los ingenieros $20.000.000 por sus

honorarios.

Cuando la maquina lleva seis meses de estar funcionando van a sacar un nuevo
tamafo de bolsa con otro material y deben traer a los ingenieros para probar ese
nuevo producto, pagando por los honorarios $5.000.000 Compran 3 kilos de
polipropileno por $6.000.000 para las muestras. El contador debe efectuar todos los

registros y su respectiva depreciacion.

Tabla 42. Depreciacion maquinaria

Maquina S 400.000.000
Vida Util $ 20
Fletes traslado de buenaventura a bogota S 8.000.000
Honorarios S 20.000.000
Deprecién Mensual S 1.783.333
Honorarios S 5.000.000
Costo Prueba polipropileno S 6.000.000
Deprecién Mensual S 1.829.167
Fuente: Los autores.
Reconocimiento inicial
Tabla 43. Reconocimiento inicial maquinaria
CUENTA DEBITO CREDITO
maquinaria S 428.000.000
Banco S 428.000.000

Fuente: Los autores.
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Tabla 44. Depreciacion a6 meses

CUENTA DEBITO CREDITO

Depreciacién (Gasto) S 10.700.000
Depreciacién Acumulada S 10.700.000

Fuente: Los autores.
Medicidn posterior

Tabla 45. Reconocimiento mayor valor del costo maquinaria

CUENTA DEBITO CREDITO
honorarios ingenieros ) 5.000.000
materia prima S 6.000.000
Banco S 11.000.000

Fuente: Los autores.

Tabla 46. Depreciacion gasto

CUENTA DEBITO CREDITO

Depreciacién (Gasto) S 9.145.833
Depreciacién Acumulada S 9.145.833

Fuente: Los autores.

La compaiiia ha realizado un contrato de venta con un importante cliente por valor
de $1.000 millones para entregarle los bienes durante el afio 2022. El contrato se
firmo el 20 de octubre de 2021. El cliente pago el 28 de diciembre la suma de $ 700
millones sobre el contrato. El primer despacho de bienes se espera efectuar el 12
de enero del 2022 (se despachd el 40%). Esta situacion el contador no ha
reconocido nada en los estados financieros, usted debe evaluar los hechos

econdmicos y reconocerlos en los estados financieros.

Tabla 47. Registro de contrato de venta

Contrato S 1.000.000.000
Valor Pagado S 700.000.000 70%

Fuente: Los autores.
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Tabla 48. Reconocimiento inicial ingresos recibidos por anticipado

CUENTA DEBITO CREDITO
Banco S 700.000.000
Ingresos Recibidos por anticipado $  700.000.000

Fuente: Los autores.

La Compaiiia recibié el 30 de noviembre de 2021, un pedido de uno de sus usuarios
por valor de $ 200.000.000, Usted se lo entrego al almacén quién espera despachar
los bienes el 3 de enero de 2022, el cliente le solicita que le facture en el mes
diciembre del afio 2021. El contador le solicita le apoye en este hecho econémico y

le registre en los estados financieros.

Tabla 49. Registro de cuenta por cobrar de venta de productos

[Venta | $200.000.000 |

CUENTA DEBITO CREDITO
Cuenta por Cobrar
Ingresos diferidos por venta de productos (pasivo)

Fuente: Los autores.

No se afecta el resultado del 2021 dado que no se ha hecho entrega del bien.

La Empresa ha anunciado publicamente su plan de negocios. Como parte de este,
va a entrar en nuevos mercados, incluyendo Brasil, Costa Rica y Estados Unidos.
Espera aumentar sus ventas en $ 450.000.000. EI nuevo mercado expone a la
empresa a un incremento significativo del riesgo, incluyendo el riesgo de cambioy
a las incertidumbres legales y politicas. El contador no sabe si debe hacer ajustes
contables a los Estados Financieros, sies el caso, se le solicita registrar los hechos

econdémicos y de lo contrario explique por qué no.
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5.4.9 Basadoen la Nic 37. como contador no se podria reconocer ya que no
se tiene un valor que sea fiable , son solo estimaciones a razén de tener un plan o
proyecto y si se observa la Nic 37 para proceder a valorar o medir el importe de una
provision se debe Tener en cuenta sucesos futuros, tales como los cambio en la
ley o en la tecnologia existente, siempre que haya suficiente evidencia objetiva
respecto a su ocurrencia o también no tener en cuenta las ganancias esperadas por
la venta de activos, incluso si la desapropiacion de los mismos esta estrechamente

ligada a los sucesos que han dado origen a la provision.

Una empresa por razones de politica empresarial ha procedido a prestar un aval
solidario a otra empresa filial por valor de $5000.000.000 y de la cual no posee la
mayoria de capital a pesar de contar con una participacion significativa. Dicho aval
fue suscrito ante una entidad financiera y la empresa avalada goza de una excelente
situacion financiera y los resultados del Ultimo afio muestran unos beneficios
acordes a las dimensiones de esta y al sector en que se desempefia. La obligacion
adquirida por la filial es de una envergadura importante y de fracasar, podria traer
problemas financieros para la empresa avalada. Con esta informacion recibida, se

le solicita darle el manejo y reconocimiento en los estados financieros.

5.5 BASADO EN LA NIC 37

De acuerdo con la NIC 37, no se deben realizar registros contables, debido a los
buenos resultados de la compafia. Por tanto, sélo se debe realizar el
reconocimiento en el Pasivo Contingente en las Notas a los Estados Financieros

por la posible salida de Recursos econémicos por la deuda Solidaria

La sociedad compro el 30 de abril de 2021 una patente por un precio de adquisicion
de $48.000.000 y su amortizacion acumulada es de $8.000.000 y la vida restante

es de 10 afnos.
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Antes del 30 de noviembre del 2021 se tiene el conocimiento de que la patente ha
incrementado su valor en el mercado en un 50%. La sociedad decide utilizar el
método de revaluacion de activos. El 15 de diciembre sociedad vende la patente por
$21.000.000.

Se le pide reconocer los ajustes necesarios.

Tabla 50. Registro de venta de patente

PRECIO DE ADQUISICION $ 48.000.000
AMORTIZACION ACUMULADA -$ 8.000.000
VALOR NETO CONTABLE $ 40.000.000
VALOR DEL MERCADO $ 72.000.000
AMORTIZACION ACUMULADA $ 12.000.000
VALOR NETO RECTIFICADO $ 60.000.000
10 ANOS DE AMORTIZACION ANUAL S 6.000.000
MENSUAL S 500.000
RESERVA $ 20.000.000
Fuente: Los autores.
Tabla 51. Registro propiedad industrial
CONCEPTO DEBE CREDITO
PROPIEDAD INDUSTRIAL $ 24.000.000
SUPERAVIT POR REVALUACION $ 20.000.000
AMORTIZACION ACUMULADA INMOVILIZADO INMATERIAL S 4.000.000

Fuente: Los autores.
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Tabla52. Dotaciéon de amortizaciéon

CONCEPTO DEBE CREDITO
DOTACION AMORTIZACION INMOVILIZADO MATERIAL S 6.000.000
AMORTIZACION ACUMULADA INMOVILIZADO INMATERIAL S 6.000.000
VENTA S 21.000.000
VALOR NETO CONTABLE S 54.000.000
RESULTADO DE LA VENTA (PERDIDA) S 33.000.000
Fuente: Los autores.
Tabla 53. Registro de dotacidn
CONCEPTO DEBE CREDITO
PRECIO DE VENTA S 21.000.000
AMORTIZACION ACUMULADA INMOVILIZADO INMATERIAL | $ 18.000.000
GASTO O PERDIDA POR VENTA INMOVILIZADO S 33.000.000
PROPIEDAD INDUSTRIAL S 72.000.000
CONCEPTO DEBITO CREDITO
AUMENTO DEL VALOR DE LA INVERSION S 20.000.000
SUPERAVIT POR VALORIZACION S 20.000.000

Fuente: Los autores.

La empresa ha adquirido en agosto de 2021, un edificiode oficinas en Medellin para

destinarlo al alquiler sin entregar el control y riesgos. Los datos de la operacion son

los siguientes:

Importe de compra $1.000.000.000, Honorarios de registro

$10.000,000, Los costos de mantenimiento mensual son de $1.000,000.

Al cierre del ejercicio se ha podido determinar el valor razonable del edificioen forma
fiable mediante la determinacidén de precios en la lonja de propiedad raiz y es de
$1.500.000.000. Se debe tener presente que a partir de este afio la entidad decide

aplicar el criterio de valor revaluado para todas sus inversiones inmobiliarias.

Se pide reconocer los hechos econdémicos.
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Edificio $ 1.000.000.000

Honorarios de Registro S 10.000.000
$ 1.010.000.000
Costo de Mantenimiento S 1.000.000

De Acuerdo a la NIC 40, el reconocimiento inicial de la propiedad de inversién es al

Costo

Tabla 54. Reconocimiento inicial de la propiedad de inversién

CONCEPTO DEBITO CREDITO
Propiedades de Inversion $ 1.010.000.000
Banco $ 1.010.000.000

Fuente: Los autores.

Tabla 55. Registro de mantenimiento septiembre a diciembre 2021

Registro de Mantenimiento Sep a Dic 2021

CONCEPTO DEBITO CREDITO
Mantenimiento S 4.,000.000
Banco S 4.000.000

Fuente: Los autores.

Al Final de Cada Periodo se debe llevar al Valor Razonable con Cambios en

Resultados

Propiedades de Inversidn al Costo de la transaccidn $ 1.010.000.000
Valor Razonable a 31 de Dci 2021 S 1.500.000.000
Revalorizacion S 490.000.000

Tabla 56. Valor Razonable con cambios enresultados

CONCEPTO DEBITO CREDITO
Propiedades de Inversién S 490.000.000
Ingresos no Gravados Valorizacion de Propiedades de Inv. S 490.000.000

Fuente: Los autores.
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A diciembre 31 de 2020 la empresa posee un vehiculo sinreconocer enlos Estados
Financieros y el valor originalmente pagado por el activo es de $49.900.000 y su
amortizacion acumulada es de $22.100.000. La compafia lleva los vehiculos al
costo. A fin de ejercicio del afio 2021 el valor razonable del activo es $8.500.000.
Con unos gastos de venta de $3.900.000. La compaiiia decidio registrarlo el 15 de
diciembre como Activo destinado para la venta. El contador debe hacer los registros
correspondientes y reconocimiento del activo, le pide a usted le haga el

reconocimiento en los estados financieros.

Tabla57. Registro de adquisicién de vehiculo

VEHICULO 49.900.000
AMORTIZACION ACUMULADA 22.100.000
VALOR RAZONABLE 27.800.000

Fuente: Los autores.

Tabla 58. Registro propiedad, plantay equipo

CUENTA DEBITO CREDITO
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO S  49.900.000

UTILIDADES RETENIDAS S 49.900.000
CUENTA DEBITO CREDITO
UTILIDADES RETENIDAS S 22.100.000

DEPRECIACION ACUMULADA $  22.100.000

Fuente: Los autores.

Tabla59. Gasto de depreciacion de vehiculo

CUENTA DEBITO CREDITO
GASTO POR DEPRECIACION S 19.300.000
DEPRECIACION ACUMULADA $  19.300.000

Fuente: Los autores.

118



Tabla 60. Vehiculo para laventa

CUENTA DEBITO CREDITO
ACTIVO MANTENIDO PARA LA VENTA 8.500.000

DEPRECIACION ACUMULADA 41.400.000

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO VEHICULO 49.900.000

Fuente: Los autores.

Plazos otorgados por los proveedores, en moneda extranjera no los 90 dias.
Corresponde a U$ 114,748, que se adquirieron el 1 de noviembre del afio 2021,

para el pago en el afio 2022. El contador realizo el ajuste a una tasa de $3.825 que

no correspondia al final del afio.

Tabla 61. Correccion saldo proveedor del exterior

proveedor del exterior USS 114,748
TRMa 31 Dic 2021 S 4.004
proveedor del exterior en peso| $ 459.451

Fuente: Los autores.

Tabla 62. Reconocimiento inicial proveedor extranjero

proveedores del exterior USS 114,748
TRM aplicada el 1 de noviembre $ 3.825,00
proveedor del exterior en pesog $ 438.911,10
proveedor en contabilidad S 438.911
proveedr del exterioren $ S 459.451
AJUSTE POR ERROR EN TRM (20.540)
CUENTA DEBITO CREDITO
GASTO POR CAMBIO EN TASA S 20.540
PROVEEDOR EXTRANJERO S 20.540

Fuente: Los autores.
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La empresa adquirio varios intangibles el 10 de mayo de 2021, asi

Proyecto de investigacion $120.000.000, Software desarrollado internamente por
$820.000.000, Marcas $272.585.000

Del proyecto de investigacion el 50% es estudio de mercado contratado en mayo
del afio 2021 y el otro 50 % es la etapa de desarrollado, Se espera amortizar a 5
afos. El software esta conformado por diversos aplicativos que se encuentran en

uso y se amortizan en linea recta.

Por favor reconozca la compra de los intangibles, su amortizacion y valor en libro a
31 de diciembre del 2021.

Tabla 63. Compradeintangibles

CUENTA 2021 2020
GASTO DE INVESTIGACION S 120.000.000 | $ -
SOFTMARE DESARROLLO INTERNAMENTE | S 820.000.000 | $ -
MARCAS S 272.585.000 | $ -
TOTAL +$ 1.212.585.000 | $ -
Fuente: Los autores.
Tabla 64. Gasto de amortizacion intangible
CUENTA DEBITO CREDITO
GASTO POR AMORTIZACION S 127.468.250
AMORTIZACION ACUMULADA S 127.468.250

Fuente: Los autores.

La entidad adquirié el 1 de marzo del afio 2020 una maquinaria por medio de
leasing, con la Compaiiia de Leasing Facil S.A. Sin embargo, la entidad solamente
contabiliza los canones pagados, como arrendamiento operativo. Los datos del

contrato se muestran a continuacion:
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Construir la tabla de amortizacion y reconocer los intereses del afio 2021 que no
estan en los Estados Financieros y el saldo de la deuda a 31 de diciembre de 2021,
reconocer la depreciacion segun la vida util que tiene el activo, tener presente el

valor residual y ajustar segun el caso.
Contrato Leasing Facil S.A.

Maquinaria

Valor  180.000.000

EA 3,33% Anual

Plazo 5 afios

Cuota mensual $39.674.903,04

Fecha de inicio del leasing 1 de marzo de 2021, La compafiia deprecia los vehiculos

a 7 afos y considera un valor residual en este caso del 20%.

Tabla65. Leasing 1

MAQUINARIA

VALOR $ 180.000.000
TASA EA 3,33%
PLAZO 5
CUOTA ANUAL S 39.674.903,04

Fuente: Los autores.

Tabla 66. Amortizacién leasing

TABLA DE AMORTIZACION
No. FECHA CUOTA CAPITAL INTERES SALDO
0 01/03/2020 $ 39.674.903,04 | S - S - $ 180.000.000
1 01/03/2021 $ 39.674.903,04 | S 33.680.903 | S  5.994.000 | S 146.319.097
2 01/03/2022 $ 39.674.903,04 | S 34.802.477 | S 4.872.426 | $111.516.620
3 01/03/2023 $ 39.674.903,04 | S 35.961.400 | S 3.713.503 | $ 75.555.220
4 01/03/2024 $ 39.674.903,04 | S 37.158.914 | S 2.515.989 [ S 38.396.306
5 01/03/2025 $ 39.674.903,04 | S 38.396.306 | S 1.278.597 | S -

Fuente: Los autores.
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Tabla67. Costo de depreciacién leasing

DEPRECIACION

COSTO $ 180.000.000
% VALOR RESIDUAL 20%
VR RESIDUAL S 36.000.000

Fuente: Los autores.

Tabla 68. Valor a depreciardel leasing

VALOR A DEPRECIAR $  144.000.000
VIDA ITUL 7 ANOS
VR DEPRE. ANUAL $ 20.571.428,57

Fuente: Los autores.

Tabla 69. Depreciacion anual de maquinaria leasing

DEPRECIACION ANUAL MAQUINARIA

2021 S 20.571.429
2022 S 20.571.429
2023 S 20.571.429
2024 S 20.571.429
2025 S 20.571.429
2026 S 20.571.429
2027 S 20.571.429
Fuente: Los autores.
Tabla 70. Reconocimiento del leasing
CUENTA DEBITO CREDITO
LEASING (MAQUINARIA) | §  146.319.097
UTILIDADES RETENIDAS S 146.319.097
Fuente: Los autores.
Tabla71. Reconocimiento depreciacion
CUENTA DEBITO CREDITO
GASTO DEPRECIACION S 17.142.857
DEPRECIACION ACUMULADA S 17.142.857
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Fuente: Los autores.

La facturacion de la empresa es nhormalmente a 45 dias y se considera significativo
el efecto financiero a partir de 180 dias. El 80% de las cuentas por cobrar son de
clientes del exterior, con plazos no superiores a 45 dias. Las partidas se han

convertido a la TRM del cierre.

La provision se calcula como el 33% de la cartera con un vencimiento superior a 1

ano.

La tasa apropiada de descuento es del 10% EA. La situacion de la cartera por

edades se muestra a continuacion: Se analizan partidas individuales superiores a
$20.000.000

Analisis de cartera por edades al 31 de diciembre de 2021.
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Tabla 72. Cartera hasta 30 dias vencidos

Hasta 30 dias vencidos

Tasa de descuento:

Tiempo

10%

EA

_ . Dias de Situacion . Probabilidad Valor Provision
Cliente Fecha origen L. Observaciones esperado
vencimiento deudor de recaudo recuperable actual
recaudo
X1 S 22.425 01/12/2021 o Normal N/A 100% S 22.425 | S -
X6 S 22.345 05/12/2021 o Normal N/A 100% S 22.345 | S -
X8 S 23.234 18/12/2021 o Normal N/A 100% S 23.234 | S -
X12 S 23.215 18/12/2021 o Normal N/A 100% S 23.215 | S -
X22 S 20.012 22/12/2021 (9} Normal N/A 100% S 20.012 | S -
Totales S 111.231 S 111.231 | S -

Fuente: Los autores.

Tabla 73. Cartera hasta 90 dias vencidos

Hasta 90 dias vencidos

31/12/2021

Tiempo

cliente Fecha origen Dias Situacién Obscrvacionas P, Probabilidad valor Provision
i & Vencimiento deudora vact P de recaudo  recuperable actual
recaudo
x3 s 21.100 | 02/09/2020 20 Normal Acostumbra a pagar is0 100% s 21.100 | s -
tarde pero paga
xa s 28.875 18/08/2020 105 En problemas Esta pasando por 60 509% s 1a4.a438 | s 14.a438
crisis de liguidez
No se conoce
x9 21.931 | 10/09/2020 82 Desaparecido| paradero ni hay N/A 0% - s 21.931
garantias
Totales 71.906 s 55.538 | S 36.369

Fuente: Los autores.

Tabla 74. Cartera por més de 90 dias vencidos

Mdas de 90 dias de vencidos

Fecha origen

31/12/2020

Dias
vencimiento

Situacién
deudora

Observaciones

Tiempo
esperado

Vvalor

recuperable

Provision
actual

recaudo

x2 s 25.591 03/09/2019 asa Insolvente cobreo juridico. No N/A N/A s - s 25.591
recaudo probable

x5 s 20.000 23/04/2019 s87 Desaparecido| SOPrejuridico. No N/A N/A s - s 20.000
recaudo probable

Esta d

x7 s 11.977 16/03/2019 625 En problemas Sta pasando por 210 50% s s.o89 | s s5.989
crisis de liquidez

x10 B 20.650 20/02/2019 649 Insolvente |©frecio acuerdo con 120 60% s 12.390 | s 8.260

rebaja y plazo
Totales s 78.218 s 18.379 S 59.840
Total s 261.355 - - S 165.147 S 96.208
Deterioro s 96.208

Fuente: Los autores.
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Tabla 75. Reconocimiento deterioro

CUENTA DEBITO CREDITO
GASTO POR DETERIORO S 96.208
DETERIORO ACUMULADO S 96.208

Fuente: Los autores.

Se abrié un CDT el 1 de abril de 2021, por $22.000.000, la tasa pactada es del 7%
TV y el valor no se ha registrado en Contabilidad. La tasa de mercado al 31 de
diciembre de 2021 es del 4% TV y el vencimiento es el 31 de marzo de 2022.

Se debe reconocer el deterioro por la baja en la tasa de interés, ajustar el ingreso

por intereses.

Tabla 76. Tasafijay un periodo deltipo de CDT

TASA FUAY UN PERIODO

TIPO DE CDT

PLAZO 12| MESES

VALOR $ 22.000.000 |[EN UN ANO $ 22.000.000

TASA DE INTERES 0,0175%|AMV $  385.000
TOTAL $ 22.385.000

Fuente: Los autores.

Tabla77. Reconocimiento inicial CDT

RECONOCIMIENTO INICIAL
CUENTA DEBITO CREDITO

ACTIVOS
FINANCIEROS A
COSTO
AMORTIZACION CDT
$ 22.000.000
BANCOS S 22.000.000

Fuente: Los autores.
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Tabla 78. Medicién posterior CDT

MEDICION POSTERIOR
HALLAR TASA DE INTERES EFECTIVA TIR

0 -$ 22.000.000
1 S 22.385.000 2%
0,0175% 1,8% TIR-A*
1,7% NOMINAL
0,1% EFECTIVA MES
MESES SALDO INICIAL INTERES PAGO SALDO FINAL
ABRIL 2021 S 22.000.000 | S 31.829 | S - S 22.031.829
MAYO 2022 S 22.031.829 | $ 31.875 | $ - S 22.063.704
JUNIO 2021 S 22.063.704 | $ 31.921 | $ - S 22.095.625
JULIO 2021 S 22.095.625 | S 31.967 | S - $ 22.127.592
AGOSTO 2021 S 22.127.592 | S 32.013 | S - S 22.159.605
SEPTIEMBRE 2021 S 22.159.605 | S 32.060 | S - S 22.191.665
OCTUBRE 2021 S 22.191.665 | S 32.106 | S - S 22.223.771
NOVIEMBRE 2021 S 22.223.771 | S 32153 | S - S 22.255.924
DICIEMBRE 2021 S 22.255.924 | $ 32.199 | S - $ 22.288.123
ENERO 2022 S 22.288.123 | $ 32.246 | S - S 22.320.369
FEBRERO 2022 S 22.320.369 | $ 32.292 | $ - S 22.352.661
MARZO 2022 S 22.352.661 | S 32.339 |-$ 22.385.000 | S -
Fuente: Los autores.
Tabla 79. Intereses
INTERES VALOR
INTERES 7% S 288.123
INTERES 4% S 164.795
TOTAL S 123.328
Fuente: Los autores.
Tabla 80 Cuenta por cobrar activo financiero
CUENTA POR COBRAR ACTIVO FINANCIERO | S 288.123

INICIALMENTE

INGRESO POR INTERESES 7%

S 288.123

Fuente: Los autores.
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Tabla 81. Ingreso porintereses

IMGRESO POR INTERES 7

s

123.328

DETERIORO

CUENTA POR COBRAR ACTIVO FINANCIERO

S 123.328

Fuente: Los autores.

Tabla 82. Tasafijay periododel CDT

TASA FIJAY UN PERIODO

TIPO DE CDT

PLAZO 12|MESES

VALOR S 22.000.000 [EN UN ANO S 22.000.000

TASA DE INT 0,0100%|AMV S 220.000
TOTAL $ 22.220.000

Fuente: Los autores.

Tabla 83. Reconocimiento inicial amortizacién activo financiero

RECONOCIMIENTO INICIAL

CREDITO

CUENTA DEBITO

ACTIVOS
FINANCIER
OS ACOSTO
AMORTIZAC

ION CDT
S 22.000.000

BANCOS S

22.000.000

Fuente: Los autores.

Tabla 84. Medicién posterior TIR

MEDICION POSTERIOR
HALLAR TASA DE INTERES EFECTIVA TIR

0 -S 22.000.000
1 S 22.220.000 1%
0,0100% 1,0% TIR-A*
1,0% NOMINAL
0,1% EFECTIVA MES

Fuente: Los autores.
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Tabla 85. Amortizacion activo financiero

MESES SALDO INICIAL INTERES PAGO SALDO FINAL
ABRIL 2021 S 22.000.000 | $ 18.250 | S - S 22.018.250
MAYO 2022 S 22018250 | $ 18.265 | S - S 22.036.515
JUNIO 2021 S 22.036.515 | $ 18.280 | S - S 22.054.795
JULIO 2021 S 22054795 | $ 18.295 | S - S 22.073.090

AGOSTO 2021 S 22.073.090 | $ 18.310 | S - S 22.091.400
SEPTIEMBRE 2021 S 22.091.400 | S 18.326 | S - S 22.109.726
OCTUBRE 2021 S 22.109.726 | S 18.341 | S - S 22.128.067
NOVIEMBRE 2021 S 22.128.067 | S 18.356 | S - S 22.146.423
DICIEMBRE 2021 S 22146423 | S 18.371 | S - S 22.164.794
ENERO 2022 S 22164794 | S 18.387 | S - S 22.183.181
FEBRERO 2022 S 22183181 | S 18.402 | S - S 22.201.583
MARZO 2022 S 22.201.583 | S 18.417 |-$ 22.220.000 | $ -

Fuente: Los autores.

La entidad tiene unos equipos de coOmputo que estan totalmente depreciados,
debido a que su vida Util se fij6 en 3 afios, cuando en realidad su uso es de 7 afios.
Los equipos tienen a diciembre 31 de 2021 una vida residual de 4 afos y su valor

en el mercado es por $6.000.000.

Registrar los hechos econémicos segun las NIIF.

Tabla 86. Céalculo depreciacién equipo de computo

CALCULO DEPRECIACION EQUIPO DE COMPUTO

EQUIPO DE COMPUTO S  6.000.000 |MILLONES DE PESOS
VIDA UTIL 7|ANOS

DEPRECIACION EQUIPO DE COMPUTO S 857.143 |VALOR ANUAL
DEPRECIACION ACUMULADA S 2.571.429 [3 ANOS EN USO

VALOR EN LIBROS S 3.428.571 |A 31 DE DICIEMBRE/2021

Fuente: Los autores.

Tabla 87. Ajuste equipo de computo

CUENTA DEBITO CREDITO
Magquinariay Equipo de computo S 3.428.571
Utilidades Retenidas S 3.428.571

Fuente: Los autores.
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La empresa adquirié una inversion corresponde a una participacion en Quesos La
Dichas S.A. Equivalente al 10% de su capital, la cual registra un costo de
adquisiciéon a diciembre 31 de 2021, por $36.577,000 de pesos. En los estados
financieros separados, se utiliza el modelo de VR. Por error se contabilizd dentro

de la cuenta de bancos.

El valor razonable de la inversiéon en la BVC a dic 31 de 2021, se estima en
$42.400.000.

Tabla 88. inversiénenla BVC

|Se estima que el valor razonable es | $ 42.400.000 ‘
CUENTA DEBITO CREDITO
INVERSIONES $ 36.577.000
BANCO $ 36.577.000
CUENTA DEBITO CREDITO
INVERSIONES $ 5.823.000
SUPERAVIT POR REVALORIZACION DE INVERSIONES $ 5.823.000

ADQUISICION INVERSION
S 36.577.000

VALOR RAZONABLE SEGUN BVC
S 42.400.000

MEDICION POSTERIOR
$ 5.823.000

Fuente: Los autores.

Para el periodo finalizado al diciembre 2021, no se evidencia toma fisica y validacion
de existencia de activos fijos. La empresa hace los siguientes avallos técnicos de
los activos fijos, el aumento del 40% en los inmuebles y para los muebles y enseres

con una disminucién del 15%.
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Tabla 89. Reconocerlamedicién posterior de los activos

DESCRIPCION VALORAVALUO TECNICO VALOREN LIBRO DIFERENCIA

TERRENO $ 30.609.600 | $  21.864.000 | $ 8.745.600
CONSTRUCCION EN USO $ 4.107.369 | $ 2.933.835 | $ 1.173.534
EDIFICIO S 24.182.400 | $  17.273.143 | $ 6.909.257
MAQUINARIA Y EQUIPO $ 1.140.665 | $ 1.341.959 |-$  201.294
MAQUINARIA Y EQUIPO MEDICO CIENTIFICO | $ 15.641.236 | $  18.401.454 |-$ 2.760.218
EQUIPO DE OFICINA S 403.687 | $ 474.926 |-$ 71.239
EQUIPO DE COMPUTO Y COMUN $ 1.253.175 | $ 1.474.323 |-$  221.148
EQUIPO DE HOTELERIA $ 45.116 | $ 53.078 |-$ 7.962
TOTAL DIFERENCIA S 77.383.248 |-$ 8.549.997 | $ 85.933.245
Fuente: Los autores.

Tabla 90. Registro terreno

CUENTA DEBITO CREDITO
Terreno S 8.745.600

SuperAvit por Valorizacion S 8.745.600
Fuente: Los autores.

Tabla91. Registro construccion en uso

CUENTA DEBITO CREDITO
Construccion en Uso S 1.173.534

SuperAvit por Valorizacion S 1.173.534

Fuente: Los autores.

Tabla 92. Registro edificio

CUENTA DEBITO CREDITO

Edificio S 6.909.257
SuperAvit por Valorizacion S 6.909.257

Fuente: Los autores.

Tabla 93. Registro maquinariay equipo

CUENTA DEBITO CREDITO
Maquinariay equipo -S 201.294
SuperAvit por Valorizacion -S 201.294

Fuente: Los autores.
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Tabla 94. Registro de maquinaria yequipo médico cientifico

CUENTA DEBITO CREDITO
-$ 2.760.218

Maquinaria y Equipo Medico Cientifico
SuperAvit por Valorizacion -$ 2.760.218

Fuente: Los autores.

Tabla 95. Registro equipo de oficina

CREDITO

CUENTA DEBITO
-S 71.239

Equipo de oficina
SuperAvit por Valorizacion

-S 71.239

Fuente: Los autores.

Tabla 96. Registro equipo de computo

DEBITO CREDITO

CUENTA
-S 221.148

Equipo de Computo y comun
SuperAvit por Valorizacion -S

221.148

Fuente: Los autores.

Tabla 97. Registro equipo de hoteleria

CUENTA DEBITO CREDITO
-S 7.962

Equipo de Hoteleria
SuperAvit por Valorizacion -S 7.962

Fuente: Los autores.

Tabla 98. Datos ajuste valor residual vehiculos

DATOS AJUSTE VALOR RESIDUAL VEHICULOS
1.140.665

VALOR AVALUO TECNICO S
% VR RESIDUAL 15%
NR RESULDUAL $ 171.100

Fuente: Los autores.
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Tabla 99. Calculo depreciacion

CALCULO DEPRECIACION

VALOR MAQUINARIA Y EQUIPO S 1.341.959
VR RESIDUAL S 171.100
VR A DEPRECIAR S 1.170.859
ANOS VIDA UTIL 10
VR DEPRECIACION ANUAL S 117.086
VR DEPRECIACION ACUMULADO 3 ANOS $ 351.258

Fuente: Los autores.

Tabla 100. Ajuste depreciacion

AJUSTE DEPRECIACION

VR DEPRECIACION ESF S 22.000.000
VALOR DEPRECIACION CON VALOR RESUDIAL | S 351.258
AJUSTE S 21.648.742

Fuente: Los autores.

Acorde con lo establecido en la politica contable de la empresa, se consideran,
efectivo y equivalentes “Que sean de corto plazo, de gran liquidez y con vencimiento
igual o menor a 3 meses”, “que estén sujetas a un riesgo poco significativo de
cambio de su valor”, por tanto, es importante validar los diferentes instrumentos
financieros en los cuales se poseen recursos, asi como las caracteristicas de su

portafolio en cuanto a permanencia y riesgo

Segun confirmacién recibida de Ultraserfinco, el producto ESPARTA esta a 180
dias, por valor de $2.400.000, fecha de constitucion 23/10/2021 fecha vencimiento

22/04/2022, esta reconocido en la cuenta de efectivo y equivalente al efectivo.

Se solicita hacer los ajustes correspondientes:
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Tabla 101. Registro de producto ESPARTA antes de NIIF

DISPONIBLE ANTES DE NIIF

CAJA S 9.254

BANCOS S 610.693

CUENTAS DE AHORRO S 1.272.366

TOTAL DISPONIBLE S 1.892.313

Fuente: Los autores.
Tabla 102. Efectivo y equivalente al efectivo

EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO

EFECTIVO

CAJA S 6.854

BANCOS S 610.693

CUENTAS DE AHORRO S 1.272.366

TOTAL EFECTIVO S 1.889.913

Fuente: Los autores.

Tabla 103. Reclasificacion contable

CUENTA DEBITO CREDITO
Efectivo y equivalente al efectivo S 1.889.913
Inversion a Corto Plazo S 1.889.913

Fuente: Los autores.

La empresa durante el afio 2021 reconocié unas cuentas por pagar a Socios por
valor de $5.000.000 de pesos, se puede comprobar que la empresa no tiene

intencidén de pagar esta deuda, por tanto, no cumple la condicion de ser un pasivo,

esta pensando en capitalizarlos.

lgualmente tiene en otros pasivos un monto de $3.000.000 de pesos, en partidas
del banco pendientes por identificar con una antigiedad de 455 dias. La politica de

la compafiia es mantener estas partidas por 360 dias.

Hacer los ajustes si es el caso y los reconocimientos contables que correspondan:
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Tabla 104. Cuentas por pagar a socios

CUENTA DEBITO CREDITO
CUENTAS POR PAGAR A SOCIOS $ 5.000.000
CAPITAL $ 5.000.000

Fuente: Los autores.

Tabla 105. Otras cuentas por pagar

CUENTA DEBITO CREDITO
OTRAS CUENTAS POR PAGAR $ 3.000.000
INGRESOS POR APROVECHAMIENTO S 3.000.000

Fuente: Los autores.

La sociedad tiene una inversion en Cinca del 25% por $25.200.000. La sede social
de Cinca ha tiene un superavit por revaluacion por $30.000.000. Utilidades retenidas
por $20.000.000 y Prima en colocacioén de acciones por $10.000.000. Pérdidas
acumuladas $50.000.000y Las pérdidasdel afio son por - $11.000.000, la compairiia
presenta estados financieros consolidados con Cinca, aplicando el método de

Participacién Patrimonial.

Determine el tratamiento contable que debe darle euro a esta inversion.

[INVERSION 25% | $25.200.000|

Tabla 106. Inversién del 25%

CAPITALSOCIAL $100.800.000
SUPERAVIT POR REVALUACION $30.000.000
UTILIDADES RETENIDAS $20.000.000
PRIMA DE COLOCACION EN ACCIONES | $10.000.000
PERDIDAS ACUMULADAS $ 50.000.000
PERDIDAS DEL ANO $11.000.000
TOTAL PATRIMONIO $99.800.000

Fuente: Los autores.
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Tabla 107. Reconocimiento inicial registrado al costo — inversion en asociados

CUENTA DEBITO CREDITO

INVERSION EN ASOCIADAS $ 25.200.000
BANCO $25.200.000

Fuente: Los autores.

Tabla 108. Reconocimiento posterior por método de participacion del 25%

TOTAL PATRIMONIO $99.800.000
METODO DE PARTICIPACION 25%
INVERSION EN ASOCIADAS $ 24.950.000

Fuente: Los autores.

Tabla 109. Inversion - gasto perdidainversion

CUENTA DEBITO CREDITO
INVERSION EN ASOCIADAS $ 250.000
GASTO PERDIDA INVERSION $ 250.000

Fuente: Los autores.
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5.6 ESTADO FINANCIERO BAJO NIIF

Tabla 110. Estado de situacién financieraa 31 de diciembre de 2021

CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS PROPIEDAD HORIZONTAL
NIT: 900.888.666 - 5
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
A 31 DE DICIEMBRE DEL 2021
(Expresado en Pesos Colombianos)

ACTIVO Notas 2021
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalente al efectivo 4 3.000.000
Efectivo restringido 5 131.003.133
Inversiones Temporales 6 22.164.795
Inversiones negociables 7 44.289.913
Inversiones asociadas 8 25.450.000
Deudores comerciales y otras cuentas por 9 806.515.235
cobrar
Activos por impuestos 10 8.897.898
Inventarios 11 54.300.000
Depreciacion acumulada 12 -139.410.291
Gastos pagados por anticipado 13 81.713.275
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 1.037.923.957
ACTIVO NO CORRIENTE
Activos intangibles 14 1.064.585.000
Propiedad planta y equipo 15 2.297.471.341
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 3.362.056.341
TOTAL ACTIVO 4.399.980.299
PASIVO
PASIVO CORRIENTE
Obligaciones financieras 16 306.319.097
Sobregiro 17 896.817.279
Cuentas por pagar comerciales y otras 18 2.029.501.929
Pasivos por impuestos corrientes 19 6.540.000
Ingresos recibidos por anticipado 20 760.935.617
Desmantelamiento 21 25.000.000

TOTAL PASIVO CORRIENTE  4.025.113.922

TOTAL PASIVO 4.025.113.922

PATRIMONIO
Capital social 22 5.000.000
Reservas 23 76.601.967
Excedentes de ejercicios anteriores 24 137.859.865
Resultado del presente ejercicio 25 101.838.014
Superavit por Valorizacion 26 33.566.530
Superavit po Revaluacion 27 20.000.000
TOTAL PATRIMONIO 374.866.377
TOTAL PASIVO MAS PATRIMONIO 4.399.980.299

Las notas hacen parte integral de los Estados Financieros

)

o ' LM,
Tl o L T —
Juhan Hn o A i /
JULIAN DAVID MALO CHAVES VICTOR HUGO ROJAS GERMAN HINCAPIE
Representante legal Contador publico Revisor fiscal
ver certificacion adjunta T.P 139855-T TP 170621-T
Ver certificacion adjunta Ver opinion adjunta
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Fuente: Los autores.

5.7 ESTADO DE RESULTADOBAJO NIIF

Tabla111. Estado de resultadointegral del 01 de enero a diciembre 31 de 2021
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CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS PROPIEDAD HORIZONTAL
NIT: 900.888.666 - 5
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DIEMBRE DE 2021
(Expresado en Pesos Colombianos)

Notas 2021
INGRESOS ORDINARIOS
Cuotas de Administraciéon 4.094.437.882
Ingresos por siniestros 38.984.386
Intereses de mora 507.097.358
TOTAL INGRESOS ORDINARIOS 4.640.519.626
OTROS INGRESOS
Ingresos financieros 4.664.217
Otros ingresos 542.880.463
TOTAL OTROS INGRESOS 547.544.680
TOTAL INGRESOS 5.188.064.306
GASTOS DE ADMINISTRACION
Honorarios 242.128.349
Impuesto de industria y comercio 2.915.740
Seguros 152.632.064
Servicios en general 3.358.774.744
Gastos Legales 6.036.723
Mantenimiento y reparaciones 504.188.306
Adecuaciones e instalaciones 78.715.239
Diversos 470.560.285
Provision por deterioro 33.096.208
Depreciaciony amortizaciones 214.706.940
TOTAL GASTOS DE ADMINISTRACION 4.849.047.658
OTROS GASTOS
Gastos financieros 10.719.462
otros gastos 180.818
TOTAL OTROS GASTOS 10.900.280
TOTAL GASTOS 4.859.947.938
RESULTADO DEL EJERCICIO ANTES DE IMPUESTO
Impuesto de renta y complementarios
RESULTADO DEL EJERCICIO ANTES DE APROPIAR RESERVAS 328.116.368
Fondo de imprevistos ley 675, afio en curso 226.278.354
RESULTADO DEL EJERCICIO 101.838.014

Las notas hacen parte integral de los Estados Financieros

—_ "I " A
Tolin 1l phe i M
/ "”
JULIAN DAVID MALO CHAVES  VICTOR HUGO ROJAS GERMAN HINCAPIE
Representante Legal Contador publico Revisor fiscal
ver certificacion adjunta T.P 139855-T TP 170621-T
Ver certificacion adjunta Ver opinion adjunta

Fuente: Los autores.

5.8 NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS BAJO NIIF
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5.8.1 NotalInformacion general. La copropiedad CENTRO COMERCIAL
FAMILY AND FRIENDS CALI PH, con Nit. 900.888,666 - 5, se encuentra ubicada
en la ciudad Santiago de Cali, en la Calle 5 norte # 33- 78. Esta regido por la Ley
675 de 2001 de Propiedad Horizontal. Legalmente constituida mediante Escritura
Publica No. 1462 del 28 de Julio de 2015 otorgada en la Notaria segunda del circulo
de Cali.

5.8.2 Nota 2 Politicas y practicas contables. Los estados financieros de
la entidad han sido preparados de acuerdo con el marco técnico normativo para los

preparadores de informacién financiera que conforman el Grupo 1,
Correspondiente a las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF”)
Emitidas por el IASB, “International Accounting Standards Board” y que han sido
Aprobadas por el gobierno colombiano.

Las politicas contables a continuaciéon son aplicadas en la preparacion de los
estados financieros del CENTRO COMERCIAL FAMILY AND FRIENDS PH CALI,
teniendo las bases de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF

Plenas).

5.8.3 Nota 3 Resumen de las politicas contables. Las principales politicas
contables aplicadas a la presentacion de los estados financieros se detallan a
continuacién, estas politicas han sido aplicadas uniformemente, a menos que se

indique lo contrario.

5.8.4 Nota 4 Efectivo equivalente al efectivo. Comprende los recursos
disponibles a 31 de diciembre del 2021 para atender las operaciones normales de
funcionamiento. La caja menor de la administracion esta constituida por $1.000.000

y la caja menor constituida para mercadeo por $2.000.000.
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Tabla112. Nota 4 Efectivo equivalente al efectivo

CONCEPTO 2021

Caja Menor administracion 1.000.000
Caja Menor Mercadeo 2.000.000
Efectivo y equivalentes al efectivo 3.000.000

Fuente: Los autores.

5.8.,5 Nota 5 Efectivo restringido. Corresponde a los recursos del fondo de
reserva legal de la copropiedad, los cuales se encuentran en la cuenta de ahorros

1008 del banco caja social.

Tabla 113. Nota 5 Efectivo restringido

Concepto 2021

Cuenta ahorros 1008 BCS 131.003.133
Efectivo restringido 131.003.133
Fuente: Los autores.

5.8.6 Nota 6 Inversiones temporales. Se realiz6 apertura de CDT con el

Banco BCSC con fecha 01 de abril 2021

Tabla114. Nota 6 Inversiones temporales

Concepto 2021

Apertura CDT con BCSC 22.164.795
Total Inversion temporal 22.164.795

Fuente: Los autores.

5.8.7 Nota 7 Inversiones negociables. Corresponde a una inversion por

participacién con una asociada

Tabla115. Nota 7 Inversiones negociables
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Concepto 2021

Inversion por participacion 44.289.913
Total Inversion Negociable 44.289.913

Fuente: Los autores.

5.8.8 Nota 8 Inversiones en asociadas. Se realiza una inversion en Cinca

por el 25%.

Tabla 116. Nota 8 Inversiones en asociadas

Concepto 2021

Inversion en Cinca 25% 25.450.000
Total Inversion en Asociadas 25.450.000

Fuente: Los autores.

589 Nota 9 Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar.

Comprenden los derechos de cobro originados en el desarrollo de las
actividades normales de la operacion de la copropiedad que se producen como
resultado de la facturacién por concepto de cuotas de administracion, intereses de

mora, areas en concesion, recobros.

En el afio 2021 la copropiedad tiene los siguientes acuerdos de pago entre la

copropiedad y los copropietarios como se detalla a continuacion:

Tabla117. Nota 9 Deudores comerciales yotras cuentas por cobrar
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CONCEPTO 2021

Cuotas de Administracion 587.977.262
Intereses de Mora 60.796.665
Areas en Concesion 39.127.353
Publicidad 297.500
Recobro cambio de sistema A/C 1.236.363
Recobro dafios 808.302
Recobro recoleccion residuos hospitalarios 0
Recobro servicios Publicos 0
Recobro intereses presencia facturados a la constructora 0
cambio tuberia PVC 0
Total Deudores comerciales 690.243.445
Fuente: Los autores.

5.8.9.1 Otras cuentas por cobrar. Corresponde al ingreso por concepto de

parqueadero segun contrato de administracion delegada con Parking y el recobro

de Energia y acueducto y préstamo a empleados y otros que se realizara en el mes

de diciembre del 2021.

Tabla 118. Otras cuentas por cobrar

CONCEPTO 2021

Ingresos parqueadero - administracion delegada (parking) 17.016.307
Recobro Energiay Acueducto - biosanitarios 1.641.420
Recobro dafio Ascensor 0
Prestamo a empleados y otros 84.582.828
cuentas pendiente por cobrar a proveedores 13.031.235
Total otras cuentas por cobrar 116.271.790

Fuente: Los autores.

5.8.10 Nota 10 Activos por impuestos.

resultado de la depuracién de la provision de renta para el afio gravable 2021

Tabla119. Nota 10 Activos por impuestos

142

Corresponde

al saldo a favor



Concepto 2021

Saldo a favor en impuestos de renta y complementarios 5.981.898
Descuento Tributario 2.916.000
Total activos por impuestos 8.897.898

Fuente: Los autores.

5.8.11 Nota 11 Inventarios. Se realiza adquisicion de 2000 unidades de un

producto para la venta

Tabla 120. Nota 11 Inventarios

CONCEPTO 2021

Inventarios 54.300.000
Total Inventarios 54.300.000

Fuente: Los autores.

5.8.12 Nota 12 Depreciacion acumulada.  Corresponde a la depreciacion por
la méaquina para hacer bolsa y un vehiculo, también la amortizacion por

inmovilizaciéon inmaterial.

Tabla121. Nota 12 Depreciacién acumulada

CONCEPTO 2021

Depreciacion acumulada Maquina y Vehiculo 19.942.041
Amortizacion Acumulada Inmovilizacion Inmaterial 119.468.250
Total Depreciacion y Amortizacion Acumulada 139.410.291

Fuente: Los autores.

5.8.13 Nota 13 Gastos pagados por anticipado. A continuacion, se
relaciona los gastos pagados por anticipado, Péliza adquirida con Zarich y SBS

Seguros, con una cobertura del 6 de julio del 2020 al 5 de Julio del 2021.

Tabla122. Nota 13 Gastos pagados por anticipado
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CONCEPTO 2021

Poliza UPL Property Todo Riesgo 136.018.815
Poliza de Responsabilidad Civil General 14.303.800
Poliza infidelidad de Empleados 4.165.000
Poliza Rc Directores y Admon 4.522.000
Total seguros y fianzas 159.009.615

Fuente: Los autores.

Tabla 123. Amortizacién seguros y fianzas

CONCEPTO 2021

Poliza UPL Property Todo Riesgo -66.120.255
Poliza de Responsabilidad Civil General -6.259.071
Poliza infidelidad de Empleados -2.718.819
Poliza Rc Directores y Admon -2.198.195
Total amortizacion seguros y fianzas -77.296.340

Fuente: Los autores.

5.8.14 Nota 14 Activos intangibles. Seadquiere por compray venta de patente,

implementacion desarrollo software, Proyecto de investigacion y marcas.

Tabla 124. Nota 14 Activos intangibles

CONCEPTO 2021

Compray venta de Patente 44.000.000
software desarrollo internamente 748.000.000
Marcas 272.585.000
Total Activos intangibles 1.064.585.000

Fuente: Los autores.

5.8.15 Nota 15 Propiedad planta y equipo. Corresponde a las Propiedades
gue tiene el centro comercial con el fin de utilizarlos para el funcionamiento interno

del centro comercial.

Tabla 125. Nota 15 Propiedad plantay equipo
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CONCEPTO 2021

Maquinaria 639.838.488
Activo mantenido para la venta 8.500.000
Leasing (Maquinaria) 129.176.240
Equipo de Computo 3.128.222
Terreno 8.745.600
Construccion en uso 1.173.534
Edificio 6.909.257
Propiedades de inversion 1.500.000.000
Superavlt valorizacion -71.238
Total Propiedad Planta y Equipo 2.297.471.341

Fuente: Los autores.

5.8.16 Nota 16 Obligaciones financieras.

medio de un Leasing con el Banco Coomeva.

Tabla 126. Nota 16 Obligaciones financieras

CONCEPTO 2021

Banco Coomeva SA

306.319.097

Total obligaciones Financieras

306.319.097

Fuente: Los autores.

5.8.17 Nota 17 Sobregiro.

mantener los recursos con los que opera la Copropiedad, también para el manejo

de los anticipos y los reembolsos de la caja menor y el recaudo de recursos de

parqueadero.

Tabla127. Nota 17 Sobregiro

Se solicita al Banco BCSC un sobregiro para

CONCEPTO 2021

Sobregiro solicitado a BCSC

896.817.279

Total Sobregiro

896.817.279

Fuente: Los autores.
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5.8.18 Nota 18 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.

Corresponde a las obligaciones a favor de terceros originadas en la

prestacion de servicios recibidos o compra de bienes; los terceros relacionados son

proveedores y acreedores prestadores de suministros y servicios para el normal

funcionamiento de la operacion, el reembolso de la caja menor del edificio, retencion

en la fuente e impuesto de industria y comercio retenido que la copropiedad realiza

a los proveedores y acreedores por las transacciones econdémicas que existen entre

las partes.

Tabla 128. Nota 18 Cuentas por pagar comerciales yotras cuentas por pagar

CONCEPTO 2021

Costos y gastos por pagar 689.997.692
Proveedor extranjero y otras cuentas por pagar 1.204.605.540
Recoleccion de residuos ordinarios 340.206
Servicios de Mantenimiento 8.520.400
Telefono 648.218
Acueducto y alcantarillado 8.078.748
Energia 99.306.125
Retenciaones en la fuente por renta e industria y comercio (ICA) Por pagar
Retencion en la fuente por renta 12.791.000
Retencion Impuesto de Industria y comercio 5.214.000
Total Cuentas por pagar comerciales 2.029.501.929

Otras cuentas por pagar

Total otras cuentas por pagar

Energia 0
Acueducto 0
Internet 0

0

Fuente: Los autores.
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5.8.19 Nota 19 Pasivos por impuesto corrientes.  Corresponde al impuesto a
las ventas por pagar resultante de ingresos por operaciones gravadas, impuesto de
industria y comercio (ICA) calculado a una tarifa de 10*1000 sobre los ingresos
gravados, impuesto de renta y complementarios de la cual es responsable la
copropiedad por explotacion de zonas comunes acorde a los dispuesto por la ley
1819 de 2016 liquidados conforme al decreto reglamentario 2150 del 20 de
diciembre de 2017.

Tabla 129. Nota 19 Pasivos por impuesto corrientes

CONCEPTO 2021

Impuesto sobre las ventas 708.000
Impuesto de Industria 'y comercio por pagar 5.832.000
Impuesto de rentay Complementarios 0
Total Pasivos por Impuestos corrientes 6.540.000

Fuente: Los autores.

5.8.20 Nota 20 Ingresos recibidos por anticipado. Corresponde a un contrato

que se realiz6 por la venta de unos bienes.

Tabla 130. Nota 20 Ingresos recibidos por anticipado

CONCEPTO 2021

Contrato por venta de Bienes 760.935.617
Total ingresos recibidos por anticipado 760.935.617

Fuente: Los autores.

5.8.21 Nota 21 Desmantelamiento.

Tabla 131. Nota 21 Desmantelamiento

CONCEPTO 2021
Desmatelamiento 25.000.000
Total desmantelamiento 25.000.000

Fuente: Los autores.
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5.8.22 Nota 22 Capital social. Realizacion de Ajuste a Capital Social por

capitalizacion

Tabla 132. Nota 22 Capital social

CONCEPTO 2021

Capital Social 5.000.000
Total Capital Social 5.000.000

Fuente: Los autores.

5.8.23 Nota 23 Reservas. Corresponde a la reserva del fondo de Imprevistos
de afios anteriores estipulada en el Articulo 35 de la ley 675 de 2001 de propiedad
horizontal, la reserva se encuentra depositada en la cuenta de ahorros 1008 del
banco Caja Social. Lo correspondiente al fondo de imprevistos del afio 2020, sera
sometido a aprobacion de asamblea para la constitucion de dicha reserva e
inmediatamente reclasificar al patrimonio, esto acorde a la orientacién técnica

ndimero 15.

Tabla 133. Nota 23 Reservas

CONCEPTO 2021

Fondo de imprevistos afio anteriores 101.837.515
Apropiacion Fondo de Imprevistos en 2020 /2019 | 50.887.413
Total Reservas 152.724.928
|Ejecucion de fondo de imprevistos | 76122961|
[Total Reservas | 76.601.967|

Fuente: Los autores.

Nota 24 Excedentes de ejercicios anteriores.Corresponde a los excedentes de

afios anteriores traidos al presupuesto 2022
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Tabla 134. Excedentes de ejercicios anteriores

CONCEPTO 2021

Resultado de ejercicios anteriores 137.859.865
Total Excedentes de ejercicios anteriores 137.859.865

Fuente: Los autores.
Nota 25 Resultado del presente ejercicio.

Tabla 135. Resultado del presente ejercicio

CONCEPTO 2021

Resultado del Presente ejercicio 137.859.865
Total resultado del presente ejercicio 137.859.865

Fuente: Los autores.

5.8.24 Nota 26 Superavit por valorizacion. Corresponde a los avallos
técnicos que se realizaron para los activos fijos, generando un aumento en los

inmuebles.

Tabla 136. Nota 26 Superavit por valorizacién

CONCEPTO 2021

Superavit por valorizacion 33.566.530
Total Superavit por Valorizaciones 33.566.530

Fuente: Los autores.

5.8.25 Nota 27 Superavit por revaluacion.

Tabla 137. Nota 27 Superavit por revaluacion

CONCEPTO 2021

Superavit por Revaluacion 20.000.000
Total Superavit por Revaluacion 20.000.000

Fuente: Los autores.
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6 CERTIFICACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los suscritos representante legal y Contador publico nos permitimos certificar que
se han preparado los estados financieros de acuerdo con los decretos

reglamentarios establecidos para la copropiedad.

los procedimientos de valuacion, valoracion y presentacion han sido aplicados
uniformemente con el fin de realizar un estado financiero para el periodo
comprendido del 1 de enero al 31 de diciembre de 2021 y reflejan razonablemente
la situacion financiera de la copropiedad.

Las cifras incluidas en los estados financieros han sido fielmente tomadas de los
libros y antes de ser puestos a su disposiciény de terceros fueron verificadas las
siguientes afirmaciones contenidas en ellos:

° Los estados financieros y sus respectivas notas no contienen vicios,
imprecisiones, errores materiales o significativos que impidan conocer la verdadera

situacion de la copropiedad.

° No se ha tenido conocimiento de irregularidades que involucren a miembros
de la administracion o empleados, que pueden tener efecto e importancia relativa

sobre los estados financieros enunciados.

° Todo los activos y pasivos incluidos en los estados financieros de la
copropiedad al 31 de diciembre 2021 existen y todas las transacciones incluidas en

dichos estados financieros se han realizado durante el afio terminado en esa fecha

° Todos los hechos econémicos realizados por la copropiedad , durante el

afo 2021 en cierre han sido reconocidos en los estados financieros.

° Los activos a esa fecha representan probables beneficios econémicos a

futuros (Derechos) y los pasivos representan probables sacrificios econémicos

150



futuros (Obligaciones) obtenidos a cargo de la copropiedad a 31 de diciembre de
2021.

° Todos los hechos economicos que afectan la copropiedad han sido
correctamente clasificados, descritos y revelados en los estados financieros a 31 de
diciembre de 2021.

° No se han presentado hechos posteriores en el curso del periodo que
requieran ajuste o revelaciones en los estados financieros o en las notas

subsecuentes.

° Asi mismo los estados financieros presentados por la administracion han
sido autorizados para su divulgacion por el consejo de administracién. Estos

estados financieros van a ser puestos a consideraciéon de la asamblea general.
Dado en Santiago de Cali el 01 de enero de 2022

Cordialmente,

—:f‘glucm *‘"l/»w/r‘: k. \|| i | E

Julidn David Malo Victor Hugo Rojas
Representante legal Contador Publico
CC 94 557 121 de Cali TP-139855-T
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7 CONCLUSIONES

Una vez realizado el trabajo en donde colocamos en practica todos los conceptos
tedricos y practicos aprendidos en el seminario de normas internacionales NIIF,
hemos concluido un trabajo de grado donde realizamos por primera vez adopcion
de normas internacionales a un centro comercial, donde se desarrolld la

implementacion de los estados financieros en el periodo 31 de diciembre 2.021.

Basados en todo el proceso de la elaboracién del trabajo de grado, como
experiencia hemos aprendido a diferencia unos estados financieros en norma Local
y horma internacional esto aportando conocimiento tedrico y practico a nuestra vida

profesional
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Anexo 1. Hoja detrabajo

9

ANEXOS

HOJA DE TRABAJO

Estado de Situacion Financiera de Apertura

Ajustes por

Saldo Reclasificaciones Ajustes por cambios en  [Ajustes por correccion exenciones Ajuste de
Cuenta Modelo politicas de errores voluntarias Saldo NIIF Saldo NIIF | conversion
anterior oo | Crédito | Débito Crédito | Debito | Credito |Débito|Credito neto
ACTIVO
Activo corriente
Efectivo y equivalentes 0 0 0
Disponible $279.638.805| 896.817.279 $748.510.829| $1.921.966.913 3.000.000 3.000.000| -276.638.805
Disponible restringido $131.003.133 131.003.133| 131.003.133 0
Inversiones Temporales $22.288.123 $123.328 22.164.795 22.164.795 22.164.795
Inversiones negociables $44.289.913 44.289.913| 44.289.913| 44.289.913
Inversiones asociadas $ 25.450.000) 25.450.000 25.450.000 25.450.000
Deudores y Cuentas por cobrar $721.932.407, $107.700.000 $23.117.172 806.515.235 806.515.235 84.582.828
Activos por impuestos $8.897.898 8.897.898 8.897.898 0
Inventarios $ 60.600.000) $6.300.000 54.300.000 54.300.000 54.300.000
Depreciacion acumulada $18.000.000]  $198.714.083] $41.400.000 $96.208 -139.410.291| -139.410.291| -139.410.291
Gastos pagados por anticipado $81.713.275 81.713.275 81.713.275 0
Diferido 0 0 0
Activo no corriente 0 0
Cargos diferidos 0 0 0
Activos intangibles $1.136.585.000 $72.000.000 1.064.585.000| 1.064.585.000| 1.064.585.000
Propiedades, planta y equipo $2.392.976.060 $95.504.718 2.297.471.341| 2.297.471.341| 2.297.471.341
Inversiones en sociedades 0 0 0
Inversiones en asociadas 0 0 0
Impuesto diferido 0 0 0
Valorizaciones 0 0 0
TOTAL ACTIVO $0) $0] 4.399.980.299| 4.399.980.299| 4.399.980.299
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PASIVO Y PATRIMONIO

Pasivo corriente

Obligaciones financieras $ 160.000.000 $146.319.097 306.319.097| 160.000.000 0
Proveedores y cuentas por pagar $ 824.896.389 $1.212.585.000 $20.540 2.037.501.929| 824.896.389 0
Impuestos por pagar 0 0 0
Impuestos gravamenes y tasas $ 6.540.000) 6.540.000 6.540.000 0
Ingresos recibidos por anticipado $60.935.617, $ 700.000.000! 760.935.617 60.935.617 0
Otras cuentas por pagar $3.000.000 -3.000.000 0 0
sobregiro 896.817.279 896.817.279 0 0
Desmantelamiento $ 25.000.000 25.000.000 0 0
Obligaciones laborales 0 0 0
Pasivo no corriente 0 0 0
Obligaciones financieras 0 0 0
cuentas por pgar socios $ 5.000.000| -5.000.000 -5.000.000 -5.000.000
Pasivos financieros 0 0 0
TOTAL PASIVO $0) $0| 4.025.113.922| 1.047.372.006| 1.047.372.006
Capital social $5.000.000 5.000.000 5.000.000 5.000.000
Reservas $76.601.967 76.601.967 76.601.967 0
Prima en Colocacion de Acciones 0 0 0
Revalorizacién del patrimonio 0 0 0
Resultados de ejercicios anteriores | $106.631.294 $22.100.000| $53.328.571 137.859.865| 137.859.865 31.228.571
Ajuste por adopcion de NIF 0 0 0
Resultados del presente ejercicio -$12.419.746 $114.257.760 101.838.014| 101.838.014| 114.257.760
Superdvit por valorizaciones $3.261.861| $36.828.391 33.566.530 33.566.530 33.566.530
Superdvit por revaluacion $ 20.000.000 20.000.000 20.000.000 20.000.000
TOTAL PATRIMONIO 0 0] 374.866.377| 374.866.377| 374.866.377
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 0 0] 4.399.980.299| 1.422.238.383| 1.422.238.383
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